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Skuldabréfaflokkur
Utgefandi: islandshotel hf.
Hofudstolsfjarhaed: 2.860.000.000 kr.

Lysing pessi er birt i tengslum vié umsokn um toku skuldabréfaflokks til vidskipta & Adalmarkadi
Kauphallar islands hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (,Kauphéllin®).
Skuldabréfin eru gefin Gt af islandshételum hf., kt. 630169-2919, Sigtuni 38, 105 Reykjavik
(,,islandshétel“, Lfelagid® eda ,utgefandi). Hofudstolsfijarhaed utgefinna skuldabréfa er
2.860.000.000 sem er jofn heildarheimild flokksins. Flokkurinn er audékenndur med IH140647.
Oll utgefin bréf hafa verid seld. Kauphéllin mun tilkynna opinberlega ef skuldabréfin verda tekin
til vidskipta og pa hveneer fyrsti mogulegi vidskiptadagur med bréfin @ Adalmarkadi verdur og
verdur pad gert med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Lysing pessi er gerd i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evropupingsins og -
radsins 2003/71/EB fra 4. nébvember 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par @ medal 16g
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir akvaedum um upplysingaskyldu i lysingum
skv. vidaukum IX og XIlII vid fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006. Lysingin er einnig utbuin
med hlidsjon af Reglum fyrir utgefendur fiarmalagerninga utgefnum af Kauphdllinni dags. 1.
januar 2018.

Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu og er gefin Ut a islensku i einu 6skiptu skjali.

Fjarfesting i verdbréfum felur i sér ahaettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad
kynna sér vel upplysingar i pessari lysingu, einkum peer er fjalla um ahaettupaetti.

Lysingu pessari skal ekki dreifa til landa par sem dreifing myndi krefjast vidboétar
skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef
dreifing hennar brytur i baga vid 16g eda reglur viskomandi lands.

Lysing pessi er dagsett 14. mai 2018

Umsjoénaradili toku til vidskipta
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1 AHATTUPATTIR

Fjarfesting i skuldabréfum utgefanda felur i sér ahaettu. Verdmaeti skuldabréfanna getur haekkad
eda leekkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfunum eda eftir
atvikum hluta hennar.

Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel efni lysingarinnar og upplysingar um rekstur og starfsemi
utgefandans sem par er ad finna. Einkum er mikilvaegt ad kynna sér vel efni pessa kafla 1 um
ahaettupeetti. Fjarfestar eru hvattir til ad leggja sjalfsteett mat a pa ahaettu sem felst i pvi fyrir pa ad
fiarfesta i skuldabréfum uUtgefanda, m.a. med tilliti til lagalegrar og skattalegrar stédu sinnar.

Hér & eftir fer umfjdllun um pa ahaettupasetti sem stjorn islandshoétela alitur ad skipti mali fyrir
skuldabréf pau sem lysing pessi tekur til, svo meta megi ahaettu sem tengist peim og getu
utgefandans til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart fiarfestum i tengslum vid skuldabréfin.
Kafli 1 inniheldur upplysingar um ahaettupaetti sem stjorn slandshétela telur skv. hennar bestu
vitund eiga sérstaklega vid um utgefanda, atvinnugrein hans og skuldabréfin. battunum er ekki
skipad i r6d eftir mikilvaegi. Ahaettupaettir pessir eru hadir évissu og utgefandi getur ekki sagt til um
likur pess ad peir eigi sér stad. Ennfremur er til stadar sa moguleiki ad utgefandi geti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar gagnvart skuldabréfaeigendum vegna annarra patta en hér eru nefndir og
teljast, midad vid fyrirliggjandi upplysingar a stadfestingardegi lysingar pessarar, ekki til
ahaettupatta.

1.1 Ahszetta tengd skuldabréfunum

1.1.1 Markads- og seljanleikadheetta

Markadsaheaetta skuldabréfanna er su ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldabréfa
sveiflast almennt a mérkudum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa laekkar virdi bréfanna og en ef hin
lekkar pa eykst virdi bréfanna. Margvisleg atridi geta valdid verdbreytingum a fjarmalagerningum,
par med talid skuldabréfum utgefanda, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar & Il6gum og reglum
fjarmalamarkada, skattaloggjof og adrir 6fyrirsédir atburdir sem eru utan ahrifasvids utgefanda.

Skuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitélu neysluverds og getur breyting a visitélunni pvi haft
ahrif a virdi skuldabréfanna til heekkunar eda laekkunar.

Til tryggingar skilvisri greidslu veitir utgefandi ved i tryggingarbréfum sem pinglyst er & fyrsta vedrétt
fasteigna i hans eigu. Ef virdi undirliggjandi eigna (,vedandlagsins®) ryrnar getur pad haft ahrif a
virdi skuldabréfanna. Utgefandi getur hvorki abyrgst ad verédmeeti vedandlagsins né pad hlutfall
skulda af virdi pess sem birt er i lysingu pessari haldist 6breytt. Til pess geeti komid ad verdmaeti
vedandlagsins vid solu dugi ekki til endurgreidslu skuldabréfanna. P4 skal 4 pad bent ad utgreidsla
bota i tilfelli bruna tekur mid af brunabétamati sem kann ad vera annad og laegra en bokfaert virdi
eda aeetlad endurséluvirdi & hverjum tima.

Seljanleikaaheetta er su haetta ad fjarfestar geti ekki selt skuldabréf atgefin af félaginu pegar vilji
stendur til eda ad ekki sé haegt ad selja a pvi verdi sem vaentingar standa til par sem frambod peirra
er meira en svo ad markadurinn taki vid peim 4 tilteknu verdi. Utgefandi hefur ekki 48ur gefid at
skuldabréf sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi. bratt fyrir ad sott verdi
um toku skuldabréfanna til vidskipta er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med pau. Engin
skylda hvilir & utgefanda ad vidhalda slikum skilvickum markadi. Ekki hefur verid sami® um
vidskiptavakt med skuldabréfin og slikt stendur ekki til.



1.1.2 Endurgreidsluaheetta

Utgefandinn skuldbindur sig til ad endurgreida skuldabréfin & gjalddaga og er su skylda bein og
oskilyrt. Skuldabréfaeigendur njéta trygginga i vedandlaginu sem eru fasteignir i eigu utgefanda.
Eignirnar eru i notkun utgefanda sjalfs sem nytir paer i daglegum rekstri sinum. Nanari upplysingar
um eignirnar er ad finna i kafla 3.2 Vedandlagid i lysingu pessari.

Til ad draga ur endurgreidsluaheettu hefur utgefandi sampykkt sérstok akvaedi um
gjaldfellingarheimildir sem m.a. fela i sér ad utgefandi ma ekki vanefna greidslur samkvaemt 6drum
skuldaskjélum, hann ma ekki breyta tilgangi sinum eda starfsemi ad neinu leyti sem teldist verulegt,
utgefandi skal einnig halda skilyrdi um vedpekju og fijarhagslegan styrk. Samkvaemt upphaflegum
skilmalum skuldabréfaflokksins bar utgefanda ad sja til pess ad skuldabréfin veeru tekin til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi eigi sidar en 31. januar 2018 auk pess sem utgefandi ber
tilkynningarskyldu gagnvart eigendum skuldabréfanna. A fundi skuldabréfaeigenda pann 26. jandar
2018 var sampykkt einrbma ad lengja frest utgefanda til tdku skuldabréfanna til vidskipta fram til
31. mai 2018.

Greidi utgefandi ekki umsamdar greidslur vegna skuldabréfaflokksins geta skuldabréfaeigendur,
fyrir atbeina vedgaesluadila, gengid ad fasteignunum og leyst paer til sin, sbr. akveedi um
gjaldfellingarheimildar svo sem nanar er fjallad um i kafla 3.1 Skilmalar og sérstok skilyroi
utgafunnari lysingu pessari.

1.1.3 Uppgjdrsaheetta

Su aheetta er til stadar, i tengslum vid moguleg vidskipti med bréfin, ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim haetti sem vaenst var sbkum pess ad motadili greidir eda afthendir ekki
greidslu a réttum tima.

1.1.4 Uppgreidsluahaetta

Fra og med 15. juni 2027 er utgefanda heimilt ad greida upp skuldabréfaflokkinn, ad hluta eda 6llu
leyti, gegn 0,5% uppgreidslugjaldi af fjarhaed umfram hina samningsbundnu afborgun héfudstols
og vaxta. Uppgreidslur samkvaemt framangreindu geta einungis farid fram a gjalddégum og skal
vid slikar greidslur mida vid visitdlu neysluverds a peim degi sem uppgreidslan fer fram.

1.1.5 Gjaldfelling og skilmalabreytingar hadar sampykki

Utgefanda er heimilt ad breyta skilmalum skuldabréfaflokksins og skal akvérdun um breytingar tekin
a par til baerum fundi skuldabréfaeigenda. Slikar breytingar teljast sampykktar ef 90%
skuldabréfaeigenda, midad vid fjarhaed, sem maeta a slikan fund hafa veitt peim sampykki sitt.

Virkjist heimild til gjaldfellingar a eftirstodvum skuldabréfaflokksins er akvoérdun um hana had
sampykki pridjungs skuldabréfaeigenda midad vid fjarhaed eda ad lagmarki sampykkis tveggja
skuldabréfaeigenda a fundi sem bodadur hefur verid af vedgaesluadila skuldabréfaflokksins i peim
tilgangi. Sé gjaldfelling sampykkt eru allir skuldabréfaeigendur bundnir af dkvérduninni.

1.2 Aheetta tengd atvinnugrein Gtgefanda

1.2.1 Aheetta tengd komu ferdamanna

Sala a gistingu og veitingum til erlendra ferdamanna er langstaersti tekjulidur félagsins. Varanlegur
samdrattur i komu ferdamanna til landsins, t.d. vegna faekkunar flugfélaga sem bjéda flug til islands,
verkfalla, gjaldprota  flugfélaga, verulegrar  haekkunar flugfargjalda td. vegna
eldsneytisverdbreytinga eda natturuhamfara myndu hafa neikvaed ahrif a tekjur og hagnad félagins.



1.2.2 Aheetta tengd frambodi vinnuafls

Ferdapjonusta er fremur vinnuaflsfrek starfsgrein og sem stendur rikir mikil samkeppni um gott
starfsfolk. Slikt astand leidir ésjaldan til haekkana samningsbundinna launa sem og launaskrids.
Ennfremur getur skortur a folki leitt til pess ad félagid er undirmannad a alagstimum sem getur leitt
til tafa vid afgreidslu og o6anesegju vidskiptavina. Allt framangreint geaeti leitt til aukins kostnadar
og/eda laegri tekna og hagnadar félagsins. islandshétel leggja aherslu & ad greida samkeppnishaef
laun og bjéda gott starfsumhverfi. Ekki er p6 haegt ad dbyrgjast ad félagid muni 6llum stundum geta
radid til sin og/eda haldid i heeft starfsfolk.

1.2.3 Arstidarsveifla

bratt fyrir ad eftirtektarverdur arangur hafi nadst i ad fijdlga komum ferdamanna til landsins utan
haannatima (juni - a4gust) eru sumarmanudirnir enn mikilveegustu manudirnir i rekstri félagsins. |
pessu samhengi er sérstaklega bent a ad vetrardvalir ferdamanna hérlendis eru jafnan styttri og
telja p.a.l. faerri gistinaetur. A arinu 2017 matti rekja u.p.b. 40% tekna til haannar. Af pvi leidir ad
félagid er sérstaklega vidkvaemt fyrir aféllum sem myndu hafa neikvaed ahrif a s6lu a pessum
arstima.

1.2.4 Samkeppni

Ho6rd samkeppni rikir a islenskum hotel- og gistimarkadi sem edli mals samkvaemt hefur ahrif a verd
0og pjoénustustig. Félagid styrir herbergjaframbodi sinu med pad fyrir augum ad hamarka hvort
tveggja, verd og nytingu. Frambodsaukning, ss. vegna innkomu nyrra adila @ markadinn, veeri ad
Obreyttu til pess fallin ad leekka medalverd og/eda draga ur nytingu.

1.3 Aheetta tengd rekstri Gtgefanda

1.3.1 Gengisaheaetta

Starfraekslugjaldmidill félagsins er islenskar kronur (,ISK®), en hluti tekna og gjalda félagsins er i
6drum gjaldmidlum og pvi ber félagid gengisahaettu. Sa erlendi gjaldmidill sem mestu mali skiptir
fyrir islandshotel er evra. Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd & gengi vidskiptadags en
peningalegar eignir og skuldir eru faeréar midad vid gengi i arslok og gengismunur sem myndast er
faerdur i rekstrarreikning.

Breytingar i gengi gjaldmidla hafa einnig ahrif a eftirspurn eftir pjonustu fyrirtaekisins. Sem deemi pa
getur mikil styrking ISK gagnvart helstu vidskiptamyntum gert verdlag a islandi 6hagsteedara fyrir
ferdamenn sem aftur gaeti dregid ur komu peirra til landsins og/eda leitt til pess ad neyslumynstur
peirra hérlendis breyttist. Daemi um slikt veeri ef gestir kjosa i auknum mali ad nyta adra
gistimdguleika en hotel.

1.3.2 Vaxta, fjarmégnunar- og lausafjarahaetta

islandshétel bera vaxtaahaettu af lantdkum sinum og avéxtun lausafjarmuna. Breytingar & véxtum
hafa baedi ahrif a fjarmagnskostnad félagsins sem og fjarmagnstekjur og pvi afkomu a hverjum
tima. Steersti hluti eda 77% naverandi lansfijarmoégnunar er overdtryggdur a breytilegum voéxtum.
Vegin medalkjor lansfjarmdgnunar voru um 5,05% m.v. 31.12.2017. Vaxtaberandi skuldir félagsins
m.v. sama tima namu um 17,3 milljoréum kréna.

Adsteedur a moérkudum med lansfé geta breyst og ekki er haegt ad utiloka ad félagid purfi a
flarmoégnun ad halda a timum pegar frambod lansfjar er takmarkad. Vaxtahaekkanir, sem slikt
astand myndi liklega leida af sér, hefdu bein ahrif 4 afkomu og hagnad Islandshoétela. Félagid ver
sig ekki sérstaklega gegn vaxtabreytingum. 100 punkta breyting a nafnvéxtum hefdi breytt afkomu
islandshétela um 105 m.kr. fyrir tekjuskatt m.v. pann 31. desember 2017, reiknad & arsgrundvelli.

Lausafjarahaetta er su ahaetta ad félagid verdi ofeert um ad standa vid skuldbindingar sinar a
gjalddaga. islandshétel gera manadarlegar aaetlanir um sjédstreymi og spar um lausafjarporf.



Markmid félagsins er ad eiga alltaf laust fé fyrir skuldbindingum sinum pegar pezer gjaldfalla. bratt
fyrir stefnu par um er pd ekki haegt ad utiloka ad misreemi skapist milli gjalda og tekna vegna
skammtimasveiflna i rekstri. Félagid hefur adgengi ad veltufjarmdgnun hja vidskiptabanka sinum til
ad maeta slikum sveiflum.

Komi til pess ad gjaldfellingarheimild & eftirstédvum skuldabréfaflokksins parf pridjung
skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed, eda ad lagmarki tvo skuldabréfaeigendur, ad sampykkja
gjaldfellingu a par til geréum fundi.

1.3.3 Moétadila- og lansaheetta

Félagid ber aheettu af fjarhagslegu tapi ef vidskiptamenn eda adrir moétadilar pess i
fjarmalagerningum standa ekki vid umsamdar skuldbindingar sinar gagnvart félaginu.

Vidskiptakrofur félagsins ma ad steerstu leyti rekja til ferdaheildsala og annarra fyrirtaekja i
reikningsvidskiptum. Félagid telur dhaettudreifingu vidskiptamanna vera innan aseettanlegra marka.
Mestu mégulegu tapsahaettu islandshotela vegna lansahaettu er bokfaert virdi vidskiptakrafna sem
nam 969,9 m.kr. pann 31.12.2017.

1.3.4 Stjérnvaldsadgerdir og —akvardanir

Ferdapjonusta er mikilvaeg atvinnugrein og hefur verid mikid til umraedu a vettvangi stjiornmalanna
undanfarid ar. Akvardanir og stefna stjérnvalda i malefnum greinarinnar, sem m.a. geta radist af
bréun stjornmala & Islandi eda einstokum pdlitiskum atburdum, geta haft bein eda ébein ahrif 4
starfsemi ferdapjonustufyrirteekja p.m.t. islandshétela. Deemi um slikt veeri haekkud eda breytt
skattheimta af ferdamonnum eda fyrirtaekjum i ferdapjonustu, adal- eda deiliskipulagsmal vegna
hotela og préun Keflavikurflugvallar sem helstu samgénguaedar ferdamanna til landsins. Onnur
atridi sem geetu haft obein ahrif vaeru adgengis- og adstédumal vid vinsaela ferdamannastadi og
vegaaaetlun svo daemi séu tekin.

1.4 Aheetta tengd vedandlaginu

Til tryggingar efndum veitir utgefandi ved i sérstoku vedandlagi. Vedandlagi® samanstendur af
atvinnuhusnaedi sem félagid nytir i daglegum rekstri sinum. bad felur pvi i sér ahaettu fyrir fjarfesta
ef notagildi fasteigna vedandlagsins ryrnar, t.d. vegna tjons, skemmda, leyndra galla eda annars
sem draga myndi ur peim tekjum sem skapa ma med notkun peirra.

1.5 Lagaleg aheetta, déoms- og agreiningsmal

Fra pvi ad utgefandi oskar eftir pvi vid Kaupholl islands ad skuldabréfaflokkurinn verdi tekinn til
vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi gilda um hann og skuldabréfin sem hann gefur at reglur
Fjarmalaeftirlitsins (,FME®), kt. 541298-3209, H6fdatuni 2, Reykjavik, nr. 1050/2012 um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005 um innherjaupplysingar og
markadssvik auk reglugerdar nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu skv. [6gum nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. Umsoknin telst virk fra og med peim tima ad birt hafi verid stadfest
lysing sem tekur til skuldabréfaflokksins og toku til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi.
Sampykki Kauphéll Islands ad taka skuldabréfaflokkinn til vidskipta mun utgefandi lita Reglum fyrir
dtgefendur fiarmalagerninga sem gefnar voru Gt af Kauphéll islands pann 1. jantar 2018 i samraemi
vid 16g nr. 110/2007 um kauphallir. Utgefanda ber ad fara eftir framangreindum I6gum og reglum,
sem medal annars fela i sér upplysingaskyldu. Brot & peim kann ad hafa fjarhagsleg ahrif a
utgefanda. Brjoti utgefandi framangreindar reglur kann pad enn fremur ad hafa ahrif a ordspor hans
sem getur haft neikveed ahrif a verd fjarmalagerninga sem hann hefur gefid ut.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjérnsyslumal, déms- eda gerdardémsmal, sem beint er
gegn utgefanda, séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa eda hafa
undanfarna 12 manudi haft veruleg ahrif a fjarhagsstodu, gjaldheefi eda ardsemi utgefanda.
Utgefandi telur po rétt ad benda & ad rekstrarleyfi hotels pess vid Myvatn er til bradabirgda en



félagid hefur veentingar um ad varanlegt rekstrarleyfi verdi gefid ut pegar naverandi leyfi rennur Gt
sem er pann 15. juni nk. Félagi® metur ahesettu af pessu oOverulega. Yfirlysingin midast vid
dagsetningu lysingar pessarar.

Um skuldabréfin gilda islensk I6g svo sem pau voru vid stadfestingu lysingar pessarar. Utgefandi
getur ekki abyrgst ahrif lagabreytinga, domsurskurda eda stjérnvaldsakvardana eftir pann tima.



2 UTGEFANDI

Légformlegt heiti: islandshétel hf.

Vidskiptaheiti: islandshétel
Félagaform:

Kennitala: 630169-2919
LEI nimer:

Stofndagur: 2. januar 1960

Hofudstodvar og adsetur:

Hlutafélag i samraemi vid 16g nr. 2/1995, um hlutaféldg.

549300DFOKHOFOD36067

Sigtuni 38, 105 Reykjavik.

643.649.388 hlutir. Hver ad nafnverdi ein kréna.

Vefsida: www.islandshotel.is
Simanumer: +354 514 8000
Hlutafé:

1Audkenni: IH140647

ISIN numer: 1IS0000028892

2.1 Um Islandshotel

islandshotel hf. hof hotelrekstur med opnun Hotels Reykjavikur arid 1992. Sé midad vid
herbergjafidlda er félagid i dag onnur staersta hotelkedjan hérlendis med herbergjaframbod sem
telur alls 1796" herbergi @ 18 hételum um land allt.. A3 auki bydur félagid margvislega funda-,
radstefnu- og veislupjonustu. Stodugildi hja félaginu telja um 775 en starfsmenn a hadnn eru allt ad

1.100. Félagid & 16 af peim 18 fasteignum sem hysa hoételreksturinn.

islandshétel eru nafn rekstrarfélagsins
en hoételin sjalf eru rekin undir premur
mismunandi merkjum: Grand Hotel
Reykjavik, Hotel Reykjavik Centrum og
svo Fosshotel. Adgreiningin @ néfnum
hételanna er einungis i markadslegum
tilgangi og fer allur daglegur rekstur,
sala og starfsemi fram i rekstrarfélaginu,
b.e. utgefanda. Skipurit félagsins ma sja 4 mynd 1.

ISLANDS
HOTEL

Fyrir utan ad bjoda gisti- og veitingapjonustu
starfreekir félagid® ofluga radstefnudeild og bydur
heildsteeda pjonustu vid radstefnur og fundi, stora
sem smaa.

Hoételin dreifast um allt land en flest herbergi eru i
Reykjavik alls 1.021, 171 eru a Vesturlandi, 40 a
Vestfjoroum, 202 a Nordurlandi, 113 a Austurlandi og
249 & Sudurlandi.

2.2 Starfsemi og skipulag

islandshétel er hlutafélag og markast starfsemi pess
og stjérnskipulag af Il6gum nr. 2/1995 um hlutafélog.
Sambpykktir félagsins og starfsreglur stjéornar eru

l6gunum til fyllingar. Samsteeda Utgefanda samanstendur af moédurfélaginu islandshételum auk

1 M.v. arslok 2017
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https://twitter.com/fosshotel

eftitalinna dotturfélaga: Fosshétel Reykjavik ehf., Hotel Stykkishdlmur ehf., Helgaland ehf.,
Sudureignir ehf., Nordureignir ehf., Vestureignir ehf., H6fudborgareignir ehf., Austureignir ehf. og
Adalstrzeti 100 ehf. Utgefandi er détturfélag ODT Radgjafar ehf. sem & 69,37% i Gtgefanda.

Utgefandi er hadur détturféldgum og skiptist starfsemin milli félaganna sem hér segir:

[slandshétel hf. (Utgefandi) er médurfélagid sem rekur 16 hétel hringinn i kringum landid asamt 8
fasteignum fyrir hételrekstur i Reykjavik og Reykholti. | Reykjavik er um ad reeda Sigtin 38,
Raudararstig 35,37,39 og 41 auk Raudararstigs 18, Adalstreeti 16, Bardnstig 2-4, Laekjargotu 12,
Skélabri 2 og Vonarstreeti 4. | Reykholti er um ad raeda Fosshétel Reykholt.

Hétel Stykkishélmur ehf. er 100% détturfélag sem rekur hétel Stykkishdlm i eigin husnaedi.

Fosshoétel Reykjavik ehf. er 100% dotturfélag sem rekur Fosshétel Reykjavik vid boérunnartun.
Hételid er i leiguhusnaedi fra pridja adila.

Vestureignir ehf. er 100% détturfélag sem rekur eina fasteign, Fosshotel Hellnar a Snaefellsnesi.

Nordureignir ehf. er 100% détturfélag sem rekur prjar fasteignir @ Nordurlandi; Fosshétel Husavik,
Fosshotel Myvatn og Fosshétel Akureyri.

Sudureignir ehf. er 100% dotturfélag sem rekur fjérar fasteignir @ Sudurlandi; Fosshétel Vatnajokul,
Fosshatel Jokulsarlon, Fosshétel Nupa og Fosshétel Heklu.

Helgaland ehf. er 100% dotturfélag utan um fasteignina Sigtun 40.

Héfudborgareignir ehf. (adur Fasteignin Skolabra 2) er 60% doétturfélag utan um fasteignirnar
Skélabru 2 og Vonarstreeti 4 i Reykjavik.

Adalstreeti 100 ehf. er fasteignafélag utan um fasteignina Adalstreeti 100 & Patreksfirdi. Félagio er
60% i eigu Islandshotela.
2.3 Stjorn og stjornendur utgefanda

Stjorn er skipud fimm einstaklingum sem kjoérnir eru a arsfundi til eins ars i senn.

2.3.1 Stjoérn

Stjérnarformadur og stofnandi

Nafn: Olafur D. Torfason

Faedingardagur: 20. oktéber 1951

Adalstarf: Starfandi stjérnarformadur islandshétela

Heimilisfang starfsstddvar:

Sigtun 38, 105 Reykjavik

Menntun: Fjélbrautarskoélinn i Gardabae, studentsprof, 1988.

Fyrri storf: Framkvaemdastjori, stjornarformadur og eigandi islandshétela og
forvera pess.

Stjérnarmadur

Nafn: Bragi Ragnarsson

Faedingardagur: 5. mars 1942

Adalstarf: Eftirlaunapegi (stjérnarseta)

Heimilisfang starfsstodvar:  Sigtun 38, 104 Reykjavik

Menntun: Samvinnuskoélapréf 1962,  atvinnuflugmannsréttindi,  laerdur
leidsdgumadur.

Fyrri storf: Eigandi og framkveemdastjéri BR Tours fra 2005. Stjéornarformadur

Eimskipafélags islands 2009-2013,



Stjérnarmadur
Nafn:
Faedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstddvar:

Menntun:
Fyrri storf:

Stjérnarmadur
Nafn:
Faedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstodvar:

Menntun:

Fyrri storf:

Stjérnarmadur
Nafn:
Faedingardagur:
Adalstarf:

Heimilisfang starfsstddvar:

Menntun:

Fyrri storf:

Asta Marta Sivertsen

11. mai 1956

Skrifstofustjori islandshétela hf.
Sigtun 38, 105 Reykjavik.
Grunnskolaprof.

Ymis storf hja Islandshételum og stjérnarseta i détturfélégum pess.

Eirikur Sigurjén Svavarsson
23. september 1972

Framkvaemdastjori Kjolfestu slhf. og sjalfstaett starfandi I6gmadur.

Sundagardar 2, 104 Reykjavik.

Cand. Jur.,, Haskoli islands, 1998. Malflutningsréttindi fyrir
haestarétti 2011, malflutningsréttindi  fyrir héradsdomi 1999,
I6ggilding fasteignasala 1998. Eirikur stundadi framhaldsnam i
16gfraedi vid University of Manchester 2004.

Légmadur hja Vik Ibgmannspjonustu fra 2015, I6gmadur hja Draupni
I6gmannspjonustu 2012-2015, medlimur i framkveemdahdép um
afnam fjarmagnshafta 2014-2015.

Margit Johanne Robertet

3. mars 1965

Forstddumadur framtakssjoda hja Kviku hf.
Borgartun 25, 105 Reykjavik

B.Sc. i vidskiptafraedi, University of Colorado, Boulder, 1989 MBA,
Rotterdam School of Management, 1993.

Framkvaemdastjéri fyrirtaekjaradgjafar og sidar Framkvaemdastjori
Framtakssjoda hja Virdingu hf. 2007-2014. Framkvaemdastjori
lanasvids Straums-Burdarass fjarfestingarbanka 2005-2007.
Director, Corporate Finance hja Credit Suisse i Pari 1997-2005.
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Varamadur i stjorn

Nafn:

Faedingardagur:

Adalstarf:

Heimilisfang starfsstddvar:
Menntun:

Fyrri storf:

Varamadur i stjorn

Nafn:

Faedingardagur:

Adalstarf:

Heimilisfang starfsstddvar:

Menntun:

Fyrri storf:

2.3.2 Lykilstjéornendur

Framkveemdast;joéri

Nafn:

Faedingardagur:
Heimilisfang starfsstédvar:

Menntun:

Fyrri storf:

iris Arna Jéhannsdottir

21. desember 1973

Forstédumadur skipulagsprounar hja Kviku hf.
Borgartun 25, 105 Reykjavik

Cand.jur. fra Haskdla islands, 2000 og LL.M. fr4 London School of
Economics and Poilitical Science, 2005

Yfirlogfraedingur Virdingar hf., 2016-2017. Yfirlogfreedingur H.F.
Verdbréfa hf.,, 2012-2016. Verkefnastjori/Senior Associate hja
LOGOS légmannapjonustu, 2007-2012..

Poérdis Hronn Palsdottir

11. oktéber 1966

Sélustjéri hja Islandshételum
Sigtun 38, 105 Reykjavik

Hoételrekstrarfraedingur fra Glion School i Sviss, 1989. bjalfun i
hételrekstri fra Mountbatten Hotel i London 1989.

Sélustjéri Reykjavikur og islandshétela fra 2004, hételstjori & Hotel
Reykjavik, 1999-2004, mottdkustjori sama hotels, 1992-1999.

Davié Torfi Olafsson
30. mars1973
Sigtan 38, 105 Reykjavik

Grunnskolaprof auk pess ad hafa lokid ymsum lengri og styttri
namskeidum og endurmenntun.

Framkvaemdastjéri islandshétela fra 2012 en adur Fosshétela ehf.
Stjoérnarseta i dotturfélogum utgefanda asamt 6drum félégum i
ferdapjonustu.

Framkveemdastjéri fjarmalasvids

Nafn:

Faedingardagur:
Heimilisfang starfsstédvar:
Menntun:

Fyrri storf:

Kolbrun Jonsdéttir

20. juni 1962

Sigtan 38, 105 Reykjavik

Cand. Oecon. vidskiptafreedi, Haskdli islands, 1987.

Framkvaemdastjori Kjolfestu slhf. 2012-2016. Framkvaemdast;jéri hja
VIS, 2008-2010. Utibusstjéri og forstédumadur hja islandsbanka
(Glitni) 1996-2008. Stjornarseta i ymsum félogum, m.a. Senu,
islandsbanka og Husasmidjunni.
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2.3.3 Heefi stjérnar og lykilstjérnenda

Olafur D. Torfason, stjornarformadur islandshétela, er eigandi alls 69,92% hlutafjar i félaginu, par
af 69,37% hlut i gegnum félag i hans eigu, ODT Radgjof ehf.

David Torfi Olafsson, framkvaemdastjori islandshétela og Olafur D. Torfason, stjérnarformadur
félagsins eru fedgar.

Asta Marta Sivertsen, stjornarmadur i islandshotelum, er starfsmadur félagsins.
pérdis Hrénn Palsdéttir, varamadur i stjorn islandshétela er starfsmadur félagsins.

Margit Robertet er framkvamdastjéri S38 slhf. sem er eigandi 22,32% hlutar i Islandshételum hf.
og EDDU slhf. sem er ébeinn eigandi 8,3% hlutar i islandshételum hf.

Ad 60ru leyti eru ekki til stadar nein hagsmunatengsl eda hugsanlegir hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa stjérnarmanna og lykilstjornenda fyrir Utgefanda og persénulegra hagsmuna bpeirra,
eda skyldustarfa peirra fyrir adra en utgefanda.

2.4 Hlutafé og hluthafar

Hlutafé islandshétela samkvaemt 4.gr. gildandi sampykkta nemur 643,6 m.kr. Utgefnir hlutir eru
643.649.388 hver ad nafnvirdi ein krona og eru peir allir i einum og sama flokki. Félagid a
50.000.000 eigin hluti eda sem nemur 7,77% utistandandi hlutafjar. Ekki er til stadar heimild i
nugildandi sampykktum til haekkunar hlutafjar. Hlutaféd er ekki rafreent skrad. Samkveemt
upplysingum i arsreikningi félagsins fyrir arié 2016 eru hluthafar fjérir. Hlutahafalista ma sja i toflu
1.

Hluthafi Hlutfallsleg eign Fjoldi hluta
ODT Radgjof ehf. 69,37% 446.471.544
S38 slhf. 22,32% 143.649.388
islandshétel hf. 7,77% 50.000.000
Olafur D. Torfason 0,55% 3.528.456

100% 643.649.388

Tafla 1: Hlutahafalisti islandshétela hf. m.v. 27. april 2018

Utgefandi er hvorki beint eda ébeint i eigu eda undir yfirradum annarra en hér ad framan er lyst. ba
er utgefanda ekki kunnugt um aé til stadar sé fyrirkomulag sem sidar gaeti breytingar a yfirradum i
félaginu. Til stadar er hluthafasamkomulag a milli ODT Radgjafar ehf. og S38 slhf. sem m.a. tlistar
sameiginleg markmid og framtidarsyn fyrir félagid, segir til um skiptingu stjérnarmanna og tryggir
minnihlutavernd skv. hefdbundum minnihlutaverndarakvaedum.
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3 SKULDABREFIN

Skuldabréfin eru nafnbréf, rafraent skrad hja Nasdaq verdbréfamidsttd. Bréfin eru vistud a
vorslureikningi vidkomandi fjarfestis hja reikningsstofnun ad hans vali. Skuldabréfin eru verdbréf i
skilningi 1. mgr. 2.gr. vvl. Um pau gilda jafnframt tilskipun fra 9. febrdar 1798 um aritun afborgana a
skuldabréf, 16g nr. 131/1997 um rafraena eignarskraningu verdbréfa sem og oskradar reglur islensks
réttar um vidskiptabréf. Kréfur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast a tiu arum fra gjalddaga, nema hvad
kréfur um vexti og verdbaetur skuldabréfanna fyrnast a fijorum arum, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007
um fyrningu kroéfuréttinda.

Utgafa skuldabréfanna var heimilud af stjérn islandshétela @ fundi hennar pann 24. mai 2017.
Skuldabréfin voru seld afmérkudum hépi fagfjarfesta i lokudu Utbodi sem fram ér i juni 2017 & islandi.
Nafnverd hverrar einingar er kr. 20.000.000. Haegt verdur ad eiga med pau vidskipti a eftirmarkadi a
liftima bréfanna. Sala og afhending fér fram gegn stadgreidslu.

Skuldabréfin njéta tryggingar i vedandlagi sem samanstendur af fasteignum i eigu utgefanda. Allar
krofur til endurgreidslu skuldabréfanna eru jafnrétthaar innbyrdis en njéta forgangs umfram
ovedtryggodar krofur a hendur utgefanda. Komi til pess ad tryggingar dugi ekki til greidslu skuldabréfanna
nytur eftirstandandi krafa sému rétthaedar og 6tryggdar kréfur a hendur atgefanda.Eignirnar sem mynda
vedandlagid eru rekstrartengdar eignir Gtgefanda og mynda ekki sjalfsteett sjodstreymi. Utgefandi ber
einn abyrgd a greidslum af skuldabréfunum og mun nyta til pess almennar rekstrartekjur sinar.
Utgefandi er rekstrarfélag i ferdapjonustu og hefur ekki komid & stofn sérstoku félagi um utgafu
skuldaskjala. Skuldabréfin eru med lanshaefiseinkunnina i.A1 fra Reitun2. Utreikningsadili vegna
greidsina af skuldabréfunum er islandsbanki hf.

Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig dskad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Um
skattalega medferd vaxta vegna skuldabréfanna fer skv. gildandi islenskum skattalégum & hverjum
tima. Stadgreidsluskattur er lagdur a fjarmagnstekjur skv. l6gum nr. 94/1996 um stadgreidslu skatts a
fiarmagnstekjur, ni 20% af fjarmagnstekjum. Utgefandi abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé¢ haldid
eftir. Fjarfestum er bent a ad saekja sér skattaradgjof. Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld.

3.1 Skilmalar og sérstok skilyroi atgafunnar

Audkenni: IH 140647

ISIN: 1S0000028892

Tegund bréfs: Verdtryggt, jafnar greidslur

Gjaldmidill: ISK

Vextir: 3,95% fastir vextir

Dagaregla: 30/360

Utgéafudagur: 14. juni 2017

Fyrsti vaxtadagur: 14. juni 2017

Lokagjalddagi: 14. juni 2047

Heildarheimild atgéafu: ISK 2.860.000.000

Fjarhaed atgafu na: ISK 2.860.000.000

Nafnverdseining: kr. 20.000.000 (krénur tuttugu milljénir)
Verétrygging Skuldabréfin eru verdtryggd med visitélu neysluverds (,VNV*) med

grunnvisitdlu 442,490000 pann 14. juani 2017 (dagvisitala VNV).
Hofudstoll skal reiknadur adur en vextir eru reiknadir.

2 Reitun er islenskt lanshaefismatsfyrirtaeki med adsetur & islandi. Félagid er ekki skrad lanshaefismatsfyrirtaeki 4 evropska
efnahagssvaedinu, sbr. Evropureglugerd nr. 1060/2009, en umsékn um slikt er i vinnslu.
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Greidslur vaxta og héfudstéls

Ho6fudstoll og vextir greidast med 120 jéfnum greidslum (annuity), fjorum sinnum & ari, i fyrsta sinn
14. september 2017 og a priggja manada fresti par a eftir &8 14. degi manadarins (,gjalddagar®).
Beri gjalddaga upp a dag sem ekki er bankadagur skal greidsludagur vera naesti bankadagur par a
eftir. | peim tilfellum reiknast vextir pé ekki fra gjalddaga til greidsludags. Bankadagur telst vera
virkur dagur pegar bankar eru almennt opnir 4 islandi.

Greidslustadur er hja reikningsstofnunum, i samraemi vid greidsluupplysingar fra Nasdaq
verdbréfamidstéd, og hver reikningsstofnun  utdeilir greidslum &  voérslureikninga
skuldabréfaeigenda.

Uppgreidsluheimild

Fram til 14. juni 2027 er utgefanda 6heimilt ad greida upp skuldabréfaflokkinn. Eftir 14. juni 2027 er
utgefanda heimilt ad greida upp skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, og skal utgefandi pa greida
0,5% uppgreidslugjald af fjarhaed umfram hina samningsbundnu afborgun héfudstéls og vaxta.

Uppgreidslur samkveemt ofangreindum uppgreidsluheimildum skulu fara fram a gjalddégum
skuldabréfanna. Vid uppgreidslu skuldabréfanna skal mida vid visitdlu neysluverds a peim degi sem
uppgreidslan a sér stad.

Vedgeesluadili

i gildi er samningur vid vedgeesluadila (e. security agenf) sem gerdur var i tengslum
skuldabréfautgafu islandshétela og gildir til 14. juni 2022. Utgefanda er heimilt ad framlengja
samninginn um énnur 5 ar i senn. Oski Utgefandi eftir pvi ad segja upp eda skipta um vedgaesluadila
krefst pad sampykkis aukins meirihluta (2/3) skuldabréfaeigenda midad vid fjarhaed. Krefjist aukinn
meirihluti skuldabréfaeigenda (2/3) pess ad vedgeesluadila sé sagt upp eda um hann skipt skal
félaginu skylt ad verda vid slikri krofu, enda séu pau kjor sem félaginu bjodast hja nyjum
vedgaesluadila sambeerileg vid pau sem adur giltu. Nugildandi vedgeesluadili vegna skuldabréfanna
eru Local Idgmenn, kt. 490217-0610, Kringlunni 7, 103 Reykjaviki. Oski skuldabréfaeigandur nanari
upplysinga um skyldur Local vegna samningsins en paer sem ad aftan eru veittar ma snua sér til
utgefanda.

Utgefandi skal avallt 4 liftima skuldabréfanna hafa gildan samning vié vedgaesluadila. Komi til pess
aod ekki sé samningur til stadar vid vedgaesluadila skal sidasti vedgaesluadili starfa med obreyttar
heimildir a grundvelli utseldra tima samkvaemt eigin verdskra a kostnad utgefanda par til nyr
vedgaesluadili hefur verid radinn til starfa. Akvaedi pessa efnis skal koma fram i samningi vid
vedgaesluadila.

Hlutverk vedgeesluadila

Vedgaesluadila ber ad gaeta hagsmuna allra skuldabréfaeigenda/vedhafa til jafns og vardveita
frumrit tryggingarbréfa peirra sem standa skuldabréfaflokknum til tryggingar. ba skal hann boda til
fundar ad beidni skuldabréfaeiganda vegna atkvaedagreidslu um gjaldfellingu og innheimta skuldir
tryggdar med tryggingum, komi til gjaldfellingar. Vedgaesluadili skal ennfremur sja um millifeerslur
af laestum bankareikningi utgefanda og skjalavorslu, p.e. taka vid frumritum nyrra tryggingarbréfa
og/eda sja um afléttingu peirra.

Vid gjaldfellingu skuldabréfanna skal vedgeesluadili taka ad sér umsyslu og umsjon pess ad ganga
ad tryggingum fyrir hond eigenda skuldabréfanna. Hann hefur einn rétt til akvérdunartdku og skal
geeta hagsmuna allra eigenda skuldabréfa sem eiga vedréttindi til jafns, hvort sem er i pessum
skuldabréfaflokki eda 6drum sem sidar kunna ad verda gefnir ut med sama tryggingasafni a sidari
vedréttum. Tekur hann m.a. akvérdun um med hvada haetti og i hvada rdd fullnusta fer fram.
Vedgaesluadila er dheimilt ad radstafa greidslum sem til koma vid innheimtu i kjolfar gjaldfalls
skuldabréfanna nema ad slikum greiéslum sé radstafad jafnt milli eiganda allra skuldabréfa sem
tryggd eru med sama tryggingasafni, ad teknu tilliti til radar vedrétta. Akvaedi pessi skulu koma fram
i einstdkum tryggingabréfum sem undir utgafu pessa falla.
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Um skyldur vedgeesluadila fer ad 066ru leyti skv. akveedum skuldabréfaflokksins og
pjonustusamnings vedgaesluadila vid utgefanda gerdum a grundvelli peirra. bjonustusamningurinn
getur aldrei gengi® framar akveedum skuldabréfsins nema bad sé til hagsbota fyrir
skuldabréfaeigendur.

Eftirlitsadili

i gildi er samningur milli utgefanda og eftirlitsadila sem gerdur var i tengslum skuldabréfautgafu
islandshétela. Samningurinn gildir til 14. juni 2022 og er utgefanda heimilt ad framlengja
samninginn um énnur 5 &r i senn. Oski Utgefandi eftir ad skipta um eftirlitsadila krefst pbad sampykkis
aukins meirihluta (2/3) skuldabréfaeigenda midad vid fjarhaed. Krefjist aukinn meirihluti
skuldabréfaeigenda (2/3) pess ad eftirlitsadila sé sagt upp eda um hann skipt skal félaginu skylt ad
verda vio slikri krofu, enda séu pau kjor sem félaginu bjédast hja nyjum eftirlitsadila sambaerileg vid
pau sem &dur giltu.

Utgefandi skal avallt 4 liftima skuldabréfanna hafa gildan samning vid eftirlitsadila. Komi til pess ad
ekki sé samningur til stadar vid eftirlitsadila skal sidasti eftirlitsadili starfa med dbreyttar heimildir &
grundvelli Utseldra tima samkvaemt eigin verdskra & kostnad utgefanda par til nyr eftirlitsadili hefur
verid radinn til starfa. Akvaedi pessa efnis skal koma fram i samningi vid eftirlitsadila.

Hlutverk eftiflitsadila

Eftirlitsadila ber ad stadfesta og kanna sjalfsteett utreikninga utgefanda a sérstokum skilyrdum,
skuldsetningar- og eiginfjarkvadir sem og énnur tryggingarskilyrdi. Utgefandi skal birta skyrslur
eftirlitsadila i fréttakerfi Kauphallarinnar. Um skyldur eftirlitsadila fer ad 6dru leyti skv. akvaedum
skuldabréfaflokksins og pjonustusamnings eftirlitsadila vid utgefanda gerdum a grundvelli peirra.

Skuldabréfaeigendur
Allir peir sem eiga krofur & utgefanda a grundvelli skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta
framvisad stadfestingu a eign sinni & vorslureikningi hja reikningsstofnun med sannanlegum heetti.

Skuldabréfin
Skuldabréf i skuldabréfaflokki pessum, sem ber audkenni IH 140647, eins og hann er skilgreindur
i utgafulysingu pessari (ymist nefnt ,skuldabréfin“ eda ,skuldabréfaflokkurinn®).

Tryggingar (e. securitised asset)

Til tryggingar efndum veitir utgefandi ved i tilgreindu fasteignasafni (,vedandlagid“) med afhendingu
tryggingabréfa sem pinglyst var a 1. vedrétt peirra fasteigna sem tilgreindar eru i kafla 3.2
Vedand/agid i lysingu pessari. Pinglyst frumrit tryggingarbréfa skulu afhent vedgaesluadila.

Utgefanda er heimilt ad vedsetja innstaedur 4 bankareikningum sem hluta af vedandlaginu sé pess
porf til ad uppfylla sérstdk skilyrdi eda tryggingarskilyrdi skuldabréfaflokssins.

Gjaldfellingarheimildir

Greidi utgefandi ekki samningsbundnar afborganir og vexti & gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvéréun Sedlabanka islands &
hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed. Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins a helgi eda
almennan fridag, pegar bankar eru lokadir, og utgefandi greidir a naesta bankadegi par a eftir, er ekki
leyfilegt ad innheimta drattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling) med
adstod vedgaesluadila. Verdi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur skal vedgaesluadili pegar i stad senda
tilkynningu um slikt til Utgefanda sem samdaegurs skal koma tilkynningunni til Kauphallar og Nasdaq
verdbréfamidstodvar sem kemur henni aleidis til skuldabréfaeigenda.

Ef fiarnam verdur gert hja utgefanda, séu 6nnur lan utgefanda ad lagmarki fiarhaed kr. 100.000.000 fyrir
einstakar skuldbindingar eda ad samtdlu kr. 250.000.000 gjaldfelld (pessar fjarhaedir skulu taka mid af
proéun visitélu neysluverds fra utgafudegi), komi fram 6sk um gjaldprotaskipti @ bui utgefanda, ef
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utgefandi leitar naudasamninga, eignir utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa er skuldabréfaeigendum heimilt ad
fella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling) med adstod vedgaesluadila i
samraemi vid akveaedi skuldabréfsins um sampykki fyrir gjaldfellingu, sbr. hér sidar. betta a p6 ekki vid
ef réttmastum motbarum atgefanda og edlilegum vérnum er haldié uppi.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad fella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling)
med adstod vedgaesluadila i samraemi vid akvaedi skuldabréfsins um sampykki fyrir gjaldfellingu, sbr.
hér sidar, hafi hann ekki verid tekinn til vidskipta &4 Adalmarkadi Kauphallarinnar fyrir 31. jantar 20183.
Med sama haetti ma fella alla skuldina i gjalddaga hafi tryggingarbréfum sem tryggja videigandi réttindi
eigenda skuldabréfaflokksins ekki verid pinglyst athugasemdalaust a fyrsta vedrétt a allar videigandi
fasteignir vedandlagsins og frumrit afhent vedgaesluadila fyrir 30. september 2017.

Sérstok skilyrdi

Verdi utgefandi uppvis ad brotum a nedangreindum skilmalum hefur hann prjatiu og fimm virka daga til
ad baeta ur broti fra pvi pad & sér stad. Sé brot enn til stadar eftir priatiu og fimm virka daga er
skuldabréfaeigendum heimilt ad fella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling)
med adstod vedgeesluadila i samraemi vid akvaedi skuldabréfsins um sampykki fyrir gjaldfellingu, sbr.
hér sidar.

a) Tilkynning & vanefnd: Utgefandi skuldbindur sig til ad tilkynna skuldabréfaeigendum skriflega
pegar i stad, ef hann verdur var vid ad hvers kyns vanefndartilvik skv. skilmalum
skuldabréfaflokksins hafi att sér stad. Jafnframt skal utgefandi tilkynna um gjaldfellingarheimildir ef
paer eru fyrir hendi hja 6drum lanveitendum. Skrifleg tilkynning skv. akvaedi pessu telst fullnaegjandi
sé hun send rafreent i gegnum fréttakerfi Kauphallarinnar.

b) Fjarhagsleg skilyrdi: Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita nedangreindum skilyréum sem
skulu taka mi® af rekstri og efnahagi samstaedunnar:

I.  Takmérkud skuldsetning: Vaxtaberandi skuldir sem hlutfall af rekstrarhagnadi
(EBITDA) skal ekki vera heerra en sjo a hverju t6lf manada timabili.

Il.  Eiginfjarkv6d: Eiginfiarhlutfall an 6efnislegra eigna skal a hverjum profunardegi vera
20% eda heerra.

Préfunardagar: Allar framangreindar fjarmalakvadir skulu reiknast af utgefanda tvisvar
sinnum a ari. Efnahagslidir midast vid punkistddu a uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid
undangengna 12 manudi fra uppgjorsdegi. Préfunardagur skal vera eigi sidar en 2
vikum eftir undirritun arsreiknings annars vegar og 6 manada uppgjérs hins vegar.
Fyrsti préfunardagur skal taka mid af arsuppgjori arsins 2017. Utgefandi skal senda
eftirlitsadila 6ll naudsynleg gégn innan 2ja vikna fra préfunardegi. Eftirlitsadili skal skila
skyrslu sinni eigi sidar en 2 vikum padan i fra.

c¢) Jafn rétthaar kréfur Krofur samkveemt skuldabréfaflokki pessum standa avallt jafnar og 6heimilt
er ad inna af hendi greidslu til eins eda fleiri skuldabréfaesiganda nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

d) Vatryggingar Utgefandi skuldbindur sig til tryggja ad verdmeeti allra fasteigna i hans eigu sé
vatryggt ad fullu med |6gbodnum brunatryggingum og ad peim tryggingum sé vidhaldid a liftima
skuldabréfaflokks pessa.

e) Bann vid breytingum & starfsemi eda tilgangi Gtgefanda Utgefandi skuldbindur sig til pess ad
hvorki skipta utgefanda upp i tvo eda fleiri sjalfstzeed hlutaféldg né gera verulegar breytingar a

3 Likt og greint er fra i kafla 1.1.2 Endurgreidsiuahaettailysingu pbessari sampykkti fundur skuldabréfaeigenda hinn 26. januar
2018 einroma ad veita félaginu frest til ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta. Skv. sampykkt fundarins var skuldbréfid tekid til
vidskipta fyrir 31. mai 2018.
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tilgangi utgefanda, nema ad fengnu sampykki aukins meirihluta (2/3) skuldabréfaeigenda midad vid
fijarhaed.

f) Sala eigna Utgefanda er heimilt ad selja vedsettar fasteignir sem falla undir vedandlagid svo
framarlega sem paer eru ekki seldar fyrir minna en 90% af uppreiknudu virdi eigna, midad vid visitolu
neysluverds og grunnvisitdlu skuldabréfaflokks pessa. Sé vedandlagid samansett ur fleiri en einni
fasteign skal utgefandi leita samrads vid skuldabréfaeigendur um sélu eigna.

Utgefanda er frjalst ad radstafa andvirdi sélunnar ad vild svo lengi sem tryggingaskilyrdin skv.
Utgafulysingu pessari eru ekki brotin. | slikum tilfellum skal pad hlutfall af séluandvirdi sem parf til ad
uppfylla tryggingaskilyrdin geymt a vedsettum reikningi i umsja vedgeesluadila og teljast hluti
vedandlagsins. Sliku fé ma sidan ad beidni Utgefanda radstafa med greidslu inn a skuldabréf, enda sé
til stadar heimild til uppgreidslu (i heild eda ad hluta). Séu skilyrdi sélu uppfyllt skal vedgaesluadili leysa
vidkomandi fasteign ur vedbondum.

Utgefandi hefur heimild til ad selja allar fasteignirnar innan samsteedunnar, p.e. milli médurfélags og
dotturfélaga, an pess ad pad hafi ahrif a tryggingar samkvaemt vedandlaginu og skal pa détturfélagid
taka vid vidbkomandi fasteign(um) med peim kvédum sem a henni/peim hvila i samraemi vid skilmala
skuldabréfaflokks pessa.

g) Upplysingar Utgefandi skal birta alla ttreikninga sina, sem og eftirlitsadila, vegna sérstakra skilyréa
i fréttakerfi Kauphallarinnar.

h) Fjarheed tryggingarbréfa Uppreiknud tryggingarbréf vedandlagsins ad vidbzettum vedsettum
innstaedum a moti uppreiknudum skuldum, sem tryggdar eru med vedandlaginu, ad fratéldum atgefnum
skuldabréfum i eigu utgefanda, skal ekki vera laegri en 105%, sbr. skra yfir tryggingarbréf og ved i
vidauka 1 vid Utgafulysingu skuldabréfaflokksins sem finna ma i kafla 7 Utgéafulysing i lysingu pessari.
Til urbéta vegna brota a pessum lid getur utgefandi avallt baett vid tryggingarbréfum til ad hlutfallid
standist fyrrgreint skilyrdi, sé slikt innan tryggingaskilyrda skuldabréfaflokssins, stadfest af eftirlitsadila.
Gengid skal fra nyrri vedsetningu a grundvelli skilmala sem vedgaesluadili sampykkir, hann hefur eftirlit
med pinglysingu og tekur vid frumritum nyrra vedskjala.

i) Vedgeesluadili og eftirlitsadili Gildandi samningur skal & hverjum tima vera til stadar vid
vedgaesluadila og eftirlitsadila. Peir skulu avallt vera starfandi a liftima skuldabréfaflokksins.

j) Tryggingaskilyrdi Brot & skilmalum um tryggingaskilyrdi sbr. akvaedi skuldabreéfsins.

Sampykki fyrir gjaldfellingu

Ef gjaldfellingarheimild eins og hun er skilgreind hér ad framan er til stadar er skuldabréfaeiganda heimilt
ad oska eftir pvi ad vedgaesluadili bodi til fundar skuldabréfaeigenda par sem akvordun skal taka um
hvort gjaldfella eigi skuldabréfin. Gjaldfelling telst sampykkt ef annad hvort pridjungur
skuldabréfaeigenda midad vid fijarhaed eda ad lagmarki tveir skuldabréfaeigendur sampykkja slikt a
slikum fundi.

Allir skuldabréfaeigendur skuldabréfaflokksins eru bundnir vid akvardanir teknar samkveemt
framansdgdu og telst allur skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur sé slik akvérdun tekin. Eigin bréf utgefanda
veita utgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er sampykkis
skuldabréfaeigenda. Vedgaesluadili annast fundarbodun og skal avallt boda til fundar med ad lagmarki
tveggja vikna fyrirvara. Vedgeesluadili sendir tilkynningu til utgefanda sem samdaegurs skal koma
tilkynningunni til Kauphallar eda Nasdaq verdbréfamidstodvar sem kemur henni aleidis il
skuldabréfaeigenda 4 medan skuldabréfaflokkurinn er 6skradur. Skirrist utgefandi vid ad koma
tilkynningu vedgaesluadila aleidis skal vedgaesluadili hafa heimild til ad senda tilkynninguna fyrir hdnd
utgefanda og a hans kostnad.

Atkvaedisréttur skuldabréfaeigenda midast vid fjarhaedir hvers skuldabréfaeiganda sem hlutfall af
Utistandandi fjarhaed skuldabréfaflokksins pegar akvordun er tekin. Utgefandi hefur rétt til ad tja sig vid
upphaf sliks fundar en skal vikja af fundi @ medan umraedur skuldabréfaeigenda og atkvaedagreidsla
peirra & sér stad. Fundarbodun, fundargégn og nidurstddur fundar skulu birt i fréttakerfi Kauphallarinnar
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eda sent Nasdaq verdbréfamidstdd sem kemur upplysingum éleidis til skuldabréfaeigenda @ medan
skuldabréfaflokkurinn er 6skradur og skal vedgeesluadili hlutast til um ad utgefandi birti slikar
upplysingar. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar & fundardegi er ekki heimilt ad nyta hana og
skal vedgaesluadili pa afboda fundinn.

Tryggingaskilyrdi

Hiutfall nettd vedskulda* midad vid bokfaert virdi vedandlagsins, skal a hverjum préfunardegi ekki vera
haerra en 100%, en i pvi tilfelli ad sala eigna eigi sér stad i samraemi vid staflid f) i sérstékum skilyrdum
skal mida vid ad hlutfalli® sé ekki hserra en 55%. Utgefanda er heimilt ad vedsetja innsteedur &
bankareikningi sem hluta af vedandlaginu til pess ad uppfylla vedsetningarhlutfallid.

Tryggingarskilyrdi skulu reiknud af utgefanda a préfunardégum sérstakra skilyrda skuldabréfaflokksins.
Eftirlitsadili skal med sama haetti kanna og stadfesta utreikninga utgefanda.

Utgefanda skal heimilt ad gefa Ut frekari skuldaskjél sem tryggd eru med sidari vedréttum i
vedandlaginu, en 6heimilt er ad gefa ut frekari skuldaskjél tryggd med fyrsta vedrétti.

Arégreidslur

Greidsla ards, kaup a eigin hlutabréfum eda laekkun hlutafjar til greidslu til hluthafa er leyfileg innan
peirra marka sem edlilegt og sanngjarnt getur talist, ad pvi gefnu ad framangreind tryggingaskilyréi verdi
ekki brotin vid ardgreidsluna. Skilyrdi ardgreidslu, kaupa a eigin hlutabréfum eda laekkunar hlutafjar, i
hvada formi sem hin kann ad vera, er ad engar vanefndir skv. skuldabréfaflokki pessum séu til stadar
eda fyrirsjaanlegar vegna slikrar greidslu eda vidskipta. Oheimilt er ad greida ard, kaupa eigin hlutabréf
eda laekka hlutafé fari eiginfjarhlutfall utgefanda an éefnislegra eigna vid pad undir 25%.

Upplysingadflun
Utgefanda og vedgaesluadila er heimilt ad afla upplysinga um skrada eigendur skuldabréfaflokksins &
hverjum tima fr4 Nasdaq verdbréfamidstoo.

Skilmalabreyting

Ad fengnu sampykki skuldabréfaeigenda er utgefanda heimilt ad breyta skilmalum skuldabréfaflokks
bessa. Akvérdun um skilmalabreytingu skal taka & fundi skuldabréfaeigenda og telst sampykkt hafi 90%
peirra skuldabréfaeigenda sem til fundarins maeta veitt sampykki sitt. Skal atkveedisréttur vid slika
atkvaedagreidslu midadur vid fiarhaed. Utgefandi skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og skal
avallt boda til fundar med tveggja vikna fyrirvara ad lagmarki. Fundur skuldabréfaeigenda telst Idgmastur
og akvordunarbaer sé til hans bodad samkvaemt framangreindu.

Fundarbod, fundargégn og nidurstodur fundar um skilmalabreytingar skulu birt i fréttakerfi
Kauphallarinnar eda sent Nasdaq verdbréfamidst6d sem kemur upplysingum aleidis il
skuldabréfaeigenda @ medan skuldabréfaflokkurinn er éskradur og skal vedgaesluadili hlutast til um ad
utgefandi birti slikar upplysingar.

Framsal

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa skv. skuldabréfaflokki pessum. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila.

Agreiningsmal

Risi mal ut af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur samkvaemt
reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Medferd andvirdis

Andvirdi skuldabréfaflokksins skal nytt til pess ad fjarmagna langtimafijarmdgnunarsamninga vid
lanardrottna utgefanda.

4 Med nett6 vedskuldum er att vid eftirstédvar skuldabréfaflokks pessa sem tryggdur er med fyrsta vedrétti i vedandlaginu,
ad medtdldum aféllnum véxtum og verdbotum, ad fradregnu vedsettu fé sem hluta af vedandlaginu og utgefnum
skuldabréfum i skuldabréfaflokk pbessum sem eru i eigu Gtgefanda.
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Afskraning

Skuldabréfaflokkur afskradur ur kerfi Nasdaq verdbréfamidstddvar sjo solarhringum eftir lokagjalddaga
nema tilmaeli um annad berist fra dtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstéd um
greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstéd tilkynningu par um pegar
greidsla hefur farid fram.

3.2 Vedandlagio

Til tryggingar skilvisum greidslum af skuldabréfaflokknum hefur atgefandi veitt ved i formi
tryggingarbréfa sem pinglyst hefur verid a 1. vedrétt fasteigna i hans eigu. Fasteignirnar eru Adalstreeti
16, 101 Reykjavik, Raudararstigur 18, 105 Reykjavik og Raudararstigur 35-39, 105 Reykjavik.
Heildarvirdi framangreindra fasteigna i juni 2017 nam 5,7 ma.kr. skv. laegri mérkum mats 6hads
verdmatsadila. Hlutfall vedskulda sem a vedandlaginu hvila midad vid virdi pess var pvi 50% vid utgafu
skuldabréfanna pann 14. juni 2017 en 43% sé midad vid gangvirdi peirra pann 31. desember 2017.

Fasteign Pnr. Fastanr. m?2 Fasteignamat Brunab6tamat Oh&d virdism.
2018 2018 (laegri mérk)
Adalstraeti 16 101 226-6772 4.735 1.308.600.000 2.204.250.000 3.100.000.000

Raudararstigur 18 105 201-0424 2.550 423.050.000  734.700.000 1.200.000.000

Raudararst.35-39 105 201-1251 697 150.250.000  244.050.000
201-1252 788 163.500.000  258.600.000 1.400.000.000
201-1258 1.796 363.100.000  680.350.000

Tafla 2: Upplysingar um fasteignir i vedandlaginu

3.3 Fyrirkomulag solu, s6luandvirdi og avoxtun

Skuldabréfin bera 3,95% vexti sem greidast arsfioréungslega og bréfin voru seld & pari. Avoxtunarkrafa
kaupenda var pvi 4,01%. Enginn vidboétarkostnadur féll a kaupendur skuldabréfa & utgafudegi fyrir
tilstudlan utgefanda eda seljanda.

Soluandvirdi skuldabréfanna nam 2.860 millionum kr. og rann su fjarhaed O&skipt til utgefanda
skuldabréfanna. Utgéafa skuldabréfanna var ekki sélutryggd. Skuldabréfin voru bodin afmdrkudum hopi
fagfjarfesta & islandi. Engin opinber tilkynning var birt um nidurstédu itbodsins sem taldist ekki almennt
utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

3.4 Umsokn um toku til vioskipta

Stjérn Islandshétela hyggst 6ska eftir ad 6ll skuldabréf i flokknum IH140647, 143 einingar samtals ad
nafnvirdi kr. 2.860.000.000 verdi tekin til vidskipta a Adalmarkadi Kauphallarinnar sem er skipulegur
verdbréfamarkadur sbr. 7.t., 2.gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. | kjolfar pess ad
Fjarmalaeftirlitid stadfestir lysingu pessa mun Kauphdllin fara yfir umsoknina og tilkkynna opinberlega ef
skuldabréfin verda tekin til vidskipta og pa hveneer fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdi med bréfin. Mun
Kauphdllin tilkynna um pad med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

3.5 Tilgangur

Tilgangur pess ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar er ad tryggja
fiarfestum ad starfshaettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstédu utgefanda séu i samraemi vid reglur
Kauphallarinnar fyrir utgefendur fjarmalagerninga, eins og peer eru hverju sinni svo og ad auka
markadsheefi skuldabréfanna.

3.6 Radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Islandsbanka hf. (hér eftir einnig ,umsjénaradilinn®), kt. 491008-0160, Hagasmara 3,
201 Képavogi, hefur umsjon med tdoku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Kauphallarinnar.
Umesjonaradilinn hefur verid radgefandi vid ferlid, par med talid vid gerd pessarar lysingar sem byggir
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alfarid & upplysingum fra Islandshotelum. islandsbanki hefur ekki stadreynt areidanleika peirra
upplysinga sem byggt er a vid gerd lysingarinnar.

3.7 Kostnaour

Félagid greidir allan kostnad vid utgafu og skraningu skuldabréfanna og er hann aaetladur um13,6
milljonir kréna. Er par um ad reeda gjold skv. verdskra Nasdaq verdbréfamidstodvar vegna rafreennar
utgafu skuldabréfanna, gjold skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar a lysingu, gjold skv.
verdskra Kauphallarinnar vegna toku til vidskipta, poknun umsjénaradila fyrir sélu skuldabréfanna og
gerd lysingarinnar og kostnad vid birtingu I6gbundinna tilkynninga og auglysinga.
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4 FJARHAGSYFIRLIT

Upplysingar um fjarhag islandshétela sem birtar eru i lysingu pessari eru fengnar Gr arsreikningum
samsteedu félagsins sem samanstendur af médurfélaginu islandshételum hf. og 9 détturfélégum sem
Oll, utan Adalstreetis 100 ehf., eru i 100% eigu moédurfélagsins fyrir fjarhagsarin 2016 og 2017.
Arsreikningar samstaedu Islandshétela fyrir timabilid sem sdgulegar fjarhagsupplysingar na yfir i lysingu
pessari voru endurskodadir og aritadir af Ernst & Young, og fyrir peirra hénd Ingunni H. Hauksdéttur, kt.
010276-3579, loggiltum endurskodanda og adila ad Félagi loggiltra endurskodenda, an fyrirvara.
Endurskodandi utgefanda hefur hvorki sagt sig fra né verid leystur undan starfsskyldum sinum a
framangreindu timabili.

Samstaedan hefur utbuid reikningsskil sin a reikningsskiladegi 31. desember 2017 i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla asamt samanburdarfjarhaedum fyrir reikningsskilatimabilid sem lauk 31.
desember 20165 og tekur framsetning talna i pessum 4. kafla mid af pvi. Fjarfestum er radlagt ad kynna
sér vel framangreinda samstaeduarsreikninga, p.m.t. skyringar vid pa og lysingar a mikilvaagum

reikningsskilaadferoum. Samstaeduarsreikningana i heild sinni er ad finna i 8. kafla lysingar pessarar.

4.1 Rekstrarreikningur

2017 2016

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.

Fjarhaedir eru i pus. kr. IFRS IFRS
Sala 4 gistingu og pjénustu 10.899.603 9.651.485
Adrar tekjur 317.790 228.238
Rekstrartekjur alls 11.217.393 9.879.723

Vorunotkun (1.218.232) (1.077.115)
Laun og launatengd gjéld (4.738.837) (3.833.393)
Husnaediskostnadur (1.292.736) (1.112.182)
Annar rekstrarkostnadur (1.012.722) (903.481)
Rekstrargj6ld alls (8.262.527) (6.926.171)

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir 2.954.865 2.953.553
Afskriftir og virdisryrnun (1.510.274) (856.962)
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslidi 1.444.592 2.096.591

Fjdrmunatekjur 30.908 68.783
Fjarmagnsgjoéld (936.212) (1.032.458)
Hrein fjarmagnsgjold 905.304 (963.675)

Hagnadur vegna undirverds 0 45.883
Anrif hlutdeildarfélaga (19.222) (12.297)
(19.222) 33.586

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 520.066 1.166.502

Tekjuskattur (116.390) (227.957)
Hagnadur fyrir hlutdeild minnihluta 403.677 938.545
Hlutdeild minnihlutaeigenda (2.664) (2.297)
Hagnaédur (tap) arsins 401.012 936.248

5 Birtur &rsreikningur samstadunnar fyrir fjarhagsarid 2016, sem er hluti lysingar pessarar, var gerdur samkvaemt I6gum um
arsreikninga. Vid innleidingu alpjodlegra reikningsskilastadla er samanburdarfjarhadum breytt til samramis sem skyrir fravik fra tolum

i birtum reikningi félagsins og peim télum sem birtast i pessum kafla 4.
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4.2 Efnahagsreikningur

2017 2016

31.12. 31.12.

Fjarhaedir eru i pus. kr. IFRS IFRS
Fasteign og 16dir 33.036.827 27.872.652
Verk i vinnslu 892.917 872.254
Ahéld, teeki og bunadur 1.541.285 1.548.962
Eignahlutar i hlutdeildar- og 6drum félégum 50 403.719
Tekjuskattsinneign 2.564 16.229
Fastafjarmunir 35.473.643 30.713.815

Birgdir 54.466 42.289
Vidskiptakrofur 969.856 657.485
Adrar eignir og skammtimakréfur 62.673 182.100
Handbaert fé 812.625 1.256.709
Eignir i s6lumedferd 403.196 0
Veltufiagrmunir 2.302.815 2.138.583

Eignir samtals 37.776.458 32.852.398

Hlutafé 593.649 593.649
Yfirverd hlutafjar 3.080.601 3.080.601
Annad bundid eigid fé 9.302.933 7.213.025
Oradstafad eigio fé 2.139.347 2.073.446
Eigid fé hluthafa médurfélags 15.116.532 12.960.722

Hlutdeild minnihlutaeiganda 65.951 61.687
Eigid fé alls 15.182.483 13.022.409

Tekjuskattsskuldbinding 2.959.725 2.402.954
Langtimalan 15.951.024 14.299.973
Langtimaskuldir og skuldbindingar 18.910.748 16.702.927
Vidskiptaskuldir 645.003 745.953
Naesta ars afborganir langtimalana 1.310.082 971.170
Adrar skammtimaskuldir 1.728.142 1.409.939
Skammtimaskuldir 3.683.227 3.127.061

Skuldir alls 22.593.975 19.829.988

Eigid fé og skuldir samtals 37.776.458 32.852.398
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4.3 Sjoostreymisyfirlit

2017 2016
01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
Fjdrhaedir eru i pus. kr. IFRS IFRS
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur arsins fyrir tekjuskatt 520.066 1.166.502
Rekstrarlidir an ahrifa & fjarstreymi
Afskriftir og virdisryrnun 1.510.274 856.962
Hagnadur af s6lu fastafjarmuna (3.097) (3.210)
Anrif hlutdeildarfélaga 19.222 12.297
Fjarmagnstekjur og fjarmagnsgjold 905.304 975.227
Hreint veltufé fra rekstri an vaxta og skatta 2.951.768 3.007.777
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum
Voérubirgdir, breyting (12.177) 3.959
Skammtimakrofur, breyting (168.353) (355.393)
Skammtimaskuldir, breyting 45.363 330.739
Alls (135.167) (20.695)
Handbeert fé fra rekstri &n vaxta og skatta 2.816.601 2.987.082
Greiddir skattar (73.004) (24.481)
Innborgadir vextir 36.222 79.062
Gengishagnadur 11.355 4.410
Greiddir vextir (21.068) (69.895)
Handbaert fé fra rekstri 2.770.105 2.976.178
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupverd rekstrarfjarmuna an vaxta (4.024.323) (4.176.360)
Eignfaerdir vextir (91.280) (90.842)
Soluverd rekstrarfjarmuna 149.648 0
Fjarfestingar i eignarhlutum 0 (335.881)
Fjarfestingarhreyfingar (3.965.955) (4.603.083)
Fjarmégnunarhreyfingar
Greiddur ardur (150.000) (100.000)
Tekin ny langtimalan 5.384.849 2.598.180
Afborganir langtimalana (3.456.608) (907.086)
Greiddir vextir (881.075) (810.550)
Skammtimalén, breyting (108.674) (719.255)
Tengdir adilar, breyting (36.727) 411.853
Fjarmégnunarhreyfingar 751.765 473.142
Haekkun (lzekkun) & handbaeru fé (444.084) (1.153.763)
Handbeert fé i arsbyrjun 1.256.709 2.410.472
Handbaert fé i arslok 812.624 1.256.709

23



5 TILKYNNING TIL FJARFESTA

Lysing pessi er gerd i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og -radsins
2003/71/EB fra 4. névember 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par a medal 16g nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir &kvaedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum IX og
XIII vio fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006. Lysingin er einnig utbuin med hlidsjon af Reglum fyrir
utgefendur fiarmalagerninga utgefnum af Kauphdllinni. Lysingin er gefin Ut & islensku og er oskipt i
einu skjali. Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu.

Lysingu pessari skal ekki a nokkurn hatt dreifa til landa par sem dreifing myndi krefjast viébotar
skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik
dreifing greinir a vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Lysingu pessari skal ekki dreifa a neinn hatt
til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan.

Fjarfesting i verdbréfum felur i sér ahaettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad kynna
sér vel upplysingar i pessari lysingu, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i 1. kafla
pessarar lysingar, um ahaettupaetti og i kafla 3 um skuldabréfin, p.m.t. ved sem utgefandi veitir til
tryggingar skilvisri greidslu.

Upplysingar i lysingunni byggja & adsteedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er dagsett
og geta breyst fra pvi ad lysingin er stadfest og par til vidskipti hefjast med skuldabréfin, en ef
mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistdk eda onakvaemni er varda upplysingar i lysingu
pessari, sem mali geta skipt vid mat a verdbréfunum, koma fram a pessu timabili, pa skal utbua
vidauka vid lysinguna, i samraemi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, par sem greint
er fra vibkomandi atrioum. Vidaukinn skal stadfestur innan sjo virkra daga og birtur @ sama hatt og
upprunalega lysingin. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru ut af itgefandanum eda varda hann.

Ekki hafa att sér stad neinar mikilvaegar breytingar a vidskipta- eda fjarhagsstédu utgefanda fra
lokum sidasta endurskodada fjarhagstimabils. Pa hafa ekki ordid neinar verulegar 6azeskilegar
breytingar a framtidarhorfum utgefanda sidan sidustu endurskodudu reikningsskil hans voru birt
pann 27. april 2018.

Lysingu pessa ma undir engum kringumstaedum skoda eda tulka sem loford um arangur i rekstri
eda um avoxtun fjarmuna af halfu utgefanda, umsjénaradila eda annarra adila. Fjarfesting a
fiarmalagerningum sem gefnir eru Ut af islandshételum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.
Fjarfestar eru minntir a ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin domgreind vegna fjarfestingar
i verdbréfum utgefanda og taka tillit til peirrar aheettu sem i fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent
a ad haegt er ad leita radgjafar sérfraedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirtaekjum og
sparisjodum, til adstodar vid mat a verdbréfum Utgefanda sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er
radlagt ad skoda lagalega stddu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum utgefanda
kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.
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5.1 Yfirlysing Gtgefanda

Framkveemdastjori og stjornarformadur [slandshétela hf., kt. 630169- 2919, Sigtuni 38, 105
Reykjavik, lysa pvi yfir fyrir hdnd atgefanda a8 samkvaemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar
sem bessi lysing hefur ad geyma i samraemi vid stadreyndir 0g ad engum upplysingum, sem peim
er kunnugt um, hefur verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 14. mai 2018
fyrir hénd stjornar islandshétela hf.

( Olafur D Torf on
G f@rmaq_/ pary

fyrir iGNy islangishotela hf.

avid Torfi Olafsson
framkvaemdast;jori

5.2 Yfirlysing endurskodanda

Ernst & Young ehf., kt. 590902-2010, Borgartdni 30, 105 Reykjavik, og fyrir peirra hénd Ingunn H.
Hauksdottir, hefur endurskodad samsteeduarsreikninga Utgefanda fyrir arin sem lauk 31. desember
2016 og 31. desember 2017. Um fyrirvaralausa aritun endurskodanda var ad raeda a framangreinda
samstaeduarsreikninga.

Ernst & Young ehf. fer eftir alpjodlegum gaedastadli nr. 1 um gaedastjornun (International Standard
on Quality Control 1) og i samraemi vid pann stadal er med heildstaett innra gaedakerfi sem m.a.
felur i sér ad vid héfum sett okkur skradar reglur og formlegar verklagsreglur er Iuta ad fylgni vid
sidareglur, faglega stadla og videigandi I6g og reglur.

Vid erum 6had Islandshételum hf. i samraemi vid alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur
(IESBA Code) og videigandi settar sidareglur a islandi og héfum uppfyllt dnnur akveedi peirra.

Vid héfum ekki framkvaemt neinar viébotar endurskodunaradgerdir eftir aritunardag
samstaeduarsreiknings arsins 2017, sem var pann 27. april 2018.

Vinna okkar félst fyrst og fremst i pvi ad bera saman flarhagsupplysingar sem settar eru fram i 4.
kafla lysingar pessarar vid samstaeduarsreikning arsins 2017.

Nidurstada okkar er ad fjarhagsupplysingarnar i 4. kafla lysingar pessarar eru i éllum meginatridum
i samraemi vid endurskodadan samstaedudrsreikning arsins 2017 sem paer hafa verid unnar dr.

Reykjavik, 14. mai 2018
Fyrir hénd Ernst & Young ehf.

X . Jlaccksd.

Ingunn H. Hauksdottir
16ggiltur endurskodandi
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5.3 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Vakin er athygli @ peim hagsmunum sem Islandsbanki, sem umsjénar- og séluadili, kann ad hafa i
tengslum vid ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar:

»  Verdbréfamidlun islandsbanka haféi umsjon med sélu & skuldabréfunum sem lysing pessi
tekur til og padu fyrir pad sélupdknun fra islandshételum.

=  Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hefur umsjon med pvi ferli ad fa skuldabréfin tekin til
vidskipta a Adalmarkadi Kauphallarinnar. Fyrirteekjaradgjof hefur verid utgefanda til
radgjafar og par med talid vid gerd pessarar lysingar og fékk fyrir pad greidda poknun ar
hendi utgefanda.

» [slandsbanki veitir islandshételum almenna bankapjénustu.
» [slandsbanki er lanveitandi islandshoétela.

islandsbanka sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup & skuldabréfunum sem lysing
pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki verndar
samkveemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

islandsbanki bendir & ad bankinn hefur sett sér reglur um hagsmunaarekstra, sbr. 8. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti, og er paer ad finna a vefslédinni
http://islandsbanki.is/library/Skrar/hagsmunareglur.pdf. Fjarfestar eru enn fremur hvattir til ad kynni

sér alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i lysingu pessari.

5.4 Skilgreiningar og tilvisanir

i lysingu pessari visa hugtokin:

Adalmarkadur og
Adalmarkadur Kauphallarinnar

Fyrirtaekjaradgjof
Islandsbanka, Islandsbanki hf.
0g umsjénaradili

Lysingin
ma.kr.
m.kr.

Kauphdllin og Kauphéll islands

Skuldabréfin, IH140647 og
skuldabréfaflokkurinn

islandshétel, utgefandi og
félagid
Vedandlagid

Nasdaq verdbréfamidstod

til Adalmarkadar Kauphallar islands hf. sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi laga nr. 110/2007 um
kauphallir, nema annad megi skilja af samhenginu eda tekid
sé fram i textanum.

til Islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3, 201
Képavogi.

til lysingar pessarar, dagsettrar 14. mai 2018 .

til milljarda islenskra krona.

til milljona islenskra krona.

til Kauphallar islands hf. kt. 681298-2829, Laugavegi 182,
105 Reykjavik.

til skuldabréfaflokks Utgefnum af islandshotelum med
audkenninu IH140647 og ISIN 1S0000028892 sem eru tilefni
lysingar pessarar.

til Islandshétela hf., kt. 630169-2919, Sigtani 38, 105
Reykjavik.

til peirra priggja fasteigna i eigu islandshétela sem vedsettar
eru skuldabréfaeigendum i tengslum vid skuldabréfaflokkinn.

til Verdbréfaskraningar islands hf., kt. 500797-3209,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik.

nema annad sé af samhengi augljost. begar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til
islenskra laga og reglugerda med aorénum breytingum.

26



5.5 Gildistimi og adgengi ad lysingu

Gildistimi lysingar pessarar er 12 manudir fra stadfestingu hennar. Lysingin er gefin Gt rafraent a vef
islandshétela, www.islandshotel.is/lum-Islandshotel/fjarfestar og verdur par adgengileg & gildistima
hennar. Oski fjarfestar eftir Gtprentudu eintaki af lysingu pessari ma panta pad i gegnum netfangid®
kolbrun@islandshotel.is sér ad kostnadarlausu.

5.6 Skjol til synis
Eftirfarandi skjol teljast hluti af lysingu pessari og eru birt i kéflum 6-9.

= Sampykktir islandshétela hf.

» Utgafulysing skuldabréfanna hja Nasdaq verdbréfamidstod hf.

= Endurskodadir arsreikningar félagsins fyrir rekstrararin 2016 og 2017.

= Skyrsla Reitunar um lanshaefiseinkunn skuldabréfaflokksins

= Samantekt verdmats 6hads greiningaradila, PwC, um verdmeeti eigna vedandlagsins

5.7 Upplysingar fra pridja adila
Upplysingar um visitdlu neysluverds voru fengnar ur opinberum gégnum birtum af Hagstofu Islands.

Lanshaefiseinkunn vegna skuldabréfaflokksins var unnin af Reitun ehf., kt. 600410-0590,
Sudurlandsbraut 24, 108 Reykjavik. Skyrsla Reitunar vegna matsins og einkunnarinnar er ad finna
i kafla 9 i lysingu pessari.

Ohad verdmat & eignum vedandlagsins var unnid af PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-
0139, Skogarhlid 12, 105 Reykjavik. Samantekt um verdmatid er ad finna i kafla 10 i lysingu pessari.
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L cEoanbi Secusmes Deromtons NASDAQ OMX

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA | KERFI VERDBREFASKRANINGAR [SLANDS HE.

1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda:

1.1 Nafn utgefanda, kennitala, heimild til utgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og héfudstédvar ef paer eru
adrar en hid skré6a adsetur.

Nafn utgefanda: [slandshétel hf., stofndagur 2. jantar 1960, Sigtdni 38, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt
Jutgefandi”)

Kennitala: 630169-2919

Heimild til dtgafu:  Stjérn [slandshétela hf. sampykkti utgafu skuldabréfaflokks pessa & fundi pann 24. mai
2017. Sampykkt var ad steerd skuldabréfaflokksins yrdi allt ad kr. 2.860.000.000.

1.2 Néfn og kennitélur forsvarsmanna utgefenda.

Framkveemdarstjori islandshétela hf.
Davi6 Torfi Olafsson, kt. 300373-4379, Tjaldanesi 17, 210 Gardabae

Stjérnarmenn:

Olafur D Torfason, kt. 201051-78989, Sigtuni 27, 105 Reykjavik, stjiérnarformadur

Bragi Ragnarsson, kt. 050342-3449, Séltuni 8, 105 Reykjavik, medstjérnandi

Eirikur S. Svavarsson, kt. 230972-5089, Haedarbyggd 18, 210 Gardabae, medstjérnandi
Margit Johanne Robertet, kt. 030365-8019, Asparhvarfi 16, 203 Képavogi, medstjérnandi
Salvor Lilja Brandsdéttir, kt. 030166-3379, Nesbala 17, 170 Seltjarnarnesi, medstjérnandi

1.3 Ldg og reglur sem utgefandi starfar eftir ef sérlég gilda um starfsemi hans.

[slandshétel hf. starfar samkveemt l6gum nr. 2/1995 um hlutafélég. Tilgangur félagsins er hétel- og
veitingarekstur, rekstur ferdaskrifstofu, alhlida pjénusta vi§ ferdamenn, verslunarrekstur, kaup, sala og

Utleiga fasteigna, lanastarfsemi og énnur skyld starfsemi.
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2. kafli

Upplysingar um utgdfuna:

2.1  Vidtakandi grei@sina og annarra upplysinga hjd utgefanda sem varda utgdfuna, nafn/néfn, kennit,
og netfang.

Fyrirteekjaradgjof islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3, 201 Képavogi, simi: 440 4000, tekur vid
greidslum vegna utgafunnar og radstafar 4fram til dtgefanda.

2.2 Audkenni dtgdfunnar, nafnverd svo og énnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda

utgefanda.
Audkenni: IH 140647
ISIN: 1S0000028892
Tegund bréfs: Verdtryggt, jafnar greidslur
Gjaldmidill: ISK
Vextir: 3,95% fastir vextir
Dagaregla: 30/360
Fyrsti vaxtadagur: 14. juni 2017
Verdtrygging: Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu neysluverds (,VNV“) med

grunnvisitdlu 442,490000 pann 14. juni 2017 (dagvisitala VNV). Hofudstall
skal reiknadur adur en vextir eru reiknadir.

Greidslur vaxta og hofudstdls: Hdfudstéll og vextir greidast med 120 j6fnum greidslum (annuity), fjidrum
sinnum @ ari, i fyrsta sinn 14. september 2017 og & priggja ménada fresti
bar & eftir 4 14. degi manadarins (,gjalddagar”).

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal grei§sludagur vera
naesti bankadagur par & eftir. [ peim tilfellum reiknast vextir pé ekki fra
gjalddaga til greidsludags. Bankadagur telst vera virkur dagur pegar bankar
eru almennt opnir & [slandi.

Grei0slustabur er hja reikningsstofnunum, i samreemi vid greidslu-
upplysingar fra Nasdaq verdbréfamidst6d hf., og hver reikningsstofnun

Gtdeilir greidslum a vérslureikninga skuldabréfaeigenda.

Utgéfudagur: 14. j4ni 2017
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VERDBREFASKRANING iSLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

Lokagjalddagi:
Heildarheimild utgafu:
Fjdrhaed utgafu na:
Nafnverdseining:

Uppgreidsluheimild:

Vedgeesluadili:

Hlutverk vedgzesluadila:

NASDACG OMX
14. juni 2047
ISK 2.860.000.000
ISK 2.860.000.000
kr. 20.000.000 (krénur tuttugu milljénir)

Fram til 14. juni 2027 er Gtgefanda dheimilt ad greida upp
skuldabréfaflokkinn.

Eftir 14. juni 2027 er utgefanda heimilt ad greida upp skuldabréfin, ad
hluta eda 6llu leyti, og skal atgefandi pa greida 0,5% uppgreidslugjald af
fjarhaed umfram hina samningsbundnu afborgun héfudstdls og vaxta.

Uppgreidslur samkveemt ofangreindum uppgreidsluheimildum skulu fara
fram 4 gjalddogum skuldabréfanna. Vid uppgreidslu skuldabréfanna skal
mida vid visitolu neysluverds a beim degi sem uppgreidslan & sér stad.

[ gildi er samningur vid vedgaesluadila (e. security agent) sem gerdur var i
tengslum skuldabréfattgafu islandshétela og gildir til 14. jini 2022. S3
samningur gildir jafnframt um pessa utgafu. Utgefanda er heimilt a8
framlengja samninginn um &nnur 5 &r i senn. Oski Gtgefandi eftir pvi ad
segja upp eda skipta um vedgaesluadila krefst pad sampykkis aukins
meirihluta (2/3) skuldabréfaeigenda midad vié fjarhaed. Krefjist aukinn
meirihluti skuldabréfaeigenda (2/3) pess ad vedgeesluadila sé sagt upp
efa um hann skipt skal félaginu skylt ad verda vid slikri kréfu, enda séu
bau kjoér sem félaginu bjédast hja nyjum vedgaesluadila sambaerileg vid
bau sem adur giltu.

Utgefandi skal avallt 3 liftima skuldabréfanna hafa gildan samning vi0
vedgaesluadila. Komi til pess ad ekki sé samningur til stadar vid
vedgaesluadila skal sidasti vedgaesluadili starfa med dbreyttar heimildir &
grundvelli tseldra tima samkvaemt eigin verdskra & kostnad utgefanda
par til nyr vedgaestuadili hefur verid radinn til starfa. Akvaedi pessa efnis
skal koma fram i samningi vid vedgaesluadila.

Vedgeesluadila ber ad geeta hagsmuna allra skuldabréfaeigenda/vedhafa
til jafns og vardveita frumrit tryggingarbréfa peirra sem standa
skuldabréfaflokknum til tryggingar. P4 skal hann boda til fundar ad beidni
skuldabréfaeiganda vegna atkveedagreidsiu um gjaldfellingu og
innheimta skuldir tryggdar med tryggingum, komi til gjaldfellingar.
Vedgaesluadili skal ennfremur sja um millifeerslur af laestum
bankareikningi ltgefanda og skjalavérslu, p.e. taka vid frumritum nyrra
tryggingarbréfa og/eda sja um afléttingu peirra.

Vid gjaldfellingu skuldabréfanna skal vedgaesluadili taka ad sér umsysiu
og umsjon pess ad ganga ad tryggingum fyrir hénd eigenda

Wou
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skuldabréfanna. Hann hefur einn rétt til akvérdunartdku og skal geeta
hagsmuna allra eigenda skuldabréfa sem eiga vedréttindi til jafns, hvort
sem er i bessum skuldabréfaflokki eda 66rum sem sidar kunna ad verda
gefnir Ut med sama tryggingasafni 4 sidari vedréttum. Tekur hann m.a.
akvordun um med hvada heetti og i hvada rod fullnusta fer fram.
Vedgaesluadila er 6heimilt ad radstafa greidslum sem til koma vid
innheimtu i kjolfar gjaldfalls skuldabréfanna nema ad slikum greidslum sé
radstafad jafnt milli eiganda allra skuldabréfa sem tryggd eru med sama
tryggingasafni, ad teknu tilliti til radar vedrétta. Akvaedi pessi skulu koma
fram i einstékum tryggingabréfum sem undir Gtgafu pessa falla.

Um skyldur vedgaesluadila fer ad 6dru leyti skv, dkvaedum
skuldabréfaflokksins og pjonustusamnings vedgaesiuadila vid dtgefanda
gerdum a grundvelli peirra. Pjénustusamningurinn getur aldrei gengid
framar akvaedum skuldabréfsins nema pad sé til hagsbéta fyrir
skuldabréfaeigendur.

[ gildi er samningur milli Gtgefanda og eftirlitsadila sem gerdur var i
tengslum skuldabréfaitgafu islandshétela. Samningurinn gildir til 14. juni
2022 og er utgefanda heimilt a8 framlengja samninginn um énnur 5 ar i
senn. Oski Utgefandi eftir a8 skipta um eftirlitsadila krefst pad sampykkis
aukins meirihluta (2/3) skuldabréfaeigenda midad vid fidrhaed. Krefjist
aukinn meirihluti skuldabréfaeigenda (2/3) pess ad eftirlitsadila sé sagt
upp eda um hann skipt skal félaginu skylt ad verda vid slikri krofu, enda
séu pau kjor sem félaginu bjédast hja nyjum eftirlitsadila sambezerileg vid
bau sem adur giltu.

Utgefandi skal & avallt & liftima skuldabréfanna hafa gildan samning vid
eftirlitsadila. Komi til pess ad ekki sé samningur til stadar vid eftirlitsadila
skal sidasti eftirlitsadili starfa med dbreyttar heimildir 4 grundvelli
Utseldra tima samkvaemt eigin verdskréa 4 kostnad dtgefanda par til nyr
eftirlitsadili hefur verid radinn til starfa. Akveedi bessa efnis skal koma
fram i samningi vid eftirlitsadila.

Eftirlitsadila ber ad stadfesta og kanna sjalfsteett Gtreikninga utgefanda &
sérstokum skilyrdum, skuldsetningar- og eiginfjarkvadir sem og 6nnur
tryggingarskilyrdi. Utgefandi skal birta skyrslur eftirlitsadila i fréttakerfi
Nasdaq Iceland. Um skyldur eftirlitsadila fer ad 68ru leyti skv. akvaedum
skuldabréfaflokksins og pjonustusamnings eftirlitsadila vid dtgefanda
gerdum 4 grundvelli peirra.

7

Allir peir sem eiga krofur & uatgefanda & grundvelli skuldabréfa i
skuldabréfaflokknum og geta framvisad stadfestingu & eign sinni &
vorslureikningi hja reikningsstofnun med sannanlegum hzetti.
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Skuldabréf i skuldabréfaflokki pessum, sem ber audkenni IH 140647, eins
og hann er skilgreindur i Gtgafulysingu pessari (ymist nefnt ,skuldabréfin“
eda ,skuldabréfaflokkurinn®).

Til tryggingar efndum veitir Gtgefandi ved i tilgreindu fasteignasafni
(,vedandlagid”) med afhendingu tryggingabréfa sem pinglyst verda & 1.
vedrétt peirra fasteigna sem tilgreindar eru i vidauka ,1 Vedandlag”.
Pinglyst frumrit tryggingarbréfa skulu afthend vedgaesluadila.

Utgefanda er heimilt a8 vedsetja innstaedur 4 bankareikningum sem
hluta af vedandlaginu sé pess porf til ad uppfylla sérstdk skilyrdi eda
tryggingarskilyrdi skuldabréfaflokssins.

Utgefandi.

Greidi utgefandi ekki samningsbundnar afborganir og vexti & gjalddaga
skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti
i samraemi vid dkvdrdun Sedlabanka [slands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed. Falli
gjalddagi skuldabréfaflokksins & helgi eda almennan fridag, pbegar bankar
eru lokadir, og utgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir, er ekki
leyfilegt ad innheimta dréttarvexti.

Hafi greidsla vaxta, ver8bota eda hofudstdls ekki verid innt af hendi 30
doégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt a8 fella alla skuldina
skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling) meé adstod
vedgaeesluadila. Verdi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur skal
vedgaesluadili begar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda sem
samdaegurs skal koma tilkynningunni til Nasdaq Iceland og Nasdaq
verdbréfaskraningar sem kemur henni éleidis til skuldabréfaeigenda.

Ef fijdarndm verdur gert hjd dtgefanda, séu énnur lan dtgefanda ad
lagmarki fjarheed kr. 100.000.000 fyrir einstakar skuldbindingar eda ad
samtélu kr. 250.000.000 gjaldfelld (pessar fjarhaedir skulu taka mid af
préun visitolu neysluverds fra dtgafudegi), komi fram sk um
gjaldprotaskipti 4 bui utgefanda, ef Utgefandi leitar naudasamninga,
eignir atgefanda eru auglystar 4 naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa er
skuldabréfaeigendum heimilt a8 fella alla skuldina skv.
skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling) med adstod vedgaesluadila
i samraemi vid akvaedi skuldabréfsins um sampykki fyrir gjaldfellingu, sbr.
hér sidar. betta & p6 ekki vid ef réttmaetum maétbarum dtgefanda og
edlilegum vérnum er haldié uppi.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad fella alla skuldina skv.
skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling) med adstod vedgaesluadila
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i samraemi vi0 akvaedi skuldabréfsins um sampykki fyrir gjaldfellingu, sbr.
hér sidar, hafi hann ekki verid tekinn til vidskipta &4 AJalmarkadi Nasdagq
Iceland fyrir 31. jantar 2018. Med sama haetti ma fella alla skuldina i
gjalddaga hafi tryggingarbréfum sem tryggja videigandi réttindi eigenda
skuldabréfaflokksins ekki verid pinglyst athugasemdalaust 4 fyrsta
vedrétt a allar videigandi fasteignir og frumrit afhent vedgaesluadila fyrir
31. september 2017.

Verdi atgefandi uppvis ad brotum & nedangreindum skilmalum hefur
hann prjatiu og fimm virka daga til ad baeta Ur broti fra pvi pad 4 sér
stad. Sé brot enn til stadar eftir prjatiu og fimm virka daga er
skuldabréfaeigendum heimilt ad fella alla skuldina skv.
skuldabréfaflokknum i gjalddaga (gjaldfelling) med adstod vedgaesiuadila
i samraemi vid dkvaedi skuldabréfsins um sampykki fyrir gjaldfellingu, sbr.
hér sidar.

a) Tilkynning 4 vanefnd: Utgefandi skuldbindur sig til ad tilkynna
skuldabréfaeigendum skriflega pegar i stad, ef hann verdur var
vid ad hvers kyns vanefndartilvik skv. skilmalum
skuldabréfaflokksins hafi att sér stad. Jafnframt skal Utgefandi
tilkynna um gjaldfellingarheimildir ef paer eru fyrir hendi hja
60rum lanveitendum. Skrifleg tilkynning skv. akveedi pessu telst
fullnaegjandi sé hun send rafraent i gegnum fréttakerfi Nasdaq
Iceland.

b) Fjarhagsleg skilyrdi: Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hlita
nedangreindum skilyrdum sem skulu taka mid af rekstri og
efnahagi samstaedunnar:

. Takmérkud skuldsetning: Vaxtaberandi skuldir sem
hlutfall af rekstrarhagnadi (EBITDA) skal ekki vera heerra
en sjo a hverju télf manada timabili.

Il.  Eiginfjarkvod: Eiginfjarhlutfall an defnislegra eigna skal 4
hverjum préfunardegi vera 20% eda heerra.

Préfunardagar: Allar framangreindar fjarmalakvadir skulu
reiknast af utgefanda tvisvar sinnum a ari. Efnahagslidir midast
vid punktstodu a uppgjorsdegi og rekstrarlidir vid undangengna
12 manudi fra uppgjorsdegi. Profunardagur skal vera eigi sidar en
2 vikum eftir undirritun arsreiknings annars vegar og 6 manada
uppgjors hins vegar. Fyrsti préfunardagur tekur mid af
drsuppgjori arsins 2017. Utgefandi skal senda eftirlitsadila oll
naudsynleg gégn innan 2ja vikna fra préfunardegi. Eftirlitsadili
skal skila skyrslu sinni eigi sidar en 2 vikum padan i fra.

c) Jafn rétthaar kréfur: Kréfur samkvaemt skuldabréfaflokki pessum
standa avallt jafnar og dheimilt er ad inna af hendi greidslu til
eins eda fleiri skuldabréfaeiganda nema sama hlutfall sé greitt til
allra skuldabréfaeigenda.
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Vatryggingar: Utgefandi skuldbindur sig til tryggja ad verdmaeti
allra fasteigna i hans eigu sé vatryggt ad fullu med logbodnum
brunatryggingum og ad peim tryggingum sé vidhaldid a liftima
skuldabréfaflokks pessa.

Bann vid breytingum & starfsemi eda tilgangi Gtgefanda:
Utgefandi skuldbindur sig til pess ad hvorki skipta utgefanda upp
f tvo eda fleiri sjalfsteed hlutafélog né gera verulegar breytingar &
tilgangi atgefanda, nema ad fengnu sampykki aukins meirihluta
(2/3) skuldabréfaecigenda midad vid fjarheaed.

Sala eigna: Utgefanda er heimilt ad selja vedsettar fasteignir sem
falla undir vedandlagid svo framarlega sem beer eru ekki seldar
fyrir minna en 90% af uppreiknudu virdi eigna, midad vid visitélu
neysluverds og grunnvisitdlu skuldabréfafiokks pessa. Sé
vedandlagid samansett ur fleiri en einni fasteign skal utgefandi
leita samrads vid skuldabréfaeigendur um sélu eigna.

Utgefanda er frjalst ad radstafa andvirdi sélunnar ad vild svo
lengi sem tryggingaskilyrdin skv. Gtgafulysingu pessari eru ekki
brotin. [ slikum tilfellum skal pad hlutfall af séluandvir8i sem parf
til ad uppfylla tryggingaskilyrdin geymt & vedsettum reikningi
umsja vedgeesluadila og teljast hluti vedandlagsins. Sliku fé ma
sidan ad beidni utgefanda radstafa med greidslu inn & skuldabréf,
enda sé til stadar heimild til uppgreidslu (i heild eda ad hluta).
Séu skilyrdi s6lu uppfyllt skal vedgaesluadili leysa vidkomandi
fasteign ur vedbéndum.

Utgefandi hefur heimild til ad selja allar fasteignirnar innan
samstaedunnar, p.e. milli médurfélags og détturfélaga, 4n pess ad
bad hafi ahrif 4 tryggingar samkvaemt vedandlaginu og skal ba
détturfélagid taka vid vickomandi fasteign(um) med peim
kv6dum sem & henni/peim hvila i samraemi vid skilmala
skuldabréfaflokks pessa.

Upplysingar: Utgefandi skal birta alla Gtreikninga sina, sem og
eftirlitsadila, vegna sérstakra skilyrda i fréttakerfi Nasdaq Iceland.

Fjarhaed tryggingarbréfa: Uppreiknud tryggingarbréf
vedandlagsins ad vibaettum vedsettum innstaedum 4 moti
uppreiknudum skuldum, sem tryggfar eru med vedandlaginu, ad
fratdldum atgefnum skuldabréfum i eigu utgefanda, skal ekki
vera leegri en 105%, sbr. skra yfir tryggingarbréf og ved i vidauka
1. Til urbéta vegna brota a pessum lid getur dtgefandi avalit beett
vid tryggingarbréfum til ad hlutfallid standist fyrrgreint skilyrdi,
sé slikt innan tryggingaskilyr8a skuldabréfafiokssins, stadfest af
eftirlitsadila. Gengid skal fra nyrri vedsetningu & grundvelli
skilmala sem vedgaesluadili sampykkir, hann hefur eftirlit med
pbinglysingu og tekur vid frumritum nyrra vedskjala.
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i) Vedgaesluadili og eftirlitsadili: Gildandi samningur skal & hverjum
tima vera til stadar vid vedgaesluadila og eftirlitsadila. Peir skulu
avallt vera starfandi a liftima skuldabréfaflokksins.

j} Tryggingaskilyr8i: Brot a skilmalum um tryggingaskilyrdi sbr.
akvaedi skuldabréfsins.

Sampykki fyrir gjaldfellingu:  Ef gjaldfellingarheimild eins og hun er skilgreind hér ad framan er til
stadar er skuldabréfaeiganda heimilt ad dska eftir pvi ad vedgeaesiuadili
bodi til fundar skuldabréfaeigenda par sem akvoérdun skal taka um hvort
gjaldfella eigi skuldabréfin. Gjaldfelling telst sampykkt ef annad hvort
pridjungur skuldabréfaeigenda midad vid fjarhaed eda ad lagmarki tveir
skuldabréfaeigendur sampykkija slikt & slikum fundi.

Allir skuldabréfaeigendur skuldabréfaflokksins eru bundnir vid dkvardanir
teknar samkveemt framansogdu og telst allur skuldabréfaflokkurinn
gjaldfelldur sé slik dkvérdun tekin. Eigin bréf Utgefanda veita Utgefanda
ekki atkvaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er
sampykkis skuldabréfaeigenda. Vedgaesluadili annast fundarbodun og
skal avallt boda til fundar med ad lagmarki tveggja vikna fyrirvara.
Vedgaesluadili sendir tilkynningu til dtgefanda sem samdaegurs skal koma
tilkynningunni til Nasdaq Iceland eda Nasdagq verdbréfamidstodvar sem
kemur henni aleidis til skuldabréfaeigenda 4 medan
skuldabréfaflokkurinn er dskradur. Skirrist utgefandi vid ad koma
tilkynningu vedgaesluadila aleidis skal vedgeesluadili hafa heimild til ad
senda tilkynninguna fyrir hnd utgefanda og & hans kostnad.

Atkvaedisréttur skuldabréfaeigenda midast vid fjarhaedir hvers
skuldabréfaeiganda sem hlutfall af utistandandi fjarhaed
skuldabréfaflokksins pegar dkvérdun er tekin. Utgefandi hefur rétt til ad
tja sig vid upphaf sliks fundar en skal vikja af fundi medal umraedur
skuldabréfaeigenda og atkveedagreidsla peirra a sér stad. Fundarbodun,
fundargogn og nidurstédur fundar skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland
eda sent Nasdaq verdbréfamidstod sem kemur upplysingum aleidis til
skuldabréfaeigenda & medan skuldabréfaflokkurinn er Gskradur og skal
vedgeesluadili hlutast til um ad Gtgefandi birti slikar upplysingar. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar & fundardegi er ekki heimilt ad
nyta hana og skal vedgaesluadili pa afboda fundinn.

Tryggingaskilyrdi: Hlutfall nettd vedskulda® midad vid bokfaert virdi vedandlagsins, skal &
hverjum préfunardegi ekki vera haerra en 100%, en i pvi tilfelli ad sala
eigna eigi sér stad i samraemi vid staflid f i sérstékum skilyrdum skal mida
vid ad hlutfallid sé ekki haerra en 55%. Utgefanda er heimilt ad vedsetja

> Me8 nett6 vedskuldum er 4tt vid eftirstodvar skuldabréfafiokks pessa sem tryggdur er med fyrsta vedréttl i veSandlaginu, ad medtsldum
afélinum vdxtum og ver8botum, , ad frédregnu vedsettu fé sem hluta af vedandlaginu og Utgefnum skuldabréfum i skuldabréfaflokk pessum

sem eru { eigu Utgefanda.
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innstaedur a bankareikningi sem hluta af veGandlaginu til pess ad uppfylla
vedsetningarhlutfallid.

Tryggingarskilyr8i skulu reiknud af utgefanda a préfunardégum sérstakra
skilyrda skuldabréfaflokksins. Eftirlitsadili skal med sama heetti kanna og
stadfesta Utreikninga Utgefanda.

Utgefanda skal heimilt a8 gefa Gt frekari skuldaskjél sem tryggd eru med
sidari vedréttum i vedandlaginu, en 6heimilt er ad gefa Gt frekari
skuldaskjol tryggd med fyrsta vedrétti.

Ardgreidslur: Greidsla ards, kaup 4 eigin hlutabréfum eda laekkun hlutafjar til greidslu
til hluthafa er leyfileg innan peirra marka sem edlilegt og sanngjarnt
getur talist, ad pvi gefnu ad framangreind tryggingaskilyrdi verdi ekki
brotin vid ardgreidsluna. Skilyrdi ardgreidslu, kaupa & eigin hlutabréfum
eda lakkunar hlutafjar, i hvada formi sem hin kann ad vera, er ad engar
vanefndir skv. skuldabréfaflokki pessum séu til stadar eda fyrirsjdanlegar
vegna slikrar greidslu eda vidskipta. Oheimilt er ad greida ard, kaupa
eigin hlutabréf eda laekka hilutafé fari eiginfjarhlutfall Gtgefanda &n
oefnislegra eigna vid pad undir 25%.

Upplysingadflun: Utgefanda og vedgaesluadila er heimilt ad afla upplysinga um skrada
eigendur skuldabréfaflokksins & hverjum tima fra Nasdaq
verdbréfamidstod.

Skilmalabreyting: A6 fengnu sampykki skuldabréfaeigenda er Gtgefanda heimilt ad breyta
skilmalum skuldabréfaflokks pessa. Akvérdun um skilmalabreytingu skal
taka a fundi skuldabréfaeigenda og telst sampykkt hafi 90% peirra
skuldabréfaeigenda sem til fundarins maeta midad vi fjarhaed 4 slikum
fundi veitt sampykki sitt. Skal atkveedisréttur midadur vid fjdrhaed.
Utgefandi skal annast fundarbo8un skuldabréfaeigenda og skal avallt
boda til fundar med tveggja vikna fyrirvara a0 lagmarki. Fundur
skuldabréfaeigenda telst I6gmaetur og dkvordunarbaer sé til hans bodad
samkvaemt framangreindu.

Fundarbod, fundargogn og nidurstédur fundar um skilmalabreytingar
skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland eda sent Nasdaq verdbréfamidstdd
sem kemur upplysingum aleidis til skuldabréfaeigenda a medan
skuldabréfaflokkurinn er éskradur og skal vedgaesluadili hiutast til um ad
utgefandi birti slikar upplysingar.

Framsal: Engar takmarkanir eru 4 framsali skuldabréfa skv. skuldabréfaflokki
pessum. Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila.

Agreiningsmal: Risi mal at af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad fyrir Héradsdomi
Reykjavikur samkveemt reglum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd
einkamala.

Medferd andvirdis Andvirdi skuldabréfaflokksins skal nytt til pess a8 fjarmagna

skuldabréfaflokksins: langtimafjarmodgnunarsamninga vid lanardrottna Gtgefanda.
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Afskréning: Skuldabréfaflokkur afskradur Ur kerfi Nasdaq verdbréfamidstédvar sjo
s6larhringum eftir lokagjalddaga nema tilmaeli um annad berist fra
utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstéd um
greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod
tilkynningu par um hegar greidsla hefur farid fram.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin sérsték hlunnindi eru tengd skuldabréfunum umfram pad sem komid hefur fram hér ad
ofan.

2.4 Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidsiu i upprunalandinu og/eda
i skraningarlandinu. Greint skal fra hvort dtgefandi dbyrgist ad stadgreidsluskatti sé haldid
eftir.

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvaemt gildandi skattalégum & islandi & hverjum tima.

2.5 Nasdaq verdbréfamidstéd hf. rddstafar utgefnum skuldabréfum & VS-reikning utgefanda
nr. 413054 | [slandsbanka.

2.6  Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu utgdfu eda utgefendur sem VS telur naudsynlegar.
N/A

3. kafli

Upplysingar um pd sem annast utgdfulysingu og dbyrgjast
endurskodun drsreikninga:

3.1  Ndfn, kennitdlur, netféng og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

Fyrirtaekjaradgjof Islandsbanka hf., kt. 491008-0160
Hagasmara 3, 201 Képavogi
Simi: 440 4000

[slandshétel hf., kt. 630169-2919

Sigtuni 38, 105 Reykjavik

Simi: 514 8000

David Torfi Olafsson, david@islandshotel.is

3.2 Néfn, kennitélur, netféng og simi I6ggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prju dr.

Fyrir ari¢ 2015: Ingunn Hafdis Hauksdéttir, kt. 010276-3579, Frostaskjéli 13, 16ggiltur endurskodandi hja
endurskodunarsvidi EY.
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Fyrir arin 2014 og 2013: Alexander G Edvardsson, kt. 300957-4399, Lalandi 24, I6ggiltur endurskodandi hja
KPMG Endurskodun.

3.3 Nafn og kennitala peirrar reikningsstofnunar sem dbyrgist utgdfulysingu.

Fyrirtekjaradgjof Islandsbanka hf., kt. 491008-0160

4. kafli

Fylgigégn med utgdfulysingu:
4.1 Stadfesting opinbers skrdningaradila g tilurd utgefanda.
4.2 Stadfesting d ad utgefandi hafi tekid formlega Gkvérdun um hina fyrirhugudu rafraenu utgdfu eda
6nnur gégn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun i 16g eda reglur sem gilda

um utgdfuna.

4.3  Nafn frumséluadila eins eda fleiri ef um nyja utgdfu eda vidbdtarutgdfu er ad reeda og afrit af
samningi utgefanda vid hann.

[slandsbanki hf. Samningur milli adila er bundinn trinadi.

4.4  Oski Verdbréfaskrdning eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu héradsdémara um ad félag
sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.5  Onnur fylgigégn vegna hinnar fyrirhugudu Utgdfu sem Verdbréfaskréning telur naudsynleg.

A ekki vid.
Reykjavik, 9. jini 2017
F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
A’, [/ ( : oV
O\ﬁiﬁr D Torfadon, Atli Rafn Bjornsson,
stjornarformadur Forst6dumadur fyrirteekjarddgjafar
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Vidauki 1
fslandshotel hf.
Vedandlog skuldabréfanna |H 140647 og sidari skuldabréfa ef vid &
Tryggingabréf eru uppreiknud midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar i juni, 442;1

Samantekt trygginga:

Heildarvirdi tryggingasafns: 5.700.000.000 kr.
Staerd atgafu: 2.860.000.000 kr.
Vedsetingarhlutfall tryggingasafns: 50%

Eignir sem eru hluti vedandlagsins, sbr. Utgafulysingu IH 140647

Adalstraeti 16, 101 Reykjavik

Yfirlit yfir fastanamer Yfirlit yfir tryggingabréf
FastanGmer skv. Fasteignaskrd  Stzerd Upphafleg fjdirhaed Grunnvisitala Uppreiknud fjarhaed
226-6772 4.735 3.100.000.000 442,49 3.100.000.000
Alls 4,735 Alls  3.100.000.000
Raudararstigur 18, 105 Reykjavik
Yfirlit yfir fastanamer Yfirlit yfir tryggingabréf
FastanUumer skv. Fasteignaskrd  Steaerd Upphafleg fjarhad Grunnvisitala Uppreiknud fjdrhaed
201-0424 2.550 1.200.000.000 442,49 1.200.000.000
Alls 2,550 Alls 1.200.000.000
Raudararstigur 35-39, 105 Reykjavik
Yfirlit yfir fastanumer Yfirlit yfir tryggingabréf
Fastanumer skv. Fasteignaskrd  Staerd Upphafleg fjarhaed Grunnvisitala Uppreiknud fiarhzed
201-1252 788 1.400.000.000 442,49 1.400.000.000
201-1258 1.796
201-1251 697
Alls 3.271 Alls 1.400.000.000
12



VERDBREFASKRANING iSLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

Utgefandi
Kennitala

Heimilisfang

Skuldabréf/vixlar
Audkenni (Ticker)
ISIN ntimer

CFl nimer

Skrad rafraent

Tegund afborgana

Utgafuland

Gjaldmidill

Dagsetning toku til vidskipta i Kauphéll
Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verdbréfaskréningu
Heildarheimild sbr Gtgafulysingu
Heildardtgafa

Upphaed tekin til vidskipta nu
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi hofudstols

Fjoldi gjalddaga hofudstdls i heildina
Fjoldi & ari

Lokagjalddagi h6fudstdls
Vaxtaprésenta

Vaxtaruna ef breytilegir vextir
Alagsprésenta & vaxtarunu
Reikniregla vaxta

Dagaregla

NASDAD OMX

Skilmalar flokks

islandshétel hf.
630169-2919

Sigtuni 38, 105 Reykjavik

Skuldabréf
IH 140647

150000028892

D-B-F-U-F-R
14

jafnar

fsland

ISK

Utfylit af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdaq OMX Iceland
Utfyllt af Nasdagq OMX Iceland
Utfyilt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdaq OMX Iceland
20.000.000

2.860.000.000

2.860.000.000

2.860.000.000

midvikudagur, 14, juni 2017
14.9.2017

120

4

midvikudagur, 14. juni 2047
3,95%

Einfaldir
30/360

13



VERDBREFASKRANING ISLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti vaxtagjalddagi

Fj6ldi vaxtagjalddaga a ari
Fj6ldi vaxtagjalddaga i heildina
Vistolutrygging

Nafn visitolu

Dagyvisitala eda manadarvisitala
Grunngildi visitolu

Dags. grunnvisitélugildis

Verd med afélinum voxtum/an afallinna vaxta
(e. dirty price/clean price)
Innkallanlegt

Innleysanlegt

Breytanlegt

Adrar upplysingar

Vidskiptavakt

Lanshaefismat (matsfyrirtaeki, dags.)
Verdbréfamidstod

Umsjonaradili — taka til vidskipta

Ef dreglulegt greidsluflaedi, bé hvernig

Ef afborgun lendir a helgi/fridegi, 4 ad baeta vid
voxtum yfir pa daga sem afborgun seinkar um?

NASDAQ OMX

midvikudagur, 14. juni 2017
fimmtudagur, 14. september 2017
4

120

Ja

Visitala neysluverds, dagvisitala
Dagyvisitala

442,4950000

14.6.2017

Clean price

Ja

Nei

Nei

Nei

1A 1 (Reitun, febroar 2017)
Nasdaq

{slandsbanki hf.

Nei
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SAMPYKKTIR FYRIR
ISLANDSHOTEL HF.

1. gr.
Félagid er hlutafélag og er nafn pess Islandshotel hf.

2. gr.
Heimilisfang félagsins er ad Sigtani 38, 105 Reykjavik.

3. gr.
Tilgangur félagsins cr hotel- og veitingarekstur, rekstur ferdaskrifstofu, alhlida pjonusta vid
ferdamenn, verslunarrekstur, kaup, sala og utleiga fasteigna, lanastarfsemi og 6nnur skyld

starfsemi.

4. gr.
Hlutafé félagsins er kr. 643.649.388 -
sexhundrudogfjortiuogprjarmilljonirsexhundrudfjortivogniupusundprjuhundrudattativogatta
kronur — Hver hlutur er ad fjarhad kr. 1 — kronur ein — ad nafnverdi.

5. gr.
Heimilt er ad hakka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn
atkvada og til breytinga & sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad 6llum
nyjum hlutum i sinum eigin flokkum i hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hlutahafafundur

einn getur akvedid lekkun hlutafjar.

6. gr.
Hlutabréf skulu télusett og hljoda a nafn vidkomandi hluthafa. Stjorn félagsins skal halda

hlutaskra samkvaemt 10gum.

7. gr.
Eigendaskipti ad hlutum i félaginu 60last ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjorn pess hefur
verid tilkynnt um pad skriflega.
Stjorn félagsins hefur forkaupsrétt fyrir félagsins hond ad félum hlutum. Ad félaginu
fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Nyti einhver
hluthafi ekki forkaupsrétt sinn f4 adrir hluthafar forkaupsrétt ad peim hlut i hlutfalli vid
hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad akvedid med mati tveggja

ovilhallra manna sem démkvaddir skulu til pess starfa. Frestur til ad neyta forkaupsréttar skal
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vera 20 virkir dagar. Frestur til greidslu kaupverds skal vera 20 virkir daga nema meelt sé fyrir
um annan frest i greidsluskilmalum tilbods pridja adila sem forkaupsréttarhafi gengur inn i.
Eigendaskipti vegna erfoa eda buskipta lata ekki framangreindum forkaupsréttarreglum.

Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti i félaginu an sampykkis félagsstjornar.

8. gr.
Félagid ma eigi veita lan 0t 4 hluti sina nema 16g leyfi. Félaginu er heimilt ad kaupa eigin
hluti ad pvi marki sem 16g leyfa, sbr. 55.-62. gr. VIII. kafla hlutafélagalaga nr. 2/1995. {
tilviki 55. gr. hlutafélagalaga parf sampykki hluthafafundar ad liggja fyrir 4dur en keypt er og
skal slikrar heimildar b4 getid 1 sérstokum vidauka vid sampykktir pessar og skal vidaukinn
vera hluti af sampykktunum pann tima sem heimildin er 1 gildi. Oheimilt er ad neyta

atkvadisréttar fyrir pa hluti sem félagid 4 sjalft.

Q.81
Hluthafar bera ekki abyrgd & skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

10. gr.
/Adsta vald i malefnum félagsins er i hondum 16gmaetra hluthafafunda.

11. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok 4gust ar hvert.
Aukafundi skal halda eftir akvordun stjornar eda ad krofu kjorinna endurskodenda eda
skodunarmanna eda hluthafa sem rdada a.mk. einum tiunda hluta hlutafjar i félaginu. Skal
krafan skriflega gerd og fundarefni tilgreint og fundur bodadur pa innan fjortan daga. Ef
stjornin skirrist vid ad boda fund eftir mottoku slikrar krofu ma leita atbeina stjornvalda

samkvemt 16gum um hlutafélog.

12. gr.
Félagsstjorn skal boda til hluthafafundar med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgoarbréfi
eda simskeyti eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst fjortdn daga

fyrirvara en aukafund med minnst sjé daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er logmeetur ef hann er l6glega bodadur.

13. gr.
Eitt atkvadi fylgir hverri 1 kronu i hlutafé. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt

umbodsmoénnum heimild til ad szkja hluthafafund og fara med atkvadisrétt sinn.



A hluthafafundi reedur afl atkvada nema 6druvisi sé fyrir malt { landslégum eda sampykktum
pessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:

a. ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé 1 félagsparfir fram yfir
skuldbindingar sinar,

b. a0 takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum eda

S ad breyta dkvaedum sampykktanna um hlutdeild manna i félaginu eda

jafnrétti peirra & milli.
Tillogur um breytingar & sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid onnur félog eda
fyrirteeki mé ekki taka til medferdar & fundum pess nema pess hafi verid getid i fundarbodi.

14. gr.
A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:
l. Stjorn félagsins skal skyra fra hag félagsins og rekstri pess 4 lidnu starfséri.
2 Arsreikningur félagsins fyrir 1idid starfsar skal lagdur fram til sampykktar.
3. Stjérn félagsins skal kjorin og endurskodendur pess.
4, Tekin skal akvordun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um greidslu

ards og framlog 1 varasjod.
5. Akvordun skal tekin um greidslur til stjornarmanna og endurskodenda fyrir
storf peirra a starfsarinu.

6. Umradur og atkvaedagreidslur um 6nnur malefni sem léglega eru upp borin.

15. gr.
Fundargerdarbok skal haldin og i hana skrad pad sem gerist & hluthafafundum.

16. gr.

Stjorn félagsins skal skipud fimm til sex ménnum, kjérnum a adalfundi til eins ars i senn.
Kjosa skal tvo varamenn i stjorn. Stjorn félagsins styrir 6llum mélefnum félagsins milli
hluthafafunda og geaetir hagsmuna pess gagnvart pridja manni. Undirskriftir meirihluta
stjornarmanna skuldbinda félagid. Stjornarfundir eru l6gmaetir ef meirihluti stjornarmanna
seekir fund. Afl atkvada reedur afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn reedur atkvaedi formanns

urslitum. Halda skal fundargerd um stjérnarfund.

17. gr.
Stjérnin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjérnarfunda. Hver stjérnarmadur
getur krafist stjornarfundar. Sama rétt a4 framkvaemdastjori.

Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nanar skal kvedid a um framkvamd starfa hennar.
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18. gr.
Stjorn félagsins redur framkvaemdastjora og éakvedur starfskjor hans. Hun veitir og
prokuruumbod fyrir félagid. Framkvamdastjéri hefur med hondum stjorn a daglegum rekstri
félagsins og kemur fram fyrir pess hond i 6llum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann
sér um reikningshald og r4dningu starfslids. Framkvasmdastjora ber ad veita stjornarmdnnum
og endurskodendum eda skodunarménnum allar upplysingar um rekstur félagsins sem beir

kunna ad oska og veita ber samkvamt 16gum.

19. gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa tvo 1oggilta endurskodendur eda endurskodunarfélag. Skulu
beir rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsar og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund.

Endurskodendur ma ekki kjosa ur hopi stjdrnarmanna eda starfsmanna félagsins.

20. gr.
Starfsar og reikningséar er almanaksarid. Stjornin skal hafa lokid gerd arsreikninga og lagt

fyrir endurskodendur eigi sidar en einum manudi fyrir adalfund.

21. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki ad sata innlausn hluta sinna

nema 16g standi til annars.

22. gr.
Sampykktum bessum ma breyta & 16gmatum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkvaeda, svo og med sampykki hluthafa sem rdda yfir amk. 2/3 hlutum af pvi
hlutafé i félaginu sem farid er med atkvadi fyrir 4 fundinum, enda sé annad atkvedamagn

ekki askilid i sampykktum eda landslégum, sbr. 93. gr. hfl.

23, gr.
Med tillégur um slit og skipti & félaginu skal fara sem um breytingar 4 sampykktum pessum.
Parf atkvadi hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé félagsins til ad dkvordun
um slit s¢ gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur 16glega akvordun um slit eda skipti félagsins,
skal einnig dkveda radstdfun eigna og greidslu skulda.

24, gr.
bar sem akvadi sambykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita

dkvaedum laga um hlutafélog, svo og 6drum lagadkvaedum er vid geta att.
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Pannig sampykkt i Reykjavik 28. juli 2015.

Sampykktir fyrir Islandshétel hf.
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islandshotel hf.

Samstaeduarsreikningur
2017

[slandshétel hf.
Sigtani 28
105 Reykjavik
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i [slandshételum hf.

Alit

Vié hofum endursko6ad medfylgjandi samsteeduarsreikning Islandshétela hf. og détturfélaga pess (samstaedan) fyrir arid
2017. Samstzeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning pann 31. desember 2017, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er 4lit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstae6unnar & arinu 2017, efnahag hennar
31. desember 2017 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2017, i samraemi vi6 alpjo6lega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid sampykktir af Eviépusambandinu og vidbotarkrofur i Igum um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endursko8ad var i samraemi vié alpjo8lega endurskoBunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim sto8lum er nanar lyst |
kaflanum um abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had islandshételum hf. i samreemi vid alpjoBlegar siBareglur fyrir
endursko8endur (IESBA Code) og videigandi settar sidareglur & [slandi og héfum uppfylit 6nnur akvaedi peirra. Vid teljum
ad vié endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjora 4 samstadureikningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir geré og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid alpj6élega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® sampykktir af Evropusambandinu og vidbétarkrofur 1 logum um arsreikninga.
Stjérn og framkveemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu
samsteeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjérn og framkveemdastjéra a8 meta rekstrarhaefi islandshétela hf. og eftir pvi sem
vid &, skyra fra peim atriBum sem varda rekstrarhzefid og notkun forsendunnar um &framhaldandi rekstrarheefi, nema
getlunin sé ad leysa upp fyrirteekid eda heetta starfsemi pess, eda ef enginn annar raunhaefur valkostur er i stédunni.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstee8uarsreikningsins.

Abyrgd endurskodenda a endurskodun samstadureikningsins

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki
trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar
skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru litnar verulegar ef peer, einar og sér
eda samanlagdar, geetu haft ahrif & fijarhagslega akvardanatéku notenda samstaeduarsreikningsins.

Vié endurskodun i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggjum vid & faglegri démgreind og beitum avallt
faglegri tortryggni. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

* Vi@ greinum og metum heetturnar & verulegum skekkjum i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvaemum endurskoBunaradgerdir til ad bregbast vid beim haettum og 6flum endurskodunargagna sem
eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er
meiri en ad uppg6tva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur fali6 i sér samseeri, skjalafals, misvisandi
framsetningu arsreiknings, a8 einhverju sé viljandi sleppt eda ad fari6 sé framhja innri eftirlitsadgerdum.
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Aritun 6hads endurskodanda

+ Vid 6flum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

* Vi metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhaeft.

* Vid alyktum um notkun stjérnenda a forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endursko8unarinnar hvort
verulegur vafi leiki 8 rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum samstae6ureikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnsegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun okkar. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhaefi samsteedunnar.

* Vié metum i heild sinni hvort framsetning og uppbygging samstaeuarsreikningsins, p.m.t. innihald og skyringar, gefi
glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburéum.

* Vié 6flum fullnaegjandi endurskoBunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstedunnar, til ad geta latid i
lios alit & samsteeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar samstsedunnar.
Vié berum ein abyrgd a aliti okkar.

Vié upplysum stjorn medal annars um asetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem koma
upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka & innra eftirliti sem fram koma vié endurskodunina, eftir pvi
sem vid a.

Skyrsla um innihald skyrslu stjérnar

| samraemi viB akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjornar sem fylgir samstaeduarsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita samkvaemt
I6gum um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 27. april 2018.

Ropn . Yokl

Ingunnlﬁ. Hauksdéttir

l6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.
Borgartuni 30
105 Reykjavik
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Skyrsla og aritun stjérnar

islandshétel er hlutafélag og er tilgangur félagsins hotel- og veitingarekstur, fasteignarekstur og 6nnur skyld starfsemi.
Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Islandshétel hf., og niu détturfélégum.

Samstaeduarsreikningur Islandshétela hf., er na i fyrsta sinn gerdur i samreemi vi6 alpjodlega reikningsskilastadla
(IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidbotarkréfum 1 16gum um arsreikninga par sem vié

a.

Hagna8ur af rekstri félagsine nam 401 millj. kréna & arinu samkveemt rekstrarreikningi. Bokfeert eigid fé
samstaedunnar i arslok nam 15.182 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjéri vekja athygli @ ad eignir voru endurmetnar sérstéku endurmati i arslok og visa i skyringu
12 i arsreikningi til frekari skyringa.

A arinu stérfudu 775 starfsmenn hja félaginu midad vid heilsarsstorf. Launagreidsiur namu samtals 4.004 millj. kr. og
launatengd gjold samtals 753 millj. kr.

Stjorn félagsins gerir tillégu um ad greiddur verdur arur ad fjarhaed 150,0 millj. kr. til hluthafa & arinu 2018 vegna
rekstrar arsins 2017. A8 ©dru leyti visast til arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar a
eiginfjarreikningum.

Hiutafé félqgsins samkvaemt sampykktum bess nam 643,7 millj. kr. i arslok, en par af voru 50,0 millj. kr. i eigu
félagsins. Utistandandi hlutafé félagsins um aramét nam pvi 593,7 millj. kr. Hluthafar voru fiérir | upphafi ars, sem er
sami fjéldi og i lok arsins.

Hluthafar i arslok eru: Eignarhluti
ODT RABGIOF @NT. ...............cocuumessosssseisssissss s issssass s e s e s 5 s st i 5o snEa s P ns e wssome g asssass ety 69,4%
S3B SIhE. ..o R e s eerereenees 22,3%
[SIANASHGtEl hf. .........\ivecesiecreeiss e 7.8%
Olafur D. Torfason ......c..cccovvveverrens - enessssasmenssesmena e aemtar (R eE AP A S A R S 0,5%

Kynjahlutfoll i stjrn félagsins i arslok voru pannig ad 40% stjérnarmanna voru konur og 60% Kkarlar. i
framkvaemdastjorn félagsins var hlutfallid 33% konur og 67% karlar og medal starfsmanna var hlutfallié 50% konur og
50% karlar.

A arinu, opnadi félagid nytt hétel Fosshotel Myvatn i Skutustadahreppi og staekkadi Fosshétel Nupar i Skaftarhreppi,

auk pess var unnié ad staekkun hételsins ad Reykholti. Jafnframt var unnid ad skipulagningu hétels vid Leekjargotu,
staekkun Grand hétels og ibtidarbyggdar vid Sigtin 40.

Stjorn og framkvaemdastjéri Islandshétela hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2017 med undirskrift
sinni.

Reykjavik, 27. april 2018.

Framky;
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu arsins 2017

Skyr. 2017 2016
Rekstrartekjur
Sala & gistingu 0g VEIINGUM ..ottt it st sb e sin s 10.899.603 9.651.485
ABTAT BBKJUN ...ttt e e b e smaeen s s et s s e enans 317.789 228.238
6 11.217.392 9.879.723
Rekstrargjold
VOIUNOIKURN ......oooneen e b i crpesbavsdi s s S s S s S S i s ( 1.218.232) ( 1.077.115)
Laun og launatengd gj6ld 7 ( 4.738.837) ( 3.833.393)
Husnaediskostnadur ............ccccvvvvicevviereens . 8 ( 1.292736) ( 1.112.182)
ANNAr rekstrarkOStNAOUT ........ccciiiiieeiiie e et 8 ( 1.012.722) ( 903.481 )
( 8.262.527) ( 6.926.171)
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir og virisryrnun ..., 2.954.865 2.953.553
ASSKIIftir 0g VIFGISIYIMUN ..ot e i s es e 12 ( 1.510.274) ( 856.962 )
Rekstrarhagnadur fyrir flirmagnslidi .......... 1.444.592 2.096.591
FJAMMUNALEKIUT ..ot stttk b aebnaa s s mnm e n e e nnannes 30.908 68.783
FJArmMagnSGIold ..........oiiooieiieiiiiiteeseceee e e e e e s st ( 936.212) ( 1.032.458 )
Hrein fJAMAagnSGiold .. ....ooiiiii it e s 9 905.304) ( 963.675 )
Hagnadur vegna undirverds i 0 45,883
ANrif hutdeildarfélaga ...............occiviiiiiiiieciirneesi et st s ( 19.222) ( 12.297)
( 19.222) 33.586
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...... 520.066 1.166.502
TeKJUSKALIUT .........oveeee e cibsarsmabssiaiosssimaras s s avs b S v aveenv i i rkavatssnsnd dabial 10 ( 116.390) ( 227.957)
Hagnadur fyrir hlutdeild minnihluta ... 403.677 938.545
Hiutdeild minnihiutaeigenda ... e e ( 2664) ( 2.297)
Hagnadur arsins ................. . 401.012 936.248
Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut i kKrénum ... 11 0,68 1,58
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feer8ir beint & eigi6 fé og verda ekki feerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna og [68a ...........ccooiiiiiiiiiiiiiiies s s 12 2.818.698 2.906.395
Tekjuskattur af endurmati fasteigna og 168a ...........ccccciiiiiiiiiiiiiniiiici i ( 563.740) ( 108.100 )
Onnur heildarafkoma fyrir hiutdeild minnihIuta ... 2.254.959 2.798.295
Hiutdeild minnihlutaeigenda ...............ccoco i s ( 1.600) 0
Onnur heildarafkoma . 2.253.359 2.798.295
Heildarafkoma arsins fyrir hlutdeild minnihluta ...............c.cooies 2.658.635 3.736.840
Hiutdeild minnihlutagigenda ...............c.coooiiiiiiiiiiii e ( 4.264) ( 2.297)
Heildarafkoma Arsins ... ses s isasssssanes 2.654.371 3.734.543

Samstaedudrsreikningur Islandshétela hf. 2017 6 Fjarhaedir eru i pusundum kréna.



Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir

Fasteignir 0g 100ir...........ooiiiieiiiie e
Verk i VINNSIU ... s
AnoId, taeki 0g DUNABUF............ccovveeieiieeie et
Eignarhlutar i hlutdeildarfélégum og 68rum félogum..........
TekjuskattSinneign........cccovvevviviiiii e

BIPQON (51 s ms s vy s im0 S ot s i e s
ViBSKIPtaKIOfUr .........ooiiiii e
Adrar eignir og skammtimakréfur ........c..oooieeeiereciiirecns
Handbaert f& ... e
Eignir i s6lumedferd ...........ccccoccviiiiiiiiici i

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

Hlutafé wiisnamunnisnmmunamuaaismaissasnens:

Yfirverd hlutaffar ...

Annad bundib eigid fé

Oradstafad €igifd f& ..............cccoveeeireereieeeeeeeeeees e
Eigid fé hluthafa médurfélags

Hiutdeild minnihlutaeigenda ..............ccccooeeiiieiiiiinin,

Skuldir
Tekjuskattsskuldbinding -.......ooceviviiriiimisinieisiniieresies
Langtimalan ........cccoivviiiinieinienssin s ses s

Vidskiptaskuldir ..........oooovveiiiiii e
Naesta ars afborganir langtimalana ...
Adrar skammtimaskuldir ...

Skammtimaskuldir

Skuldir alls

Eigid fé og skuldir samtals

Samstaeduérsreikningur Islandshotela hf. 2017
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16
17

18

10
19

19
20

2017 2016 1.1.2016
33.036.827 27.872.652 20.623.255
892.917 872.254 855.655
1.541.285 1.548.962 1.266.991
50 403.719 155.933
2.564 16.229 1.614
35.473.643 30.713.815 22.903.448
54.466 42.289 44.549
969.856 657.485 476.375
62.673 182.100 115.727
812.625 1.256.709 2.410.472
403.196 0 0
2.302.815 2.138.583 3.047.123
37.776.458 32.852.398 25.950.571
593.649 593.649 593.649
3.080.601 3.080.601 3.080.601
9.302.933 7.213.025 4.514.792
2.139.347 2.073.446 1.137.137
15.116.532 12.960.722 9.326.180
65.951 61.687 83.361
15.182.483 13.022.409 9.409.541
2.959.725 2.402.954 1.626.791
15.951.024 14.299.973 11.146.781
18.910.748 16.702.927 12.673.572
645.003 745.953 489.808
1.310.082 971.170 1.956.693
1.728.142 1.409.939 1.420.957
3.683.227 3.127.061 3.867.458
22.593.975 19.829.988 16.541.030
37.776.458 32.852.398 25.950.571
Fjarheedir eru i pasundum kréna.
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2017

Skyr. 2017 2016
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur arsins fyrir tekjuskatt .................c.cccceiiien, 520.066 1.166.502
Rekstrarliéir sem hafa ekki ahrif 4 fjarstreymi:
Afskriftir og virdisryrnun ...........cccocooviveiiie e 1.510.274 856.962
Hagnadur af sélu fastafjarmuna ( 3.097 ) 3.210)
Anrif hlutdeildarfélaga .................... 19.222 12.297
Fjarmagstekjur og fiarmagsgjold 905.304 975.227
Hreint veltufé fra rekstri an vaxta og skatta 2.951.768 3.007.777
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
VOrubirgdir, breyting ... ( 12.177) 3.959
Skammtimakrofur, breyting ..o ( 168.353 ) 355.393)
Skammtimaskuldir, breyting ............cccooooiii i 45,363 330.739
( 135.167 ) 20.695)
Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta 2.816.601 2.987.082
Greiddir skattar ... ( 73.004) 24.481)
INborgadir vextir ..........cccciiiiiiiiiiicie e 36.222 79.062
Gengishagnadur ... e 11.355 4,410
[T =Yoo [T R T ( 21.068 ) 69.895 )
Handbaert fé fra rekstri 2.770.105 2.976.178
Fjarfestingarhreyfingar
Kaupver6 rekstrarffarmuna an vaxta ..........cccccocceevivvvvenen. ( 4.024.323) 4.176.360 )
Eignfaerdir vextir ........cocooieieii e ( 91.280) 90.842)
Soluverd rekstrarffarmuna ............cooeevvivieeciieceer e 149.648 0]
Fjarfestingar i eignarhlutum ...............ccccocoiiiiiiiiiiiii e 0 335.881)
Fjarfestingarhreyfingar ( 3.965.955 ) 4.603.083)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Greiddur @rBUN ......ccceiiiie e s ( 150.000) 100.000)
Tekin ny langtimalan 5.384.849 2.598.180
Afborganir langtimalana ..............ccccoeviviiiicie e ( 3.456.608 ) 907.086 )
Greiddir VEXEF .......ooiiiiii e e ( 881.075) 810.550 )
Skammtimalan, breyting ............cccccoiiiiiiiiii e ( 108.674 ) 719.255)
Tengdir adilar, breyting ..o, ( 36.727) 411.853
Fjarmognunarhreyfingar 751.765 473.142
Haekkun (laakkun) & handbaerufé .............c..ccooeviiienens ( 444084 ) 1.163.763)
Handbartfé i arsbyrjun .....................ccoocoviiiiiiiciee e, 1.256.709 2.410.472
Handbartfé i arslok ... 812.624 1.256.709
Fjarfestingar- og fjarmégnunarhreyfingar sem hreyfa ekki handbzaert fé:
Skuldir vegna fasteignakaupa .................ccooeevieiennn.. i 271.683 60.000 )
Fjarfest i rekstrarffarmunum ................cccooviiiiiicee ( 271.683) 60.000
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Skyringar

. Upplysingar um félagid
[slandshétel er hlutafélag og er tilgangur félagsins hétel- og veitingarekstur, fasteignarekstur og énnur skyld starfsemi. Logheimili
félagsins er ad Sigtani 38 i Reykjavik, islandi.

Samstaeduarsreikningur félagsins fyrir ari® 2017 hefur a8 geyma arsreikning médurfélagsins, islandshétel hf., auk détturfélaga pess,
Fosshotel Reykjavik ehf., Hotel Stykkishoimur ehf., Helgaland ehf., SuBureignir ehf. (4dur Hétel Vatnajékull ehf.), NorBureignir ehf.
(adur Kaupgardur ehf.), Vestureignir ehf., Hofudborgareignir ehf. (adur Fasteignin Skélabri 2 ehf.), Austureignir ehf. og Adalstraeti
100 ehf. Visad er til ofangreindra félaga i heild sem samstaedunnar og til einstakra félaga sem samsteedufélaga.

Stjorn félagsins og framkveemdastjori stadfestu samstaeduarsreikninginn med undirritun sinni pann 27. april 2018.

. Grundvéllur reikningsskilanna

. Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arsreikningur islandshétela hf. hefur a8 geyma samstaedureikning félagsins og doétturfélaga pess. Arsreikningur samstse8unnar er
gerdur i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og
viébotarkrofur i ldgum um arsreikninga.

Arsreikningur 2017 er fyrsti arsreikningur félagsins sem geréur er samkveemt alpjé8legum reikningsskilastédlum, sja nanar skyringu
3 er var@ar innleidingu 4 alpjédlegum reikningskitastédlum.

Rekstrarhaefi
Stjérnendur félagsins hafa meti® rekstrarhaefi pess og telja a8 félagié hafi grundvéll til &framhaldandi starfsemi.

Grundvéllur matsadferda
Samsteeduarsreikningur byggir 4 upphaflegu kostnadarverdi nema i eftirfarandi tilfellum:

- Eignarhlutar i hlutdeildarfélégum eru faer8ir med hlutdeildaradferd.

- Fasteignir eru metnar 4 endurmetnu kostnadarverdi. Fjallad er um sérstakt endurmat fasteigna i skyringu 12.

- Eignir i s6lumedferd eru faerdar & pvi verdi sem reynist laegra af bokfaer8u verdi eda gangvirdi ad fradregnum sélukostnadi.
Reikningsskilaadfer8um hefur verid beitt & samraemdan hatt af 6llum fyrirtaekjum innan samstaedunnar.

Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill
Arsreikningur samsteedunnar er gerdur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill islandshétela. Fjarheedir eru birtar i
ptisundum kréna nema annad sé tekid fram.

Mat stjérnenda i reikningsskilunum

Stjérnendur purfa a8 meta og taka sérstakar &kvardanir er varda mikiiveega lidi arsreikningsins sem vegna edli sins eru hadir mati
hverju sinni. Raunveruleg verdmeeti peirra li8a sem pannig eru metnir, geta vid s6lu eda abra radstoéfun reynst énnur en nidurstada
samkvaemt matinu.

Steersti matskenndi liurinn i arsreikningnum tengist endurmati fasteigna samstaedunnar. Fasteignir eru feerdar & endurmetnu
kostnadarverdi. Breytingar a gangvirdi eru faerdar i gegnum adra heildarafkomu 4 endurmatsreikning medal eigin fjar. Samstsedan
fékk 6hadan matsadila til ad framkvaema vir8ismat pann 31.12.2017. Sja skyringu 12 fyrir nanari upplysingar.

Vid akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda 4 préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd eigna og uppgrei@sluverdmeeti skulda kann ad vera frabrugdié pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Samstaeduérsreikningur Islandshétela hf. 2017 10 Fjarhaedir eru | pusundum kréna.



‘Skyringar, frh.:

3. Upptaka alpjédlegra reikningsskilastadla

Arsreikningur samstaedunnar fyrir 4rid 2017 er fyrsti arsreikningur samstaedunnar sem ger8ur er samkvaemt alpjo8legum
reikningsskilastédlum (IFRS) en arsreikningar samstaedunnar fram ad og ad med&tdidum reikningsskiladegi 31. desember
2016 voru gerdir | samreemi vid |6g um arsreikninga.

Samstaedan hefur tbuid reikningsskil sin a reikningsskiladegi 31. desember 2017 i samraemi vid alpj6dlega
reikningsskilastadla 4samt samanbur8arfjarhaedum fyrir reikningsskilatimabilid sem lauk 31. desember 2016. Vid gerd
arsreiknings samsteedunnar voru opnunarstédur dtbdnar midad vid 1. jandar 2016 en pad er dagurinn sem yfirfeerslan yfir
i alpj6dlega reikningsskilastadla midast vid.

Hér ad nedan ma finna afstemmingar og skyringar 4 leidréttingum sem samstaedan hefur framkveemt til ad adlaga
reikningsskil samstaedunnar ad alpjé8legum reikningsskilastédlum, par 4 medal opnunarstédur miéad vid 1. januar 2016
og arsreikning samstaedunnar 4 reikningsskiladegi 31. desember 2016.

Afstemming & eigid fé 1. jandar 2016
L6g um arsr.  Leidréttingar IFRS 1.1.2016

Skyr.
Eignir

Vidskiptavild og adrar éefnislegar eignir............c.ccccorrneene. A B 442894 ( 442.894 ) 0
Fasteignir 0g I08ir.........ccociiiiieiiiiie i F 20.600.012 23.243 20.623.255
Ahold, taeki 0g BUNGBUT...........cvoveeeeeieteeeeeeeeeeeeecei o 1.266.991 0 1.266.991
Eignarhlutar i hlutdeildarfélégum og 68rum félégum........... 155.933 0 155.933
Tekjuskattsinneign........ccoooiriiiiiini e 1.614 0 1.614
Fastafjarmunir 22.467.444 ( 419.651) 22.047.793
21 (o T USRS 44.549 0 44.549
Verk T VINNSIU ... 855.655 0 855.655
ViBskiptakrofur...........coo e 476.375 0 476.375
Adrar eignir og skammtimakrofur 115727 0 115.727
Handbaert & ........coooiiiiiiii et 2.410.472 0 2.410.472
Veltufjarmunir 3.902.778 0 3.902.778
Eignir samtals 26.370.222 { 419.651) 25.950.571

Eigio fé
HIUtafé ... 593.649 0 593.649
Yfirverd hIUtaffar ... .coocoeeeceeec e 3.080.601 0 3.080.601
Annad bundid eigid f& ........occooeieies e F 4.463.281 51.512 4.514.792
Oradstafad eigid f& ..., A B 1.524.369 ( 387.232) 1.137.137
Eigid fé hluthafa médurfélags 9.661.900 ( 335.720) 9.326.180
Hlutdeild minnihlutaeigenda ..............cccccoovvniiiiiiiiievee s 83.361 0 83.361
Eigid fé alls 9.745.261 | 335.720 ) 9.409.541

Skuldir
Tekjuskattsskuldbinding ...........cooeeeeeiervineer e irnr e esseee s ABCF 1.610.721 ( 83.930) 1.526.791
Langtimalan .........oovoiiiiiiici e 11.146.781 0 11.146.781
Langtimaskuldir og skuldbindingar 12.757.502 ( 83.930 ) 12.673.572
ViOsKiptaskuldir .uusssissssmsmimssssismnnssssisaisrsmissmiss s 489.808 0 489.808
Naesta ars afborganir langtimaléna ................c....ocococe 1.956.693 0 1.956.693
Adrar skammtimaskuldir ............ccoovviieniinie 1.420.957 0 1.420.957
Skammtimaskuldir 3.867.458 0 3.867.458
Skuldir alls 16.624.960 83.930 ) 16.541.030
Eigiod fé og skuldir samtals 26.370.222 419.651) 25.950.571
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3. Upptaka alpjodlegra reikningsskilastadla frh.
Afstemming a eigid fé 31. desember 2016
Logum arsr.  Leidréttingar  IFRS 31.12.2016

Skyr
Eignir

Vidskiptavild og adrar éefnislegar eignir................ccovveenee A B 389.878 |( 389.878 ) 0
Fasteignir 0g 108ir............cccoviiiiiieice e F 24,920.865 2.951.786 27.872.652
Ahéid, taeki 0g BUN@BUT...............co.eveeeerereeeeerises e carines 1.548.962 0 1.548.962
Eignarhlutar i hiutdeildarfélogum og 68rum félégum.......... E 362.424 41.294 403.719
TekjuskattSiNNEIGN. ......ociiiieeei it 16.229 0 16.229
Fastafjarmunir 27.238.358 2.603.203 29.841.561
BirGBir ..o 42.289 0 42,289
Verk i vinnslu 872.254 0 872.254
ViOSKIPtaKIOfUr. ...t 657.485 0 657.485
Adrar eignir og skammtimakrofur............ccooieiiiniininian. 182.100 0 182.100
Handbaert f& ...........ocooiiiiii e 1.256.709 0 1.256.709
Veltufjarmunir 3.010.837 0 3.010.837
Eignir samtals 30.249.195 2.603.203 32.852.398

Eigid fé
HIUEATE ..o 593.649 0 593.649
Yfirverd hlutafjar ..........ccocooveeierceee 3.080.601 0 3.080.601
Annad bundid eigid fé F 4.795.619 2.417.406 7.213.025
Orabstafad igid f& ...............cooevveerrieieceeee e AB,D 2,400.032 ( 326.585 ) 2.073.446
Eigid fé hluthafa médurfélags 10.869.901 2.090.821 12.960.722
Hlutdeild minnihlutaeigenda ..o 61.687 0 61.687
Eigid fé alls 10.931.588 2.090.821 13.022.409

Skuldir
Tekjuskattsskuldbinding ...........cccoooiiiiiiiiiiices ABCF 1.890.572 512.382 2.402.954
Langtimalan ... 14,299.973 0 14.299.973
Langtimaskuldir og skuldbindingar 16.190.545 512,382 16.702.927
Vidskiptaskuldir .............coooi i 745.953 0 745.953
Naesta ars afborganir langtimalana ..............occoeeevceinnee. 971.170 0 971.170
Adrar skammtimaskuldir ..............c.ooooieiiiiiiiiiie 1.409.939 0 1.409.939
Skammtimaskuldir 3.127.061 0 3.127.061
Skuldir alls 19.317.607 512.382 19.829.988
Eigid fé og skuldir samtals 30.249.195 2.603.203 32.852.398
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3. Upptaka alpjodlegra reikningsskilastadla frh.
Afstemming & heildarafkomu 31. desember 2016

Lég um arsr. Leidréttingar IFRS 31.12.2016
Skyr. .
Rekstrartekjur
Sala 4 gistingu 0g VeItiNGUM ... 9.651.485 0 9.651.485
X = Tl =L U OO OS 228.238 0 228.238
9.879.723 0 9.879.723
Rekstrargjéld
VOPUNOKUN i v inas b i susssssssnine s vassmssmasnivass i b i s sdms i ( 1.077.115) 0 ( 1.077.115)
Laun og launatengd gjold ..........ccoceiiriiimiciie s ( 3.833.393) 0 3.833.393)
Husnaebiskostnabur ( 1.112.182) 0 1.112.182)
Annar rekstrarkoStNadUr ... .....oiiiiciii e ( 903.481) 0 { 903.481 )
( 6.926.171) 0 ( 6.926.171)
AFSKriftir 0g VIFBISIYINUN L..oooviiiiii e e . AB( 881.152) 24190 856.962 )
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnsliéi .......... 2.072.400 24190 2.096.591
Fjarmunatekjur .......cooviviiiniiiiis i simennss s ssenesnnes B —— 68.783 0 68.783
Fjarmagnsgjold ............ ( 1.032.458 ) 0 ( 1.032.458 )
Nett6 fjamtmagnsgijold ( 963.675) 0 963.675)
Hagnadur vegna undirverds ............coovevieiinns e R S e S E 0 45.883 45,883
Anrif hlutdeildarElaga ...............cc..vevoveeeieec e E ( 7.709) ( 4.588) ( 12.297 )
Hagnadur fyrir tekjuskatt .............cocoviierciiiinninnnnns s, 1.101.017 65.485 1.166.502
Tekjuskattur ccuuimar i e it s s i C{ 223.119) ( 4.838) ( 227.957)
Hagnadur fyrir hlutdeild minnihluta ...............co0u 877.898 60.647 938.545
Hiutdeild minnihlutagigenda ...........ccccoviieciciini s ( 2.297) 0 ( 2.297)
Hagnadur rsins .........cccccereinreeniniinsnssntsminens e seesssssssasns D 875.601 60.647 936.248
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir faerdir beint a eigid fé og verda ekki faerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna og 168a ..........cccceovrrenne 540.500 2.365.895 2.906.395
Tekjuskattur af endurmati fasteigna og 168a ( 108.100 ) ( 108.100 )
Onnur heildarafkoma fyrir hiutdeild minnitluta ..............ccooreiiivviviicnnn 432.400 2.365.895 2.798.295
OnNUr heildarafkoma ............oucuimeinereiiniiinsnessssssesmsiasasssssnsssssssssssessasssssssass 432.400 2.365.895 2.798.295
Heildarafkoma arsins fyrir hlutdeild minnihluta ..., 1.310.298 2.426.542 3.736.840
Hiutdeild minnihlutaeigenda ... ( 2.297) 0 ( 2.297)
Heildarafkoma arsins ... e 1.308.001 2.426.542 3.734.543
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3. Upptaka alpjodlegra reikningsskilastadla frh.
Skyringar vid afstemmingu a eigi6 fé 1.1.2016 og 31.12.2016 og afstemmingu & heildarafkomu 31.12.2016:

A Nidurfaersla vidskiptavildar
Vir8isryrnunarpréf var framkvaemt vid yfirfersiu i alpj6dlega reikningsskilastadla, pann 1. jandar 2016. Virdisryrnunarpréfid bygadi a
notkunarvirsi sjéskapandi einingar sem vidskiptavildin tilheyrir. Avéxtunarkrafa sem studst var vid er 7,2%. Vir8isryrnunarprofid gaf
til kynna ad bokfaert verd vidskiptavildar haféi ordid fyrir virdisryrnun. Endurheimtanlegt virdi vidskiptavildar bann 1. jandar 2016 er 0
kr. [ opnunarstédum 1. jandar 2016 hefur verid faerd virdisryrnun ad fiarhaed 397,6 millj. kr. vegna vidskiptavildar og feerist
virdisryrnunin 4 6radstafad eigid fé ad teknu tilliti til tekjuskattsahrifa. Vidskiptavildin tilheyrir fasteignarekstri. Afskriftir 4 arinu 2016
eru einnig bakfaerdar.

B Langtimakostnadur
Langtimakostnadur uppfyllir ekki krofur IAS 38. Faersla er gerd til leekkunar & eigninni og & 6radstafad eigid fé ad teknu tilliti til
tekjuskattsahrifa. Afskriftir & arinu 2016 eru einnig bakfeerdar.

C Tekjuskattsskuldbinding
Gjaldfeerbur tekjuskattur haskkar par sem hagnadur arsins 2016 ver8ur heaerri vegna leidréttinga sem ger@ar eru vid upptoku
alpjédlegra reikningsskilastadla. Tekjuskattsskuldbinding félagsins haekkar vegna pessa en skattalegur stofn er ébreyttur og par
med tekjuskattur til greidslu. Tekjuskattsskuldbindingin laekkar vid pad ad vidskiptavild og adrar 6efnislegar eignir eru faerdar nidur i
efnahagsreikningi samstaedunnar. Tekjuskattsskuldbindingin haekkar vegna endurmats fasteigna.

D Oradstafad eigid fé
Oradstafad eigid fé haekkar sem nemur aukningu hagnadar vegna arsins 2016 vegna leidréttinga sem feerdar voru vid yfirflutning
fiarhaeda i IFRS. Aftur & moti leekkar dradstafad eigid fé vegna leidréttinga 4 opnunarstédum 1. jandar 2016 sem feerdar eru beint &
oradstafad eigio fé.

E Kaup & hluta f hlutdeildarfélagi & undirverdi
Hagnadur myndadist vid kaup a vidbotarhluta i Vollum 15 ehf. pann 1. jantar 2016 vegna undirverds & hlutunum. Tekjufeerslunni
hafdi veri® dreift 4 10 ar skv. I6gum um arsreikninga. Ger8 var leidrétting vegna pessa og hagnadurinn tekjufeerdur ad fullu a arinu
2016 skv. IFRS og eignarhluturinn haekkadur & moti. Tekjufeerslan var adur feerd undir liBnum "ahrif hlutdeildarfélaga” en hefur na
verid feerd undir sér 1id i rekstrarreikningnum.

F Sérstakt endurmat fasteigna
Leidrétting a virdismati fasteigna vid yfirfaerslu i IFRS reikningsskil. beer fasteignir sem voru ekki endurmetnar samkvaemt islensku
arsreikningalégunum eru faerdar upp i gangvirdi likt og allur flokkurinn,

G Sjodstreymisyfirlit
Upptaka alpjodlegra reikningsskilasta8la hefur ekki veruleg ahrif 4 sj6dstreymisyfirlitid.

Samstaeduérsreikningur [slandshétela hf. 2017 14 Fjarhaedir eru i pusundum krona.



Skyringar, frh.:

4. Starfspattayfirlit

Innri skyrslugjof til lykilstjérnenda félagsins byggir & skiptingu i hotel- og fasteignarekstur.

Hotelrekstur félagsins byggir & rekstri hétela i Reykjavik og hringinn i kringum landid undir merkjum Fosshétela, Grand hotels, Hétel

Reykjavik Centrum og Hétel Reykjavik. Hételin eru priggja og fjdgurra stjérnu hétel og eru flest opin allt arié um kring.
Fasteignarekstur félagsins heldur utanum tekjuberandi fasteignir félagsins par sem rekin eru hétel samstaedunnar.

Oll starfsemi samstaedunnar er a islandi.

Afkoma rekstrarpatta er metin & grundvelli hagnadar fyrir skatta. Verdlagning a vidskiptum milli starfspatta akvardast eins og um
vidskipti milli 6tengdra adila vaeri ad raeda. Hver starfspattur greidir vexti af lanum vidkomandi einingar og faer vextatekjur af
vidkomandi einingu likt og um étengda adila vaeri ad raeda til ad endurspegla radstséfun fjarmagns, kostnad vid fiarmégnun og

videigandi ahaettualag.

2017

Hételrekstur Fasteignarekstur Jofnunarfersiur Samtals
Sala 4 gistingu og pjénustu ........c...ccceeiiieninenn, 11.009.983 0 110.380 ) 10.899.603
ABrar tekjUr ..ot 440.922 2.204.898 ( 2.328.030) 317.790
Rekstrartekjur 11.450.905 2.204.898 ( 2.438.410) 11.217.393
Rekstrargjold ........coooceiiiiiiiiiiiii i ( 10.330.166 ) ( 370.771) 2.438.410 8.262.527 )
EBITDA wiiiiisnisaitsisaiimi it dibiaioi 1.120.739 1.834.127 0 2.954.866
Afskriftir og virisryrnun ... ( 624.607 ) ( 885.667 ) 0 1.510.274 )
Fiarmunatekjur ...t 21.412 9.496 0 30.908
Fiarmagnsgjold ........ccccooviviii e ( 22.341) ( 913.871) 0 936.212)
Anrif hlutdeildarfélaga ................ ( 5.000) ( 14.222 ) 0 19.222 )
Hagnadur fyrir tekjuskatt 490.203 29.863 0 520.067
Tekjuskattur ..........covviiiiiiiiiiiiiiii i 213.058 ( 96.668 ) 0 116.390
Tekjur fra ytri vidskiptavinum ................cccoeevnen. 11.215.353 478 0 11.215.832
Tekjur fra 68rum starfspattum .......................... 235.552 2.204.420 ( 2.438.410) 1.561
Rekstrartekjur ..........ooooooiiiieeeeeee s 11.450.905 2.204.898 ( 2.438.410) 11.217.393
Eignir samtals B —— 9.889.358 34.705.323 6.818.223 ) 37.776.458
Skuldir samtals x 2.695.673 21.315.880 ( 1.417.577) 22.593.975

Sala til steersta vidskiptavinar hételrekstrar samsteedunnar nam 8,5% af heildarsélu arsins (2016: 6,8%).
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2016

Sala 4 gistingu og pjoénustu ..........occcciiieiiiiins
ABFar teKJUF .......eeeiiciiie et
Rekstrartekjur ..............ccnimmssninimeeninnninnnnenen

Rekstrargjold .........ccccoiiiiiiiiii i
EBITDA ....

Afskriftir og virdisSryrnun .........cc.oooveeveeiiciiee
Fjarmunatekjur ............ccocooiiiiininiie e
Fjarmagnsgjold ............ccocoviiiiiiii e
Hagnadur vegna undirverds ................cccoeeeeeen
Anrif hlutdeildarfélaga ..............cccococevieverrieiinn.
Hagnadur fyrir tekjuskatt .........coceoeeericeniinenes

TekjusKattur .........cvvcviiiiciiiiirieiin e

Tekjur fra ytri vidskiptavinum ..............ccccoe
Tekjur fra 68rum starfspattum ...........................
RekstrarteKjur ..........ccooeviiimmainisnnnnnninen.

Eignir starfshatta ...
Eignarhlutir | hiutdeildarfélégum ................c.c......
Eignir samtals

Skuldir samtals

1. jandar 2016

Eignir starfspatta .............cccoiniiiinii e
Eignarhlutir i hlutdeildarfélégum ..........ccccovveens
Eignir samtals ..

Skuldir samtals

Samstaeduérsreikningur islandshétela hf. 2017

Hételrekstur Fasteignarekstur Jofnunarfaersiur Samtals
9.659.504 0 8.019) 9.651.485
383.741 1.858.649 ( 2.014.152) 228.238
10.043.245 1.858.649 ( 2.022.171) 9.879.723

8.616.998 ) ( 331.343 ) 2.022.171 ( 6.926.171)
1.426.247 1.527.306 0 2.953.553

201.909) ( 655.053 ) 0 856.962 )
34.989 33.794 0 68.783

222.956) ( 809.502) 0 1.032.458 )
0 45.883 0 45.883

0 12.297 ) 0 ( 12.297)
1.036.371 130.131 0 1.166.502
206.777 21.180 0 227.957
9.873.450 6.273 0 9.879.723
169.795 1.852.376 ( 2.022.171) 0
10.043.245 1.858.649 ( 2.022.171) 9.879.723
7.834.711 28.443.819 ( 3.829.851) 32.448.679
0 403.719 0 403.719
7.834.711 28.847.537 ( 3.829.851) 32.852.398
2.304.274 17.013.826 511.889 19.829.988

Hételrekstur Fasteignarekstur Joéfnunarfaersiur Samtals
6.778.126 21.566.549 ( 2.550.037) 25.794.638
155.933 0 0 155.933
6.934.059 21.566.549 ( 2.550.037) 25.950.571
2.981.685 14.062.565 ( 503.219) 16.541.030
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5. Samrunar, yfirtékur og kaup a félégum

Reikningsskilareglur

Kaupadferdinni er beitt vid kaup & fyritaekjum 7 samsteeBunni & kaupdegi, p.e. pegar yfirrad faerast til samsteedunnar. Yfirradum er
nad pegar samstaedan er skuldbundin vegna rekstrar félagsins efa getur gert tilkall til breytilegrar afkomu vegna fjarfestingar i
félaginu og getur haft ahrif & afkomuna med valdi sinu yfir viskomandi. Yfirleitt er liti® svo 4 ad meirihluti atkvaeda sé forsenda
yfirrdda.

Samstaedan metur vidskiptavild vid kaup sem:
- gangvirdi greiéslunnar sem innt er af hendi, ad vidbegttri
- feerdri hlutdeild minnihluta i hinu keypta félagi, ad fradregnu
- ef kaupin eru ger8 f brepum, gangvirdi pess eignarhlutar sem samstaedan atti 4dur, ad fradregnu
- gangvir8i peirra eigna og skulda sem fylgja me& i kaupunum.

begar mismunurinn er neikvaedur er avinningurinn sem felst | kaupunum tekjufaerdur i rekstri 4 kaupdegi.

Kostnadur vié vidskiptin er gjaldfeerdur i rekstri medal stjérnunarkostnadar,

Kaup a félégum & arinu 2017
Engin félég keypt & arinu né sameinud.

Kaup a félégum & arinu 2016
Kaup a 6llu hlutafé i Hétel Stykkishélmi ehf.
Pann 30. april 2016 keypti samstaedan 100% eigin fjar i Hétel Stykkishélmi ehf. Félagi® & hétel a Stykkishélmi og sér um rekstur

pess.
Gangyvirdi
Eignir og skuldir yfirteknar: a kaupdegi
Eignir
Varanlegir rekStrarJAmUNIE ... ... ek s e ms e e e S s e e e et 755.474
TekjuSKattSINNEIGN ............ooooooo iz s b iSasmss s savi v fvs waess BHHTESa s AP 4SS P AP o SRS SN SRR O RS as Sy st 23.083
HANADEEIE & ... pmomsioniiis o s v ok s e i s s S 65 o S SO o S S S BT S S AP S A ST 868
VIBSKIDIAKIOTUR ... ui. . cae e casisn - sime -isiwsisvomdaisavnss s busssisian s siiasson s SHAsHiSae S ST ws AN R KV s A SR USYA SR SN S S S NS P F s m sy y S 20.230
AOTAN IGNIT ..o ieiiieee oo o R s i ks RSB A W S XA B S Y T S N T L Y Y 91.909
891.564
Skuldir
LI 1o T | 410 = - Lo X0 SRS P PO 443178
Skammtimaskuldir 248.640
691.818
Samtals gangVirdi NEtt0 EIGNA ......ccceecieerir it e s e ne s 199.746
KAUPVEID ....cvvrriinininisiesninieisnisisissssnsssesnssssusnasssssssensnssnssssssnsse rersesresnasssneranesssrannaras 199.746

Gangvirdi viéskiptakrafna er 20.230 pus kr. 4 kaupdegi en bokfaert verd peirra brittdé var 20.230 pus kr. Engin virdisryrnun hefur
verid faerd vegna vidskiptakrafnanna og er buist vid pvi ad allar samningsbundnar fjarhaedir verdi innheimtar.

Ahrif Hotel Stykkishdlms ehf. & yfirlit um heildarafkomu voru 38.370 pus kr. & timabilinu 1. mal til 31. desember 2016.
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Kaup a vidbétarhlut i Fasteigninni Skolabri 2 ehf. (nd Héfudborgareignir ehf.)
bann 14. desember 2016 keypti samstaedan sem nemur 50% hlut i hlutafé Fasteignarinnar Skélabrd 2 ehf. (nd Héfudborgareignir
ehf.). Samsteefan atti helming hlutafjar i félaginu fyrir kaupin pannig ad eftir kaupin er félagid i 100% eigu samstaedunnar. Félagid
er fasteignafélag med aherslu a fjarfestingu og utleigu fasteigna.
Gangvirdi
a kaupdegi
Eignir og skuldir yfirteknar:

Eignir
FaSLEIGN .......coo o i st s ot oo osss sS4 s 0 S TSR e o O3 e et S v an e S i oy 104.654
TekjuskattSINNEIGN . i iesissivitarinmsiasnissrssisassssisisnssiasinitsisassatinsiasaisvass it s Fovs SEHHHToR s eowa 30 rst bnsts SHRSS S TSN RSP EHS SRS S 1.353
HAaNADERI & ... .iv.. . csssmmssviivsraresiossvessmamssvesomesvissan snsessaisssies s Fas uus s5s s 5545w 55 S8 Eomyx e a5 aem T o pEm PR IA A HA O O 215
AOTAN KIOTU 5. ... .. coisvaihissasossimema s o oA 5 HAS R R o S G 5 03 o P s RSNV R o B e S e 2.083
108.304
Skuldir
Naesta ars afborganir langtimaskulda 60.000
ABrar SKAMMEIMASKUIAIT ...ttt et e ssre s s s ems s be s s b m e fsess e e s b st e 17.170
77170
Samtals gangvirdi nett6 eigna ........ . reerresaeensenearansnaanans 31.134
KAUDVETD ......oeieiieireeensensserssanesamsesenmeseor s s eese e sses st e arb e ssan e b eant s s e SRR e RS E AR R R e E AR R AR e Aa e S E R e O AR S NaRR e RS A ab e s m b a RO RO AR R B R AR RS 31.134

Kaup a vidbotarhlut i Véllum 15 ehf.

bann 1. jantar 2016 keypti samstaedan viébotarhlut i Vollum 15 ehf. sem nemur 21% hlutafjér i félaginu. Eftir kaupin & samteedan
42% hlut i félaginu. Félagid er fasteignafélag med aherslu & utleigu ibudarhisnaedis. Umsamid kaupverdid 4 eignarhlutinum nam
105.000 pus. kr. en bokfeert verd eignahlutarins var 150.883 pus kr. Mismunurinn, 45.883 pus kr., var tekjufeerfur a arinu 2016
undir lidnum "Hagnadur vegna undirverds".

6. Rekstrartekjur

Reikningsskilareglur

Sélutekjur samstaedunnar samanstanda af seldri gistingu og veitingum. Adrar tekjur samstaedunnar samanstanda af 6drum tekjum
af veittri pjonustu til vidskiptamanna, umbo&slaunum, salaleigu og 68rum tilfallandi tekjum. Tekjur af solu eru feerdar |
rekstrarreikningi pegar pjonusta er veitt kaupanda. Tekjur eru ekki feerdar ef veruleg 6vissa er um innheimtu peirra.

Sala & gistingu og veitingum greinist pannig:

2017 2016
Seld GIStiNg .................osisiseiii i masm s i G R AR B Gt 7.252.672 6.397.191
Seldar veitingar ... ... s aiabidais ma G il it i e 3.646.931 3.254.294
Samtals sala a gistingu og veitingum ....... S A e S A PR R T TR VR 10.899.603 9.651.485
Adrar tekjur greinast pannig:

2017 2016
Veitt pjonusta til vidskiptamanna ... e 96.200 100.662
UmboBslaun ..... . i et st s e S S R e S e ST i e e 12.315 32.652
SalalIga .....eeeii e T R R R e TR A s i S e 65.565 61.925
T T (= U L e N R 143.709 33.000
Samtals adrar tekjur ........ccocomiicnmiimn s e 317.789 228.238
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7. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjéld greinast pannig:

2017 2016
LAUDN Lot e e o R S SR S S R SRR R A R s 4.003.974 3.2568.279
Métframlag [ [[eyriSSjO0 ......occvviriiiiiiiiii st e PR PPETe 382.239 276.079
Onnur launatengd GJId .............o.oooviiiriiciieii e s e 370.622 294.261
Annar kostnadur vegna starfsmanna ( 13.577) 5.442
Laun eignfaerd og laun endurgreidd ... ... e ( 4.421) ( 668 )
Laun og launatengd gjéld alls - s A 4.738.837 3.833.393
Fioidi arsverka ..........cccoiiiiiiniii i N S S A S G DRSS 775 650

8. Rekstrarkostnadur

Husneaediskostnadur greinist pannig:

2017 2016
[ (VT 1 =TT - S PP PROROR PR AR SRS 548.971 525.290
Fasteignagjold, tryggingar og vidhald fasteigna ...........cccocccoiiiiiiiiiiiiicce 400.775 321.263
ANNAE KOSINAGU ...t e bbb a et 342.990 265.629
Hisna@8iskostnadur alls ...t s 1.292.736 1.112.182
Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:
Greidd UMDOBSIAUN ...t e 293.413 200.220
Kostnadur vegna gesta ..........cooeevviiiiiciiien e 127.540 172.656
ABKeypt PJONUSTA ..o 150.100 147.788
SkrifstofukoStNadUr _.......ooviiiiiiiie e 130.108 117.869
Marka8s og auglysingakostnadur 65.492 70.503
Annar kostnadur vegna: ahalda, bifreida, béknanna og ymis kostnadar .............c..ccoeeeeenne, 246.070 194.446
Annar rekstrarkostnadur alls ... 1.012.722 903.481
béknun til endurskodenda greinist pannig:
boknun vegna eNAUISKOBUNET ..., ..ottt b s b e nban s reean 9.164 9.404
béknun vegna annarrar pjénustu 14.629 2.482

9. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Reikningsskilareglur
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum, p.m.t. af bankainnsteedum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem paer
falla til.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantoku og hreinu gengistapi af erlendum gjaldmiélum. Lantokukostnadur er
feerdur i rekstrarreikning miéad vid virka vexti. Faerslur i erlendum gjaldmi8lum eru i upphafi feerbar a gengi viéskiptadagsins.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & sidasta skrada gengi i arslok.
Gengismunur sem myndast vegna pess er faerdur f rekstrarreikningi. Eignir og skuldir, adrar en peningalegar, sem faerbar eru &
kostnadarverdi eru umreiknadar i islenskar krénur 4 gengi viéskiptadagsins.

Fjarmunatekjur greinast pannig:

2017 2016
Vaxtatekjur af handbaeru f& ... 26.797 65.674
Vaxtatekjur af viBskiptakrOfUm .........cooiiiiiiiiccii e s s 4.111 3.109
Fjarmunatekjur alls T LT LT ra, 30.908 68.783
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Fjarmagnsgjéld greinast pannig:

Vaxtagjéld og ver8beetur af vaxtaberandi skuldum .............cciiiiiiiii 924.976 876.171
Hreinn geNGISMUNUI w.ciiiii i iisiene s hadinn e cfimii e s esdiiesenbe bl e e sasians asins s ansssvorasnnonn ( 6.303) 138.649
L0 LT TUT g T Taa 1=l LaT=Te (o) (o IR USSR 17.539 17.638
Fjarmagnsgjold alls .........ccoociiinnicscinincnsomnnnssnnses s e nsanses s vas s smns s e se s ssmsnanennnes 936.212 1.032.458
Tekjuskattur

Reikningsskilareglur

Tekjuskattur vegna rekstrararsins hefur verid reiknadur og feer8ur i arsreikninginn. Tekjuskatturinn samanstendur af tekjuskatti til
greidslu og frestudum tekjuskatti.

Tekjuskattur til greidslu er metinn Gt fra reiknudum tekjuskatti til greidslu & naestu 12 man. eftir lok reikningséars. Vid Utreikning a
tekjuskatti til greidslu er studst vid skatthlutfall f gildandi skattaldgum f lok reikningsarsins.

Frestadur skattur er faerdur vegna timabundins mismunar 4 bokfeerdu virdi efnahagslida og feerdum gengismuni samkvaemt
skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar.

Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og fzerd i Arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagsiida samkvaemt
skattuppgjéri annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur efnahagslida, sem pannig kemur fram, stafar af pvi aé
alagning tekjuskatts er midud vié adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i meginatriBum um ad reeda timabundinn
mismun vegna pess ad gj6ld, einkum afskriftir, eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgjori en i arsreikningi. Frestadur skattur er
reiknadur med peim skatthiutféllum sem reiknad er med ad gildi pegar timabundnir mismunir snuast vid, og er stubst vié gildandi
skatthlutfall & reikningsskiladegi.

Tekjuskattsinneign er jafnad 4 moti tekjuskattsskuldbindingu i peim tilvikum pegar lagalega er heimilt ad jafna saman skatteign og
skattskuld sem hafa myndast vegna alagningar skatta & tiltekinn skattadila hja sému skattyfirvéldum, eda fleiri en einn skattadila
sem eru samskattadir. Tekjuskattsinneign félaga innan samsta8u, sem ekki hafa heimild til samskoéttunar er feerd sérstaklega i
efnahagsreikningi. Reiknud skatteign er adeins feerd svo framarlega sem liklegt er talid ad framtidarhagnadur verdi sem nyta megi a
moti eigninni. Reiknud skatteign er laekkud ad pvi marki sem ekki er talid liklegt ad hun nytist.

Tekjuskattur greinist & eftirfarandi hatt:

2017 2016
Tekjuskattur il GreidsIU .. .......ooiviiii et bbbt saa e 101.638 82.084
Frestadur teKJUSKAIUN ..........ooiiiiie e bbb bbbt e n s en 14.751 145.873
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning ........... i 116.390 227.957
Breyting & tekjuskattsskuldbindingu vegna patta sem faerdir eru yfir adra heildarafkomu & arinu:
Tekjuskattur vegna hagnadar af endurmati fasteigna .............c...coo oo 563.740 108.100
Tekjuskattur faerdur a adra heildarafkomu ..........ccciivicimmnsiinncnini e 563.740 108.100
Virkur tekjuskattur greinist pannig:
2017 2016
Hagnad8ur fyrir tekjuskatt ............cccooerviiiiiiiinnnns 520.066 1.166.502
Reiknadur tekjuskattur
m.v. gildandi skatthlutfall ................................... 20,0% 104.013 20,0% 233.300
Ahrif hlutdeildarfélags .............cocoovovvrveeierecncnnn 2,4% 12.345 -0,5% ( 5.378 )
Ofradrattarbaer kostnaBur ............cc..o..ooeevrererone. 0,0% 31 0,0% 37
ABIIFTIBIN ..o 0,0% 0 0,0% ( 2)
Virkur tekjuskattur ........ccoccvciniiinccinniincsniiennes 22,4% 116.390 19,5% 227.957
31.12.2017 31.12.2016
Tekjuskattsinneign i arslok . . ( 2.564) ( 16.229)
Tekjuskattsskuldbinding i ArsSIOK .......cccivmicrmrnncrisornmn e 2.959.725 2.402.954
Tekjuskattsskuldbinding, netté, i arslok .- = 2.957.160 2.386.725
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Tekjuskattsskuldbinding samkvaemt efnahagsreikningi greinist bannig & einstaka lidi:

31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Varanlegir rekstrarfJarmunir ...........cccooviimneennennnenr e e 3.014.684 2.458.625 1.557.185
NiBurfaersla vidskiptakrafna ..........cccooceiiveiiiiiiiniiii i ( 26.708) ( 14.605) ( 10.151)
Nidurfaersla birgda ............cocoioiiiiiiiiiiii e 522 406 445
Gengismunur ( 12.595) ( 21.621) ( 14.295)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ’ ( 18.743 ) ( 36.081) ( 8.009)
Tekjuskattskuldbinding, nettd, i arslok 2.957.160 2.386.725 1.525.177

Hagnadur a hlut

Reikningsskilaregiur
Hagna8ur & hilut er reiknadur me8 pvi ad deila hreinum hagnadi sem tilheyrir hluthéfum {slandshétela hf. med vegnu medaltali
almennra utistandandi hluta 4 arinu.

2017 2016
Hagnadur sem tilheyrir hluthéfum Islandshétela hf. (f KrFOnuUM) .......cocooeireriionieccieireicnens 401.012.489 936.247.688
Vegid medaltal Gtistandandi hluta ..o 593.649.388 593.649.388
Hagnadur & hlut (T KFOMUMY ..o eeenieet st 0,68 1,58

Engir gerningar voru i gildi i arslok 2017 eda 2016 sem kynnu a8 hafa pynningarahrif & hagnad a hlut.

Rekstrarfjarmunir

Reikningsskilareglur

Tekjuberandi fasteignir samstedunnar eru feerar & endurmetnu ver8i en adrar fasteignir eru metnar a kostnadarverdi ad
fradregnum uppséfnudum afskriftum. Rekstarfjarmunir eru metnir & kostnadarver8i, ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og
virBisryrnun ef vid 4. Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti miad vié asetiadan nytingartima rekstrarfjarmuna, par
til 10% nidurlagsverdi er nad. Fjarmagnskostnadur vegna nybygginga er eignfaerdur.

Hagnadur af sélu rekstrarfiarmuna, sem er mismunur & séluandvirdi peirra og békfeerdu verdi, er feerdur i rekstrarreikning medal
annarra rekstrartekna, en tap af s6lu medal annars rekstrarkostnadar.

Endurmetnar eignir eru faerdar & gangvirdi i arslok 2017. Gangvirdismat skal framkveemt med reglubundnum haetti svo ad bokfzert
verd sé ekki verulega frabrugié gangvirdi. [ lok hvers reikningsars leggja stjornendur mat & hvort gangvirdi fasteigna sé verulega
frabrug8id bokfaerdu verdi peirra. Haekkun bokferds verds vegna endurmats er feer | adra heildarafkomu. Endurmatsreikningur
medal eigin fiar er leystur upp med feerslu & éradstafad eigid fé til jafns vid arlega afskrift endurmats i rekstrarreikningi, en afskriftir |
rekstrarreikningi munu haekka sem nemur afskriftum af endurmatshaskkuninni. Endurmatslaekkun skal feerd i rekstarreikning nema
ad pvi marki sem um er ad raeda vidsnining a &6ur faerdri endurmatshaskkun sem faera skal i adra heildaratkomu.

Adferdarfraedi virdismats

Tekjuberandi fasteignir samsteedunnar voru endurmetnar midad vié 31. desember 2017. Virdismat var fengid fra 6hadum
sérfraedingi. [ virBismatinu er studst vid navirt sjédstreymi. Sjodstreymid er nettd leigutekjur, b.a. heildar leigutekjur a8 fradregnum
kostnadi vié rekstur fasteignanna. Leigutekjur byggja 4 gildandi leigusamningum og upplysingum Ur aztlunum samsteedunnar.
Rekstrarkostnadur fasteigna eru fasteignagjéld, l6daleiga og vatns- og fraveitugjold skv. gjaldskra sveitarfélaga, tryggingar,
stjérnunarkostnadur og vidhald. Endurmatid flokkast undir stig 3 i gangvirBislikani alpjédlegra reikningsskilastadla enda byggir pad
ad verulegu leyti 4 upplysingum 68rum en markadsupplysingum.
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Forsendur notadar i virdismatinu
Lykilforsendur vié mat & gangvirinu voru sem hér segir:

2017 2016 1.1.2016
Brittd leigutekjur (KIM/MAN) L........oiiiiiiiiiieisie e e essnainis 2.845 2,776 2.706
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC) 6,50% 6,93% 7,20%

Forsendur um fijarmagnskostnad og &dvéxtunarkréfu byggja annars vegar a upplysingum um lansfjarkostnad fyrir sambaerilegar eignir
a markadi og hins vegar a almennri markadsnalgun fyrir leigueignir a islandi.

Ef lykilforsendum gangvir8ismatsins, p.e. peim forsendum sem listad er upp hér ad ofan, yr8i breytt myndi pad leida til breytinga a
endurmati i samraemi vié téfluna hér ad nedan:

Namigreining: 2017

Breyting Heekkun Leekkun
Bratt 1IQUIBKIUN ..ottt e e mnes s +/-5,0% 1.499.851 ( 1.499.851)
Veginn fijarmagnskostnadur (WACC) ........ccccvimvmmimieesmiiciessreiasiseranss +-1,0% ( 4.017.743) 5.508.505

Nidurstédur virdismats

Mat stjornenda er ad feera tekjuberandi fasteignir i 95% af niBurstédu virdismats 6hads sérfraedings samsteedunnar. Nidurstada
stjérnenda er ad 13 af tekjuberandi fasteignum samstaedunnar eru vanmetnar um 2.447 millj. kr. en prjar ofmetnar um alls 487 mill].
kr. Um er ad ra=8a verulegan og varanlegan mun og eru eignirnar pvi faerar samkvaemt matinu en & moéti & sérstakan
endurmatsreikning medal eigin fjar, ad fradregnum tekjuskattsahrifum, annarsvegar og 4 medal afskrifta i rekstrarreikning
hinsvegar.

Nidurstédur virdismats

Grand Hétel, Sigtiini 28, 105 REYKJAVIK ..........vioiiiiieiieeni et et cns st s s s sme st e 9.456.302.447
Hétel Reykjavik Centrum, Adalstraeti 16 101 ReYKJaVIK ....o...cooiiiiiimiimiiiieei et 3.415.839.119
Fosshétel Raudara Raudararstig 35 39 105 ReyKjaVviK ... s s 1.424.483.802
Fosshétel Baron, Baronstig 2 - 4 101 ReYKjaviK .......ccooviiiiiiiiiiiiiiii i cisses s s 2.689.917.645
Fosshétel Lind Raudararstig 18 105 ReYKJAVIK .......ccooiiioiiiiiiiiiire it s 1.427.382.449
Fosshotel Reykholt, 320 REYKNOIT ......c...cooiiiiir it s sbs b et et et 466.763.002
Skolabri Guesthouse, Skélabrii 2 101 ReYKJAVIK ........oo.oiiiiiiiiiiiiie et sir s s v sas s e 189.596.210
Fosshoétel Napar, Nipum 880 Kirkjubagjarklaustri ...............ociiimiiiiineriiis i s 1.690.958.864
Fosshotel Vatnajokull, Lindarbakka 781 HEfn HOMNafIrGi ........oovoioimimiisiiimiiiees e 909.015.740
Fosshotel Jokulsarlon, Hnappavollum 785 FAgUrhOISMY ........coviiiiiiiiinisiniicsims st mnas v e s 2.731.085.474
Fosshotel Hekla, Briansto8um 801 Selfossi ......cc.cccoiiiiiiiin i e T SR 609.095.560
Fosshétel Vestfirdir, ABalstraeti 100 450 PatrekSfirdi ......ccooooiiiiiiiiiiinsiniiis i st 394.720.429
Fosshotel Husavik, Ketilsbraut 22 640 HUSAVIK .........c.ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiissiirs s s e b e e e 1.451.403.253
Fosshétel Myvatn, Flatskalla 660 Myvatnssveit ... s R 1.891.658.625
Fosshotel Stykkishélmur, Borgarbraut 8 340 Stykkishdlmi 829.469.335
Fosshotel Hellnar, Hellnum 356 Snaefellshaer ... i s b 564.406.735
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Rekstrarfiarmunir greinast pannig:

2016

Heildarverd 1.1.2016 ... ..o se e e e e e s s e e s
AFSKIfal 1.1.2016 ......oiiciieiiciieiieeciiiie e ceeries e iss s nees e e ein
BOkfaert verd 1.1.2016 .........ooiiiiviiiiiiisiisansieniessnnnee s ssesenessreres s renaes

Nytt félag i samstadu, bokfaert verd ..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiicie
ViBbOt 8 ArinU ....... oo i i isesinsnmsreios
Sérstakt endurmat ...........ccooiiiiiiii e e
Selt & arinu, heilldarverd ....... ...
Afskriftir og VIrSISIYrNUN @ AriNU ........ocoviiiiinniiniiiiieisi e
Bokfaert verd 31.12.2016 .........ocviiiiioiiiiie i s s s eae e

Heildarverd 31.12.2016 ..ot
Afskrifad samtals 31.12.2016 .......ccoocivieiiiiiiiiiiiiiccciciiiiii s
Bokfaart verd 31.12.2016 .........ocoviieiiiiiiereeessinreriesssnsseanesssineeassamasnenes

2017

Helldarver® 1.1.2017 .....ooeeeiiiiiei e ee s e e e e e ee e e ba b e aeas s
Afskrifad samtals 1.1.2017 .. ... e
BOkfaart Verd 1.1.2017 ..ot iieieree e es s e i et e aae s e e s

VT o Te - Y- 112 T I SRR
Sérstakt endurmat ...
Selt & arinu, heildarverd ................ccccoeeeiiiicinnn eeerrae s nteeaenrnneeea
Afskriftir og VIrSiSryrnun @ arinu .............coooeiiiiiiiniie e
BOkfaert verd 31.12.2017 ..o et

Heildarverd 31.12.2017 ..ot e e
Afskrifad samtals 31.12.2017 ...
Bokfaart verd 31.12.2017 ......ooiiiiiiiieciecieinsesiasseeinssesnee s annnennmsaesnee e

AfSKriftaIutfoll ...........ooovriiiiiici i
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Fasteignir Ahéld, taeki
og l66ir buanadur Samtals
21.489.748 1.802.736 23.292.484
866.493 ) 535.745 ) 1.402.238 )
20.623.255 1.266.991 21.890.246
680.381 59.828 740.209
3.862.480 448.829 4.311.309
3.361.368 0 3.361.368
21.225) 3.332) 24557 )
633.607 ) 223.354) 856.962 )
27.872.652 1.548.962 29.421.614
29.372.752 2.333.974 31.706.726
1.500.100 ) 785.012) 2.285.112)
27.872.652 1.548.962 29.421.614
29.372.752 2.333.974 31.706.726
1.500.100) 785.012) 2.285.112)
27.872.652 1.548.962 29.421.614
4.135.839 230.783 4.366.622
2.446.701 0 2.446.701
145.750 ) 800) 146.550 )
1.272.614) 237.660 ) 1.510.274 )
33.036.827 1.5641.285 34.578.112
35.809.541 2.556.757 38.366.298
2.772.714) 1.015.472) 3.788.186 )
33.036.827 1.541.285 34.578.112
0-10% 10 - 25%
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Fasteignamat, vatryggingaverd og bokfeert verd i arslok 2017 nam eftirfarandi fjarheeum:

Fasteigna- Vatrygginga- Bokfaert verd Békfaert

mat verdmaeti an endurmats verd

Sigtin 28, 105 Reykjavik ..........cocoeiiiiiininnn. 4.326.350 7.614.043 4.216.632 9.456.302
Raudararstigur 35 - 39, 105 Reykjavik ................ 708.950 1.188.894 673.723 1.424.484
Raudararstigur 41, 105 Reykjavik ...................... 41.080 57.933 32.653 32.653
Raudararstigur 18 105 Reykjavik ..o 443.600 1.043.365 547.296 1.427.382
Hotel Reykholt, 320 Reykholt ... 177.051 1.344.670 1.057.396 1.188.147
Hoétel Baron, 101 Reykjavik .......c..coovvviiciianin 900.249 1.886.955 1.824.190 2.689.918
Adalstresti 16, 101 Reykjavik ....cccccceveriiiicennnnnne 1.367.150 2.215.328 2.405.839 3.415.839
Leekjargata og Vonarstragti ..........cccceveenciennncan 272.050 1.081.702 1.066.284 1.066.284
Haedargardur 15 og 20, 780 Hofn Hornarfirdi ...... 28.650 74.843 21.889 21.889
Sigtin 40, 105 Reykjavik .........c.coocvicriicii 0 0 151.883 151.883
Lindarbakki , 781 H6fn HornafirGi ..........cccveeeeennne 218.150 1.107.854 816.793 909.016
Brjansstadir, 801 Selfossi .......ccccoveiniiiiiici 153.819 552.218 422,763 609.096
Nupar, 880 Kirkjubaejarklaustri ........................... 193.600 913.916 939.812 1.690.959
Hnappavellir 10, 785 Oraefum .............c.coococmnencne. 393.350 2.161.961 2.101.165 2.731.085
Ketilsbraut 22, 640 HUsavik ..........ccccccooiiceiainninnn 590.900 2.264.005 1.873.480 1.451.403
Gardarsbraut 17, 640 HUsavik .........ccocveeeeiinnnn. 41.100 100.435 19.460 19.460
Glerargata 5-7, 600 AKUreYri ........ccoocceveeinrennnnn. 250.280 672.124 373.874 373.874
Flatskalli, 660 Myvatnssveit ............ccccooeivicennn. 462.110 2.348.398 2.245.433 1.891.659
Borgarbraut 8, 340 StykkishoIlmi .......................... 322.240 1.018.221 365.020 829.469
Brekkubeer Hellnum, 356 Sneefellsbae ................. 140.001 386.630 388.946 595.946
Skolabra 2, 101 Reykjavik .......cccoovveeiiiiiiicennnnne 131.450 196.962 186.896 189.596
Vonarstraeti 4, 101 Reykjavik ... 186.250 463.785 454 555 454 555
Adalstraeti 100, 450 Patreksfirdi ................coeeeee 87.390 621.709 361.974 394,720
ABIar €IgNIr ...vveie i 0 0 21.207 21.207
Samtals ... 11.445.770 29.315.950 22.569.164 33.036.827

Bokfeert vers fasteigha og I68a nam 33.037 millj.kr. i arslok 2017. Bokfeerda verdid skiptist annars vegar i tekjuberandi eignir sem
nema 30.142 millj.kr., sem metnar eru 4 endurmetnu kostnadarverdi og hins vegar étekjuberandi eignir sem nema 2.895 millj.kr.
sem metnar eru a kostnadarverdi. Athygli skal vakin & pvi ad bokfzert verd Fosshétel Reykholt er 1.188 millj.kr., par ef er endurmetid
kostnadarverd 467 millj.kr. en 721 millj.kr. er fzerd & kostnadarverdi. Jafnframt nemur bokfeert verd Fosshétel Helina 596 millj.kr., par
af er endurmeti® kostnadarverd 564 millj.kr. en 32 millj.kr. er faerd & kostnadarverdi.

Félagi® hefur keypt rekstrarstddvunartryggingar fyrir hverja rekstrareiningu.

Vedsetningar

Félagi® hefur vedsett rekstrarffarmuni félagsins til tryggingar langtimalanum félagsins. Bokfeert verd vedsettra rekstrarfjamuna i
arslok er 33.036.827 pus kr. (2016: 24.920.865 pus kr., 1.1.2016: 21.770.662 pus kr.)

Fasteignir i byggingu
Eignfeerdur kostnadur & arinu vegna byggingar & fasteignum er 4.135.838 bus kr. (2016: 3.862.480 pus kr., 1.1.2016: 5.937.872
pus kr.).

Eignfeerdur fjarmagnskostnadur
Vaxtagjold af 1ansfé sem nytt er til flarmégnunar & kostnadarverdi nybygginga eru eignfaerd & byggingartima. Eftir a6 eignirnar eru

teknar i notkun eru vaxtagjold faerd til gjalda i rekstrarreikningi.

Eignfaerdur fiarmagnskostnadur & arinu 2017 vegna nybygginga er 91.280 pus kr. (2016: 66.506 pus kr., 1.1.2016: 67.892 pus kr.).
Eignfaerdir eru greiddir vextir af lansfé sem ad nyttir eru til fiarmégnunar nybygginga.
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13.

14,

Eignarhlutar i hiutdeildarféldgum og 6drum félégum

Reikningsskilareglur

Hiutdeildarfélog

Hlutdeildarfélog eru pau félég sem samsteedan hefur veruleg ahrif & fiarhags- og rekstrarstefnu peirra, en hefur ekki yfirrad. Veruleg
ahrif eru alla jafna til stadar pegar félagid reeBur 20 - 50% atkvaedaréttar.

Hlutdeildarféldsg eru feerd i samstaduarsreikning meé hlutdeildaradfer8 og eru i upphafi ferd a kostnadarversi.
Samstaeduarsreikningurinn inniheldur hlutdeild félagsins i afkomu og eiginfiarhreyfingum hlutdeildarfélaga fra upphafi ahrifa til loka
beirra. Verdi hlutdeild samsteedunnar i tapi meiri en békfeert verd hlutdeildarfélagsins er bokfeerda verdid gjaldfeert ad fullu og
feerslur frekara taps heett nema samsteean gangist i abyrgd fyrir hlutdeildarfélagid eda fjarmagni pad.

Onnur félag
Eignarhlutar i 68rum félégum eru faerdir til eignar & kostnadarverdi. Mottekinn arur er faerbur til tekna pegar hann er uthlutadur.

Hlutdeildarfélog

Eignarhlutar i hlutdeildarfélégum greinast pannig: 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Vellir 15 ehf., Reykjavik {(eignarhluti) .........cccocoveivicvnrmriecnisensicrns 0,00% 42,00% 21,00%
Vellir 15 ehf. (bokfeert verd eignarhluta) ..........cccoocoviviiriiiininiiinnne 0 398.669 150.883

Eignarhluti samstaedunnar i Vellir 15 ehf. er endurflokkadur sem eignir i sélumedferd. Sja nanar i skyringu 17.

Verk i vinnslu, 166 og byggingaréttur

Reikningsskilareglur

Verk 1 vinnslu eru metin a4 kostnadarverdi eda hreinu séluvirdi, hvoru sem laegra reynist. Kostnadarverd verka [ vinnslu innifelur
kostnad sem fellur til vid verk i vinnslu og kostnad vid ad koma eignunum & pann stad og i pa8 astand sem baer eru 1 & uppgjoérsdegi
ad viBbasttum fijarmagns- og tengdum kostnadi. Hreint séluvirdi er dzetlad soluverd i venjulegum vidskiptum ad fradregnum
aeetludum kostnadi vid ad selja eignina.

L48 og byggingaréttur eru feerd til eignar sem verk i vinnslu, medal fastafjarmuna.

L8 og byggingaréttur greinist pannig:

2016

BOKF22rt VEIrS 1.1. 2016 ci.......... . i s aida oo b et s esh e U B A48 40 e VAR o 435 e SRR o 9N S v 855.655
ViBbOt 8 8MNU ... i e s R T R B R T s e 16.599
Bokfaert verd 31.12.2016 872.254
2017

BOKFERIt VErd 1.1.2017 .. swsisssisrssssiis vt i ainnvasaosas Sieasssa s i s sV A 57 s NI S g s RSN w T T S 872.254
ViIBDOt & AIINU ......o5 s oo ss o b ieabiabios 2t s e b e i oS S S SO R A SN MR o FO o S e sy A SR YA 20.663
BOKIRrt VOIS 31.12. 2017 i tins coisisaitoissasaacins s suiiuss vomvaissassnsssdsin s sisinsais sassaaiva 15 xmonms s¥pas fumas o sms sy nmsebsny 892917
Vedsetningar

Félagid hefur vedsett 168 og byggingarétt til tryggingar 4 langtimalanum félagsins.

Fasteignamat 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Fasteignamat 168ar .................. SRS Se e Resi 1. i 95.900 91.300 87.000

Virdismat
i arsbyrjun 2017 6skudu stjornendur eftir virdismati & 166 og byggingarétti [68arinnar frd 6hadum sérfreedingi. Mat hans er ad vir6ié
sé um 1.090 millj. kr., eda um 197 millj. kr. haerra en bokfaert verd | samstaedudrsreikningi i arslok 2017.
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15.

16.

17.

18.

Vidskiptakrofur

Reikningsskilareglur

Vidskiptakrofur eru feerBar samkvaemt upphaflegu vidskiptaverdi a8 teknu tilliti til gengisbreytinga og ad fradreginni nidurfeerslu sem
gerd er til a8 meeta ahasttu sem fylgir kréfueign félagsins, en hér er ekki um endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad
reeda nidurfaersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapsahzettu og hins vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri
dhaettu.

Nidurfeersla krafna greinist pannig:

2017 2016
NiBurfaersla i arsbyrjun 114.521 78.494
Endanlega afskrifad .................... ( 16.593) ( 10.018)
Breyting nidurfaerslu & arinu 100.724 46.044
NiBurfaersla § ArsIoK ciii...s ... it e s s e seea i TR s vad sy asicas 198.652 114.521
Handbaert fé

Reikningsskilareglur
Til handbaers fjar teljast sj6dur, 6bundnar bankainnstaedur og skammtimaverdbréf sem eru a gjalddaga innan 90 daga fra kaupdegi
og litil dvissa er um verdmeeti peirra.

Handbzert fé¢ samanstendur af:

31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Sjédur og bankainnstaedur lausar innan priggja manada .................... 812.625 1.256.709 2.410.472
Samtals handbaert f& ..o 812.625 1.256.709 2.410.472

Handve$ er veitt { handbaeru fé til tryggingar 4 greidslu lana og til tryggingar & greidslu husaleigu. Tryggingar 4 arinu 2017 namu
134.838 pus. kr. vegna greidsiu lana og 40.833 pus. kr. vegna greidslu husaleigu., (2016: 127.857 bus. kr. vegna greidslu lana og
44.689 pus kr. vegna greidslu husaleigu, 1.1.2016 1.537.218 pus. kr. vegna greidslu lana og 33.002 pus. vegna greidsiu husaleigu)

Eignir i s6lumedferd
Eignir i sélumedferd i arslok er 42% eignarhlutur samstaedunnar i hlutdeildarfélaginu Vellir 15 ehf.

Eigid fé

Hlutafé

Hlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 643,7 millj. kr., par af eru 50,0 millj. kr. i eigu félagsins eda 8%. Hver hlutur nemur
einni krénu og eitt atkvaedi fylgir hverjum hlut i félaginu a hiuthafafundum. Handhafar hlutabréfa eiga rétt & ar6i samkvaemt akvordun
adalfundar hverju sinni.

Hlutafé félagsins greinist pannig: 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Hiutafé samkvaemt sampykktum félagsins 643.649 643.649 643.649
Hlutafé i eigu félagsing ..........ccccoviiiiiiie i ( 50.000) ( 50.000) ( 50.000 )
Hlutafé samkvaemt arsreikningi ..........ccooiiireniiiinesiiie e 593.649 593.649 593.649

Yfirverd hlutafjar
Yfirverd hlutafiar eru fiarhaedir sem hafa verid greiddar félaginu umfram nafnverd hluta (1 kr. per hlut) pegar félagid var stofnad eda
hlutafé pess haekkad ad fradregnum kostnadi af stofnun félagsins eda haskkun hlutafjarins.

Légbundinn varasjédur

Samkvaemt logum um hlutafélég nr. 2/1995 skal leggja ad minnsta kosti 10% af hagnadi samsteedunnar, sem er ekki varid til ad
maeta tapi fra fyrri arum og fer ekki i aéra légbundna sj6di, i [6gbundinn varasj6d uns hann nemur 10% af hiutafé. begar pvi marki
hefur veri® nad skal framlag i sj6dinn nema ad lagmarki 5% af hagnadi par til l6gbundinn varasjé8ur nemur 25% af hlutafé
samsteedunnar.
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19.

Sérstakt endurmat

Endurmatsreikningur samstaedunnar samanstendur af endurmatsheekkunum rekstrarfiarmuna ad teknu tilliti til

tekjuskatts. Afskriftir af endurmetna ver8inu eru fser8ar i rekstrarreikning og millifserdar samhlida af

endurmatsreikningi 4 6radstafad eigid fé. Endurmatsreikningurinn er bundinn sem bydir ad 6heimilt er ad Gthluta ardi til hiuthafa at a
hann.

Oréadstafad eigid fé
Hagnadur (tap) arsins er feert til haekkunar (lzekkunar) & 6radstsfudu eigin fé. Ardgreidsiur eru feerBar til leekkunar @ 6raéstofudu
eigin fé. Upplausn endurmats er fzerd til haekkunar a éradstséfudu eigin fé.

Eiginfjérstyring og ardgreidsiur
Aréur ad fjarhaed 150 millj. kr. var greiddur til hluthafa & arinu 2017 (2016: 100 millj. kr.).

Stjorn Islandshétela hf. leggur til vié adalfund ardgreidslu 4 arinu 2018 ad fiarhaed 150 millj. kr. (0,25 kr. per hlut) vegna rekstrar a
arinu 2017.

Langtimaskuldir

Reikningsskilareglur
Langtimaskuldir samsteedunnar eru feerBar a afskrifudu kostnadarverdi. Vaxtagjdld og lantékukostnadur eru innleyst i
rekstrarreikning med adferd virkra vaxta yfir litima lansins.

Langtimaskuldir greinast pannig:

Vextir 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Overdtryggdar skuldir i Krénum ...............cccceee... 52%-8,11% 13.428.413 14.647.423 12.440.181
Gengistryggdar skuldir i evrum ..........ocooreiieeenen. 3,38% 444018 0 0
Verdtryggdar skuldir i krénum ... 3,95% - 7,75% 3.419.747 645.224 672.105
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ..................... 17.292.177 15.292.647 13.112.286
LantOKUKOSINABUL ...ttt et e ( 31.071) ( 21.504) ( 8.812)
Naesta ars afborganir .........cccooviiii i ( 1.310.082) ( 971.170) ( 1.956.693 )
Langtimaskuldir  efnahagsreikningi samtals ... 15.951.024 14.299.973 11.146.781

Framangreind vaxtahlutfoll eru i samreemi vid gildandi vaxtakjér langtimalana félagsins i arslok 2017, en kunna ad breytast midad
vid breytingar 4 markadsvoéxtum a lanamdrkudum.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig & naestu arum:

31.12.2017
Aris 2018 1.310.082
Arid 2019 1.441.253
Arid 2020 1.240.850
Aria 2021 566.951
Ari 2022 791.120
SIOBE .vveve v BT e vevve e resnvresseveesdbriie Hbee ol oo s e« SHAHR PSR T VR A A SRR S S T SRS e NSRS A 11.941.921
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. ngesta ars afborganir ... e 17.292.177

Fjarfestingarlan ad upphaed 230,0 millj. kr. fellur i gjalddaga i jani 2018. Lanid ver8ur endurfjarmagnad til arsins 2020. Afborganir
lansins vegna 2018 nema 0 millj. kr.

Samstaedan hefur veBsett varanlega rekstrarfjarmuni til tryggingar & langtimalanum sinum. Sja nénar i skyringu 12.
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20. Adrar skammtimaskuldir
Adrar skammtimaskuldir samanstanda af:

31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Skuldir vid 1Anastofnanir ... 0 48.674 13.106
Skuld vegna fasteignakaupa 271.683 60.000 707.000
Skuldir vid tengda adila ..............ccooiiiiiii e 320.072 368.941 14.819
SKattar Arsins ..........ooceioiii s 101.639 82.084 98.358
Ogreidd laun 0g tengd GJold .............ccoovevrverrririerecsees e eresesaensenae 474534 412.099 280.720
Ogreitt orlof og starfsmannakostnadur ............cccocuevereeeeeriremreeenresenns 403.159 314.792 212.869
Ogreiddir AfallNIr VEXEE ........covivevers oo ovteesesenesesesesesem s e 62.882 70.576 52.788
Ogreiddur flarmagnstekjuskattur ...............cocooovvvevreeerreererercie s 30.000 20.000 0
Ogreiddur vir8iSauKaskattur ......................c.o.vivveeeeees oo eremscsseneerenes 43,429 6.326 35.472
Ogreiddur gistinattaskattur 15.094 6.080 4.094
Ogreiddar adrar skuldir _......................... . 5.651 20.368 1.734

1.728.142 1.409.939 1.420.957

21. Styring fjarhagslegrar ahattu
Stjorn Islandshétela hf. ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med ahaettustyringu samsteedunnar. Stjorn hefur skilgreint ahaettur
samstaedunnar sbr. upptalningu hér og hefur falid framkveemdastjora samstaedunnar umsjén med daglegri &heettustyringu.

Yfirlit

Starfsemi samstae8unnar felur einkum i sér eftirfarandi ahasttupeetti:
- Utlanaahaetta

- Lausafjarahaetta

- Markadsaheetta

- Rekstrarahaetta

Markmi® samsteedunnar med ahaettustyringu er ad uppgétva og greina ahaettu sem huan byr vid, setja vidmid um
ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Stjorn félagsins vinnur ad pvi ad setja aheettustyringarstefnu i pvi skyni ad auka
stodugleika i rekstri samstaedunnar, treysta greidslu- og rekstrarhaefi félagsins og auka fjarhagslegan styrk pess.

Ahasttustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla breytingar 4 markadsadstaedum og starfsemi
samstaedunnar. Med pjalfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samstaedan ad 6gudu eftirliti par sem allir
starfsmenn eru medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Utlanaahaetta
Lansaheetta er haettan a fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda moétadili i fjarmalagerningi getur
ekki stadi® vi® umsamdar skuldbindingar sinar. Lansahzaetta samstaedunnar raedst einkum af vidskiptakréfum.

Lansaheetta raedst einkum af aldri vidskiptakrafna, fijarhagsstédu og starfsemi einstakra vidskiptavina. Um 31,5% (31.12.2016: 25%;
1.1.2016: 32,8%) af st6du vidskiptakrafna 1 arslok er vegna 10 steerstu vidskiptakrafna félagsins. Par af nam stada steerstu
vidskiptakrofu um 5,3% (31.12.2016: 4,2%; 1.1.2016: 7,4%).

Félagid vinnur ad fastmétun a reglum um lansvidskipti. Peir vidskiptavinir félagsins sem eru 'i samningsvidskiptum eru med
lanafyrirgreidsiu. bungi vidskipta hja samstaedunni er greiddur med kreditkorti eda stadgreiddur. Utistandandi sem hlutfall af veltu
nam 31.12.2017 um 7,6% og 31.12.2016 um 6,6%.

Samstaedan myndar nidurfaersiu vegna aaetladrar virSisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Niurfeerslan er i

meginatriBum almenn nidurfaersla med tilliti til aldurs krafna, sem ekki hefur verié tengd einstékum vidskiptaménnum. Almenn
nidurfeersla er akvedin med tilliti til innheimtuségu sambeerilegra krafna. Krafa er faerd sérteekri nidurfeersiu ef mat stjornenda er ad
verulegar likur séu & ad hun faist ekki greidd.
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Mesta mogulega tap samsteedunnar vegna fjareigna er békfaert verd peirra.

Bokfaert verd
Skyr. 2017 2016 1.1.2016
ViBskiptakrofur ......ooooiiiiieiiiiiiiicie e 969.856 657.485 476.375
Adrar krofur 62.673 182.100 115.727
Handbeert fé 812.625 1.256.709 2.410.472
Samtals .. sunmanmsiiree R 1.845.154 2.096.294 3.002.574

Rekstur félagsins midast vid ad pungi vidskiptanna er stadgreiddur eda greiddur med kreditkorti. Gaedi Utistandandi krafna hafa

verid god og i undantekningartilvikum hefur purft ad nyta logfreediinnheimtu.

Virdisryrnun vidskiptakrafna
Aldur krafna greinist a eftirfarandi hatt:

Nafnverd krofu Sértek Almenn
bann 31. desember 2017: nidurfaersla nidurfaersla
OGIBIAFAIIB ........cvvcicvirieceeeeiere e s st 529.308 14.003 ) ( 12.603)
Gjaldfallid innan 30 daga ...........ocovi it s 118.973 0 7.706)
Gjaldfallid fyrir 31 - 90 d6QUM ......cccvevivrcianninns ettt 79.701 0 5.158 )
Gjaldfallid fyrir meira en 90 dOQUM ........ccoiviiiieiimiirerssieseismennssneesserees 440.525 0 159.181 )

1.168.507 14,003) ( 184.649 )

bann 31. desember 2016: Nafnverd kréfu Sértek Almenn
nidurfaersla nidurfaersia

OGIAIAFAINIB .......coovoivecereiicreiesceresnr s eres e esssssns s s sases s emsess st eesesneesaen 374.194 0 58)
Gjaldfallié innan 30 daga ........... . 146.224 7.161) ( 4.259)
Gjaldfalli® fyrir 31 - 90 dégum 103.476 0 4.871)
Gjaldfallid fyrir meira en 90 dBQUM .......cooeiiiiiiimiiice s 148.111 16.593 ) ( 81.578)
772.006 23.754) ( 90.767 )

pann 1. jantar 2016: Nafnverd kréfu Sértak Almenn
nidurfarsla nidurfaersia

OGJalAfalliB ...........coocveirrieeereeeeeeeie et 245795 0 62)
Gijaldfalli§ innan 30 daga ........... 138.403 3.300) ( 2.761)
Gjaldfallid fyrir 31 - 90 dégum 58.436 0 ( 2.368 )
Gijaldfallid fyrir meira en 90 dBGUM ........coovuiieiiiiiciciiiiiis s 112.236 16.593 ) ( 53.410)
554.870 19.893) ( 58.601)
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Lausafjarahaetta

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad samstaeBan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir bvi sem peer gjaidfalla.
Markmid samstaedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad hun hafi alltaf handbaert laust fé til ad maeta skuldbindingum

sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla.

Endurgreidslutimi nyrra langtimalana er ad jafnadi 25 tii 30 ar. Afborganir eru jafnar afborganir sem greiddar eru manadarlega.
Framkvaemdalan til nybygginga er ad jafnadi til 2 til 4 ara og er peim breytt i langtimalan til 25 ara pegar framkvaemdatima lykur.

Vextir eru greiddir manadarlega af framkveemdarlanum.

Samningsbundnar afborganir af fijarskuldum, éndvirtar, ad medtdldum aaetludum vaxtagreidslum, midad vid visitélu og gildandi

vaxtakjor i arslok greinast pannig:
bann 31. desember 2017:

Langtimalan .........ccccoceeinne

Vidskiptaskuldir og

adrar skammtimaskuldir .....

bann 31. desember 2016:

Langtimalan ...,

Vidskiptaskuldir og

adrar skammtimaskuldir .....

bann 1. januar 2016:

Langtimalan .........ccccocorveee

Vidskiptaskuldir og

adrar skammtimaskuldir .....

Bokfeert verd fijarskulda

Langtimalan _........cocoooiiiie e

Eftirstodvar eignfaerds lantokukostnadar
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Umsamid Innan Innan Innan Eftir
sjodstreymi ars tveggja ara fimm éara meiraen 5 ar
17.292.177 1.310.082 2.751.334 5.120.255 12.171.921
2.373.145 2.373.145 0 0 0
19.665.322 3.683.227 2.751.334 5.120.255 12.171.921
Umsamid innan Innan Innan Eftir
sj6dstreymi ars tveggja ara fimm ara meira en 5 ar
15.292.647 971.170 2.202.719 3.990.295 11.302.352
2.155.892 2.155.892 0 0 0
17.448.539 3.127.061 2.202.719 3.990.295 11.302.352
Umsami® Innan Innan Innan Eftir
sj6dstreymi ars tveggja ara fimm ara meira en 5 ar
13.112.286 1.956.693 2.589.713 4.159.710 8.952.575
1.910.765 1.910.765 0 0 0
15.023.051 3.867.458 2.589.713 4.159.710 8.952.575
2017 2016 1.1.2016
17.292.177 15.292.647 13.112.286
............................................. 31.071) ( 21.504) ( 8.812)
....................................... 2.373.145 2.155.892 1.910.765
19.634.251 17.427.034 15.014.239

SAMLAIS ... i iha b a e i s A T G e
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Markadsahaetta
Markadsaheetta stafar af breytingum a markadsver8i, svo sem gjaldmidlagengi og vaxtastigi, sem hefur ahrif & sj60streymi
samsteedunnar eda virdi fjarmalagerninga samstaedunnar.

Gjaldmidladhaetta
Gjaldmi6laaheetta er su dhzetta ad fé tapist vegna 6hagsteedra breytinga & gengi gjaldmidla. Gjaldmidladhaetta samstaedunnar hlyst
af greidslufleedi, eignum og skuldum sem og af ¢llum almennum viBskiptum { 68rum myntum en starfraekslumynt.

Starfreekslumynt samstaedunnar er islensk kréna og myndast gjaldmidladhaetta af sjodstreymi og opinni stééu
efnahagsreiknings i 68rum myntum en islenskri krénu.

Oll viskipti félagsins i erlendum myntum mynda gjaldmiblaaheetiu. Vid mat & gjaldmibladhaettu er horft til greiésluaheettu og
uppgjorsahaettu. Markmidid er ad styra gjaldmidladahaettu med peim hzetti ad hagur félagsins sé sem best tryggdur. Steersti hluti
innkaupa er af innlendum birgjum, en salan er ad staerstum hluta i EUR. Sala i EUR er 64% og ISK 33,4% adrar myntir vega mun
minna (2016: 56% EUR; 41,2% ISK).

Eftirfarandi tafla synir stodu samstaedunnar eftir myntum. Gjaldmidladhastta vegna peningalegra eigna og
skulda var eftirfarandi i arslok:

2017 ISK EUR Adrir gjaldmidiar Samtals
Vibskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .......... 583.539 463.569 30.420 1.077.529
Handbaert f& .........coooiiiiiiiiiii i 801.933 10.021 680 812.634
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ....... ( 2.298.781) ( 36.104 ) ( 7.888) ( 2.342.772)
Ahzetta i efnahagsreikningi ..o, ( 913.308 ) 437.486 23212 452.610)
2016 ISK EUR Adrir gjaldmidlar Samtals
Vidskiptakréfur og aérar skammtimakrofur .......... 412.309 393.143 34.133 839.585
Handbaert f& ..o 1.241.423 2573 12.713 1.256.709
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ....... ( 2.074.141) ( 13.209) ( 68.542) ( 2.155.892)
Ahaetta i efnahagsreikningi ..........ccovoveeveeeeinnes ( 420.409 ) 382.507 ( 21.697) ( 59.599 )
1.1.2016 ISK EUR Adrir gjaldmidlar Samtals
Vibskiptakroéfur og aérar skammtimakréfur .......... 315.132 258.243 18.728 592.102
Handbaert fé& ............ccoovveeeiiii e, 2.409.397 830 246 2.410.472
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ....... ( 1.904.338) ( 4.930) ( 1.498 ) ( 1.910.766 )
Ahzetta i efnahagsreikningi .............c...cccccooeivrian, 820.190 254.143 17.476 1.091.809

Gengi helstu gjaldmiéla gagnvart islenskri krénu var eftirfarandi:

Medalgengi Arsiokagengi
2017 2016 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
EUR iy ids 120,53 133,59 125,05 119,13 141,38

Naemigreining:

Breyting 4 gengi islensku krénunnar i arslok um 10% gagnvart eftirtdldum myntum hef6i breytt hagnadi (tapi) og eigin fé um
eftifarandi fjarhaedir fyrir tekjuskatt. Greiningin neer adeins til peningalegra eigna og skulda og gerir rad fyrir ad allar adrar breytur,
pb.m.t. vextir, haldist ébreyttar.

Afkoma / Eigio fé

2017 Styrking Veiking
EUR ..o, e T T e S e S P A VR o s T RS s A T s ( 43.749) 43.749
ABTAr MYNTIE ..o, s s s R s R R s S e R i s T e ( 2.321) 2.321
2016 Styrking Veiking
EUR ... st s b eamiisssss S5 cuiain s same i 858 4003 et FAS A Sl v B S S v s S S S ( 38.251) 38.251
AOTAr MYNEIT . s s i i e B s A R R e i 2170 ( 2170)
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22.

Vaxtadhaetta
Félagid byr vid sjoBstreymisaheettu vegna vaxtabreytinga fjarskulda sem eru meé breytilegum véxtum. Eins og ad framan greinir
leitast félagi® vid ad eiga avallt naegt laust fé til ad meeta fjarskuldbindingum sinum. Langtimalan félagsins eru baedi verdtryggd og
overdtryggat.

Rekstrarahatta

Rekstrarahzetta er haettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjtlda batta i starfsemi samstsedunnar, vinnu starfsmanna
hennar, taekni og skipulagi og ytri pattum 6drum en markads-, lausafjar- og Utlanadhaettu, svo sem vegna breytinga & légum og
almennum vidhorfum til stjornarhatta fyrirtzekja. Rekstrarahaetta myndast vié alla starfsemi samsteedunnar.

Pad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrarahaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda ordstir
hennar jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkvaedi starfsmanna. Til a8 draga Ur rekstrarahzettu er medal annars komid &
videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med lansvidskiptum og fylgni vi6 16g, unnid reglulegt mat & aheettu, starfsmenn bjélfadir,
verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar pegar vid 4. Hiuti af pvi ad draga ur dhaettu er namskeid par sem starfsmenn
fa vibeigandi pjalfun tengda stérfum beirra fyrir samstaeduna. ba eru unnar markvissar rekstrarazetlanir og manadarleg uppgjér og
fravik frd sampykktum aeetlunum greind.

Leigusamningar - samstad8an sem leigutaki

Reikningsskilareglur
Samsteedan er med fasteignir & leigu. Um er ad reeda rekstrarleigu og pvi eru fasteignirnar ekki faerdar til eignar i efnahagsreikningi,
Greidslur af rekstrarleigusamningum eru gjaldfaer8ar i rekstrarreikningi pegar peer falla til.

Samstaedan hefur gert samninga um leigu @ hisnaedi sem huin notar i rekstri sinum og er heildarskuldbinding vegna pess 10.835,5
m.kr. til arsins 2035.

Framti@arleigugreidslur an tillits til framtidarverdbdlgu greinast pannig i arslok:

31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Lo T F= 2 =T SO OROL 575.404 523.558 509.721
Eftir 1 Ar eninnan 5 8ra ...oocoovvviiiiieseeseriesiseesessessas s e rns e see s rasnsanass 2.524.281 1.941.131 2.181.955
Eftirmeira €N 5 A5 ......oveiiiiiiie et 7.735.798 8.297.963 8.407.105
SAMLAIS .oosnevorereeermusrennsremmpenees s corpmnsissiersbhssss ioassbsrssas sbosaimsiossimns e nisss 10.835.482 10.762.651 11.098.782

Leigugreibslur samsteedunnar faerdar til gjalda 4 arinu eru 503.087 pus kr. (2016: 480.781 pus kr.)
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23. Tengdir adilar

Reikningsskilareglur
Tengdir adilar samstaedunnar eru hluthafar med veruleg ahrif, hlutdeildarfélog, stjornarmenn, stjérnendur og félég tengd peim.
Vidskipti vi tengda adila byggja 4 armsiengdargrunni.

Eftirfarandi tafla synir heildarfjarhaedir vidskipta vié tengda adilar og stééur & videigandi reikningsskiladegi:

Kaup fra

Sala til tengdum Krofur a Skuldir vid

tengdra adila adilum tengda adila tengda adila
Médurfélag 2017 0 56.857 0 295.607
samsteedunnar ................ 2016 372 20.179 0 277.409
1.1.2016 453 33.153 3.711 0
Félég med veruleg 2017 0 0 0 0
ahrif 4 samsteeduna ......... 2016 57 0 0 0
1.1.2016 0 0 0 0
Hiutdeildarfélég 2017 0 0 20.971 0
samsteedunnar ............... 2016 13 0 3.772 0
1.1.2016 105 0 0 78
Lykilstjornendur 2017 0 309 1.454 8.240
samstaedunnar ............... 2016 499 303 1.059 82.951
1.1.2016 365 548 821 7.267
Abrir tengdir adilar .............. 2017 11.499 367.517 19.880 16.225
2016 147.298 42524 30.287 8.581
1.1.2016 95.141 49674 20.136 7.473

Eftirfarandi tafla synir 1an til (fra) tengdra adila og innheimta (greidda) vexti a arinu:
Lan til (fra)

Innheimtir tengdra
(greiddir) vextir adila
Moédurfélag samsStEBUNNET ........cicvvieeceiiiiinis s s aa o 2017 ( 19.894 ) 295.607
2016 | 3.395) ( 88.500)
1.1.2016 ( 19.377) ( 246.017 )
Lykilstjiornendur samstaedunnar ... 2017 ( 6.394) 8.240
2016 ( 4.076) ( 76.958 )
1.1.2016 ( 548) ( 7.267)
Engar frekari abyrg8ir hafa verid veittar tengdum adilum.
Laun og hlunnindi lykilstiornenda samstadunnar:
Greidslur til lykilstjornenda samstae8unnar greinast pannig:
2017 2016
Laun 0g hIUNRINAI ..ot et e e 66.204 49.369
Métframlag i 1ifeyrissjod ........ccocvveviiiiiiicniicniiniens OSSR OPP O 7.521 4.900
Greidslur til lykilstjornenda samtals .......... eesrssssstesnanasrnanrn 73.725 54.269

Lykilstjérnendur eru stjérn, framkvaemdastjéri og fijarmalastjéri.
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24. Grundvéllur samstadu

25.

26.

Reikningsskilareglur

Détturfeldg:

Détturfélég eru pau félég sem félagid fer med yfirrad yfir. Yfirrad eru til stadar pegar félagid hefur veruleg ahrif, bein eda obein, til ad
stjorna fiarhags- og rekstrarstefnu détturfélags i peim tilgangi aé hagnast 4 starfsemi pess. Vid mat a yfirradum er tekid tillit til
hugsanlegs atkvaefaréttar sem er nytanlegur eda breytilegur. Reikningsskil détturfélaga eru innifalin i samsteeureikningi félagsins
fré pvi ad yfirrad hefjast par til peim lykur,

Vidskipti felld at dr samstaedunni:

Stada milli samsteedufélaga, dinnleystur hagnadur, tekjur og gjéld sem myndast hafa af vidskiptum milli peirra eru felld at ar
samstaedureikningnum. Oinnleyst tap er fellt Gt med sama hzetti og dinnleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad ekkert bendi til
virdisryrnunar eignanna.

Félég | samstaedu
Eignarhlutar | détturfélogum skipt upp eftir adalstarfsemi greinast pannig:
Eignarhluti (%)

31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Hételrekstur:
Fosshétel Reykjavik ehf. ReyKjavik ..........cccoovceeiiiiiiiiiiciiiiciiicicn 100,0 100,0 100,0
Hétel Stykkisholmur ehf. StykkishOIMi ........ccooocoveeiiniciiriiiiieisieenn, 100,0 100,0 0,0
Fasteignarekstur:
Helgaland ehf. Reykjavik ..........oooiioiiiiciiieeeis e 100,0 100,0 100,0
Hofudborgareignir ehf. Reykjavik 100,0 100,0 50,0
Sudureignir ehf. Reykjavik ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiciecciciiiicie 100,0 100,0 100,0
Vestureignir ehf. Reykjavik ... ST 100,0 100,0 0,0
Nordureignir ehf. Reykjavik ... 100,0 100,0 100,0
Austureignir ehf. ReYKJaviK .......ccccoiiiiiieriieecieiiecrie e 100,0 100,0 0,0
Adalstraeti 100 ehf. Patreksfirdi ........cccccivieiiiiiniiciniriie s 60,0 60,0 60,0

jslandshétel hf. er détturfélag ODT Radgjafar ehf., Reykjavik.

Atburdir eftir reikningsskiladag
Engin atridi hafa komi® fram eftir dagsetningu efnahagsreiknings sem krefjast myndu lagfseringa e6a breytinga a arsreikningi arsins
2017.

Helstu kennitélur
Helstu kennitdlur arsins eru:

2017 2016
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir ... 2.954.865 2.953.553
Veltufé fra rekSH .. cmmss oeveeveeene s ovatiisiyo e e s s g ) 5 S0 A RSP P S N 2.951.768 3.007.777
Veltuffarhlutfall ..o s o sumasm i smssi i ms s s s e 55 RN 0,6 0,7
Eiginflarhlutfall ............coiiiiiiiiisciiee e s et e 40,2% 39,6%
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27. Samantekt & 66rum mikilvaegum reikningsskilaadferéum
Medfylgjandi eru helstu reikningsskilareglur adrar en baer sem pegar hefur verid skyrt fra med viéeigandi lidum framar i arsreikningi
pessum.

a Verdbaetur
Verdtrygg®ar eignir og skuldir eru feerdar midad vid visitolu sem tok gildi 1. jandar 2017.
Verdbeetur eru feerdar i rekstrarreikningi.

Visitélur i arslok; 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Visitala NeYSIUVEISS .....oociiiiiieiiciiiie et s 446,0 438 4 429 4
¢ Birgdir

Birgdir eru faerdar & kostnadarversi eda dagverdi, hvort sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda byggir & fyrst inn - fyrst Gt reglunni
og innifelur allan kostnad vid kaup, auk afallins kostnadar vid framleidslu. Auk pess telst til kostnabarverds allur kostnadur vié ad
koma birgunum & nlverandi stad og i niverandi astand. Med dagverdi er att vi6 4zetlad séluverd ad fradregnum kostnadi vié ad
fullgera véru og daetludum kostnadi vid ad selja hana.

d Nyir reikningsskilastadlar
Samsteedan hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar 4 peim og tulkanir sem Evrépusambandid hefur stadfest
og hafa tekid gildi fra og med reikningsarinu sem hofst 1. jantar 2017 og eiga vi8 um starfsemi hennar. Samsteedan hefur ekki tekid
upp stadla, breytingar a st68lum eda tilkanir sem hafa verid gefin Ut og taka gildi 1. jandar 2018 og sidar, en heimilt er ad taka upp
fyrr. Eftirfarandi stadlar hafa py8ingu fyrir reikningsskil samstaedunnar:

IFRS 9 Fjarmélagerningar: Stadalinn tekur gildi 1. jantar 2018. Stadallinn kemur i stad niverandi regina i IAS 39
Fjarmalagerningar: Faersla og mat . Asetlud ahrif & reikningsskilin af upptoku stadalsins eru metin vera éveruleg.

IFRS 15 Tekjur af samningum vid vidskiptavini: Stadalinn tekur gildi 1. jandar 2018. Stadallinn neer til sélu a vérum og pjénustu og
setur heildstaedan ramma um veitingu upplysinga til notenda reikningsskila um edli, fjarhaed, timasetningu og évissu i tekjum og
sj6Bstreymi af samningum vid vidskiptavini. Samstzedan er ad leggja mat a ahrif stadalsins a reikningsskilin.

IFRS 16 Leigusamningar: Stadalinn tekur gildi 1. jantar 2019. Stadalinn kemur i stad ndgildandi regina um leigusamninga og
innleidir eitt leigusamningslikan fyrir leigutaka. | pvi felst ad leigutaki feerir i efnahagsreikning nytingarrétt ad leigueign, sem
endurspeglar rétt hans til ad nyta undirliggjandi eign, og leiguskuld, sem endurspeglar skuldbindingu vegna framtidarleigugreidsina.
Leigutaki feerir i rekstrarreikning afskriftir af nytingarétti leigueignar og vaxtagjold af leiguskuld. Valkveedar undanpagur fra pessu
I’kani er hins vegar a8 finna i stadlinum vegna skammtimaleigusamninga og leigusamninga par sem verdmeeti leigueignar er
6verulegt. Samstaedan er ad leggja mat & ahrif stadalsins & reikningsskilin.
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Vidauki - endurskodadur

Ofjarhagsleg upplysingagj6f

islandshétel er eining tengd almannahagsmunum. Samkvaemt I3gum um arsreikninga skal félagid lata fylgja med skyrsiu
stjornar, éfjarhagslega upplysingagjof. Ofjarhagsleg upplysingagjof skal veita upplysingar sem naudsynlegar eru til ad
leggja mat & préun, umfang, stédu og ahrif félagsins 1 tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal. Jafnframt skal
gera grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamalum og hvernig pad spornar vid spillingar- og mutumalum auk stuttrar
lysingar & vidskiptalikani félagsins.

Um islandshétel

islandshétel er leidandi félag i ferdapjonustu og rekur 17 hétel hringinn { kringum fsland. Markmi8 islandshétela er ad veita
framurskarandi pjénustu par sem vérur og pjénusta uppfylla avallt krofur og veentingar vidskiptavina og annarra
hagsmunaadila. Meginstarfsemi félagsins er hotelgisting og auk starfreekslu veitingareksturs & hételunum. Islandshoétel a
og rekur 15 af peim fasteignum bar sem hétel félagsins eru starfraekt.

Samfélagid

{slandshétel leggur aherslu & samfélagslega abyrgd og er m.a. a8ili ad FESTA, félagi um samfélagsabyrgd fyrirteekja og
SaveTravel. Samfélagsleg abyrgd skipar vidameiri patt i rekstrinum og leggur félagié aherslu & ad skipuleggja starfsemina
bannig ad pad skadi ekki samfélagi® og umhverfid. islandshétel hefur sett sér umhverfisstefnu bar sem fram kemur a8
félagid bjodi upp 4 umhverfisvaena hotel- og radstefnupjonustu & hételum sinum um land allt, islandshétel er adili ad
SaveTravel sem midar ad pvi ad koma upplysingum um 6ryggi a ferdalégum til ferdalanga a [slandi.

Umhverfid

islandshétel hefur sett sér umhverfisstefnu bar sem fram kemur a8 félagid bj6ési upp 4@ umhverfisvaena hétel- og
radstefnupjénustu 4 hételum sinum um land allt. islandshétel hefur unnié markvisst ad vottun fyrir hétel- og veitingarekstur
sinn. Hoétel og veitingastadir islandshétela starfa samkvaemt hétel- og umhverfisvottun Vakans. Grand Hétel er med
umhverfisvottun Svansins, auk lifraeennar vottunar fra Tun.

Starfsfélk

islandshétel hefur markad sér stefnu i starfsmannamalum par sem |6gd er ahersla & skipulagba starfspréun, jafnréttis- og
forvarnarmal. Meginmarkmi8 islandshétela i mannaudsmalum er ad skapa eftirsoknarverdan vinnustad sem hefur 4 ad
skipa ansegdu og arangursdrifnu starfsfolki sem ad veitir framdrskarandi pjénustu. Starfsfolk {slandshétela starfar
samkvaemt gildunum heidarleiki, fagmennska, samvinna og kjarkur.

Spilling og matur
islandshétel ber virBingu fyrir peim ahrifum sem félagié hefur 4 samfélagid og hagsmunaadila. Eitt af gildum [slandshoétela
er heidarleiki og med pvi viljum vid syna virdingu, trinad og heilindi i stérfum sem og verkum okkar.
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Aritun 6h&ds endurskodanda

Til stjornar og hluthafa f fslandshételum hf.

Skyrsla um endurskodun arsreiknings

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstazdureikning [slandshétela hf, og dotturfélaga pess (samsteedan) fyrir &rid
2016. Samsteedureikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning samsteedunnar, efnahagsreikning samsteedunnar pann 31.
desember 20186, yfirlit um sjodstreymi samsteedunnar, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir samstaadunnar og
adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaedureikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar & arinu 2016, efnahag hennar 31.
desember 2016 og breytingu a handbzeru fé samsteedunnar 4 arinu 2016, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var | samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er nanar lyst i
kaflanum um abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had islandshotelum hf. | samraemi vid alpjodlegar sidareglur fyrir
endurskodendur (IESBA Code) og videigandi settar sidareglur 4 fstandi og hofum uppfyllt 6nnur akvaedi peirra. Vid teljum
ad vid endurskodunina héfum vid aflad naagilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar i arsskyrsiu islandshétela hf. fyrir arid 2016

Adrar upplysingar eru upplysingar sem er ad finna i arsskyrsiu islandshétela hf. fyrir arid 2016 adrar en arsreikningurinn og
aritun okkar 4 hann. Stjérn og stjérnendur eru &byrg fyrir pessum odrum upplysingum. Arsskyrslan liggur ekki fyrir vid
undirritun pessa 4lits en vid vaentum bess ad fa arsskyrsluna sidar. Alit okkar & &rsreikningnum neer ekki til pessara
annarra upplysinga og vid latum ekki i ljos alit af nokkru tagi & peim upplysingum. i tengslum vid endurskodun okkar &
arsreikningnum ber okkur ad lesa yfir pessar adrar upplysingar pegar peer liggja fyrir og fhuga hvort pessar adrar
upplysingar stangast verulega 4 vid arsreikninginn eda abdra vitneskju sem vid hdéfum aflad vid endurskodunina eda virdist
a einhvern annan hatt vera verulega rangfzert.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora 4 samstaedureikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteedureikningsins i samreemi vid l6g um
arsreikninga. Stjérn og framkveemdastjori eru einnig &byrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og
framsetningu samsteedureikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Vid gerd samsteaedureikningsins ber stjorn og framkvaemdastjora ad meta rekstrarhzefi Islandshétela hf. og eftir pvi sem vid
a, skyra fra peim atridum sem varda rekstrarhaefid og notkun forsendunnar um aframhaldandi rekstrarhzefi, nema aetlunin
sé ad leysa upp fyrirtaekid eda heetta starfsemi pess, eda ef enginn annar raunhaefur valkostur er i stddunni.

Stjorn skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaedureikningsins.

Abyrgd endurskodenda a endurskodun samstadureikningsins

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaedureikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
vbldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki
trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar
skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer, einar og ser
eda samanlagbar, geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatdku notenda samstaedureikningsins.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggjum vid 4 faglegri domgreind og beitum avallt
faglegri tortryggni. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

*

Vid greinum og metum heetturnar 4 verulegum skekkjum i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum endurskodunargagna sem
eru nasgjanieg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er
meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi
framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgeroum.
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Vio oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i beim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.

* Vie metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

Vid alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli endurskedunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem gestu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum samstaedureikningsins f &ritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzegjandi purfum vid ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun okkar. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid dvissu um reksirarhasfi félagsins.

Vid metum i heild sinni hvort framsetning og uppbygging samstaedureikningsins, p.m.t. innihald og skyringar, gefi
glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid oflum fullneegjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samsteedunnar, til ad geta latid |
lios alit & samsteedureikningi samsteedunnar. Vie erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samsteedunnar, Vid berum ein abyrgd 4 aliti okkar.

Vid upplysum stjérn medal annars um Aaetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem koma
upp i endurskodun okkar, par 4 mebal verulega annmarka 4 innra eftirliti sem fram koma vid endurskodunina, eftir pvi sem
vid A,

Skyrsla um innihald skyrsiu stjérnar

| samrzemi vid kvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad |
skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita samkvaemt l6gum.

Reykjavik, 24. mai 2017.

o doda! .

Ingunn H. Hauksdéttir

16ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.
Borgartdni 30
105 Reykjavik
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Skyrsla og aritun stjérnar

fslandshétel er hiutafélag og er tilgangur félagsins notel- og veitingarekstur, fasteignarekstur og dnnur skyld starfsemi.
Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu, Islandshoétel hf., og tiu détturfélégum.

Arsreikningur  islandshétela  hf., er gerdur | samraemi vid l6g um Arsreikninga og byggir &
kostnadarverdsreikningsskilum.

Hagnaour af rekstri félagsins nam 8756 milli. kréna & arinu samkveemt rekstrarreikningi. Bokfeert eigid fé
modurfélagsins i arslok nam 10.870,0 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjori vekja athygli 4 ad eignir voru endurmetnar sérstoku endurmati { arslok og visa i skyringu 7
i arsreikningi til frekari skyringa.

A arinu storfudu 650 starfsmenn hja félaginu midab vid heilsarsstérf. Launagreidslur namu samtals 3.265,1 millj. kr. og
launatengd gjold samtals 569,0 millj. kr.

Stjorn mun leggja til vid adalfund félagsins tilldgu ad arbgreidsiu. Ad 6dru leyti visast til arsreikningsins um radstofun
hagnadar og adrar breytingar & eiginfjarreikningum.

Hiutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess nam 643,7 millj. kr. i arsiok, en par af voru 50,0 millj. kr. { eigu
félagsins. Utistandandi hlutafé félagsins um aram3t nam pvi 593,7 millj. kr. Hluthafar voru fiérir i upphafi ars, sem er
sami fjdldi og i ok arsins.

Hluthafar 1 arslok eru: Eignarhluti
ODT RABGISE BNF. ...v.vvoeeveseeeesesesssesessssessseessssssseseasssssssssaesesseseasssssesssssesssesssmssassssssaesssesssossesnossessenssses 69,4%
8388l o S 22,3%
Islandshotel hf. .v..v.eeveinne. 7,8%
OIAFUT D. TOFFASOM «eavreeeee s s eeeeseesseessssssessseaeaseees seamsssesseassssesssssessesssasessessssasssesesesssnssssesmssseemsensesmnssemeeasns 0,5%

Kynjahlutfoll i stjorn félagsins [ &rslok voru pannig ad 40% stjérnarmanna voru konur og 60% karlar. |
framkveemdastjorn félagsins var hiutfallid 33% konur og 67% karlar og medal starfsmanna var hlutfallid 53% konur og
47% karlar.

A &rinu opnadi félagid nytt hétel, Fosshétel Glacier Lagoon ad Hnappavdilum i Orssfum og keypt var félagid Hotel
Stykkishélmur ehf., auk hétels ad Hellnum & Srizefellsnesi. Unnid var ad byggingu hétels ad Myvatni, steekkun
hételsins ad Reykholti og ad Nupum. Jafnframt var unnid ad skipulagningu hotels vid Leekjargdtu, steekkun Grand
hétels og ibudarbyggdar vid Sigtin 40.

Stjérn og framkveemdastjori [slandshétela hf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2016 med undirskrift
sinni.

Reykjavik, 24. mai 2017.

R

Colwde W v dods e
Frarkveemdastjori: 8/6{ W mm

\
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Skyr.

Rekstrartekjur
Sala & gistingu 0g PJONUStU ....ccvvuiiiieieeiiceeeeceeeee,
(Lo =145 =1 11T SN

Rekstrargjold

VO ORI s R e S e,
Latiiog lanatengd gitld . uuvvmmnnnmammannasa 3
HUSHESOIBKOSINABU cummmam i e n s

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir ..............ccooooieeiieiece
Afskriftir 0g VIFGISITIMUN ..o sosnins 5

Hagnadur fyrir flarmagnshidi ..........cooeevieeiiiiiiieie i

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

VAL s 0 0 i it mnnnenm enra sra s angrsssasassasaasisss
Vaxtagjold og ver8bastur ............ccciiiiiiiiiinininsiinecnsinens
GBI oo i AR e
T T T T,
Ahrif hiutdeildarfelaga ............c.coviveevrerirreecorieeceisresesoa,

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..............cccoovriieeiiiniiieiccisinnn
TEKIUSKAHUL v R R 13

Hagnadur fyrir hlutdeild minnihluta ............c....cooooiiieeen,
Hiutdeild minnihlutaeigenda .............ocooccoviveceice e

Hagnadur arsins ............ccccvveeiiiiciiiiciese s sveenes. 12

875600

_Rekstrarreikningur arsins 2016

613.074

875601

Samstaeda Médurfélag
2016 2015 2016 2015
9.651.485 6.674.606 7.188.249 5.605.729
228238  220.520 304592 237.222
_9.879.723  6.895.126 7492841 5842951
1.077.115 739.465 810.489 615.776
3.833.393 2.623.432 2.891.528 2.143.461
1.112.182 860.873 1.032.451 842.365
903481  587.742  818.809 543.173
_ 6.926.171 4811512 5583277  4.144775
2.953.552 2.083.614 1.939.564 1.698.176
(. 881.152) ( 501.298) (  522226) (  361.467)
2.072.400 1.582.316 1.417.338 1.336.709
68.783 47.389 59.010 42.046
( 893809) ( 753.681) ( 560.712) ( 584.013)
( 138.649) ( 106.582) ( 102.922) ( 93.601)
0 0 233.142 54.998
(. 7709) (3282) ( = 7.709) ( _2.805)
(971.383) ( 816.106) (  379.191) (  583.375)
1.101.017 766.210 1.038.148 753.334
( 223119) ( 153799) (  162.546) (  140.260)
877.898 612.411 875.601 613.074
(. 2297) 663

__613.074
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Efnahagsreikningur

Samstaeda Modurfélag
Skyr. 2016 2015 2016 2015
Eignir
Fastafjarmunir
Oefnislegar eignir:
VINSKIDEEVIE: ccnsemmmimmnisemmiissmmsm s s i 357.845 397.605 357.845 397.605
LangtimakostNadUT..........coovverieriiecree e 32.033 45.289 o 0
6 389.878 442.894 357.845 397.605

Varanlegir rekstrarfjarmunir:

Fasteign 0g 1601 .....ccccevieeeeeieicrieieere et e e 24.920.865 20.600.012 15.762.004 15.619.152
Ah6ld, teeki 0g DUNABUT.........eeoeeeeeeeeeeee s _1.548.962  1.266.991 525,537 372.923
7 26.469.827 21.867.008  16.287.541 15.992.075

Anzttufjarmunir
Eignahlutar | dotturféldgum........ccecccvvicnsiciiecciiiiciceiieee. 8 0 0 4.019.026 2.287.803
Eignahlutar i hlutdeildarfélogum...... wi B 357.374 150.883 357.374 150.883
Elgnahiutar ] oOrm TRl GO ey 5.050 5.050 5.050 5.050
Tekjuskattsinneign.........occiecvieciecie e cceereeieees. 13 16.229 1.614 0 0
378.653  157.547 4.381.450  2.443.736
Fastafjarmunir 27.238.358 22.467.444 21.026.836 18.833.416

Veltufjarmunir

B s 42.289 44.549 26.040 30.379
Verk T VINNSIU .o ssisees. 872.254 855,655 0 0

Skammtimakrofur:
VB SKIPEAKIOIUR. - ocvssmmmsmmmmrsnasmssasnmmpisvas 10 657.485 476.375 441,959 300.742
Kréfur 4 tengda adila.......oovevreeercniennns 15 35.119 24.668 238.756 354.998
Adrar skammtimakrofur....... 146.981 91.059 24,237 7.357
Handbaart f& ..o ~1.256.709 2.410.472 967.912 2.164.285
Veltufjarmunir 3.010.837 3.902.778  1.698.904 2.857.761

Eignir samtals  30.249.195  26.370.222 22.725.740 21.691.177

Samslesdudrsreikningur lsiandshotela hf. 2018
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31. desember 2016

Samstaeda Médurfélag
Skyr. 2016 2015 2016 2015
Eigid fé og skuldir
Eigid fé
Hiutafé .. . 11 593.649 593.649 593.648 593.649
Yfirverd hlutaflér ATy 3.080.601 3.080.801 3.080.601 3.080.601
Annad bundid etglb fé 4.795.619 4.463.281 5.111.241 4.463.281
Oradstafad eigid fé .. p _2.400.032 1.524.369 2.084.410 1.524.369
E|g|b fé hlulhafa méburfélags 12.  10.869.901 9.661.900 10.869.901 9.661.900
Hiutdeild minnihlutaeigenda ... 61.687 83.361 0 0
Etglb fé 10.931.588 9.745.261  10.869.901 9.661.900
Langtimaskuldir
Tekjuskattsskuldbinding .......ccovereeecrmmcmmeimniceiiisssseienin 13 1.890.572 1.610.721 1.523.543 1.385.993
Langtimalén . ceimnmimimammisnasaasnansses 14 T14.280.973 11.146.781  8.387.487  8.561.387
16.190.545 12.757.502 9.911.030 9.947.380
Skammtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir .. 48.674 13.105 43.657 8.081
Vidskiptaskuldir ... - 745.953 489.808 459.823 250.688
Skuld vegna fastelgnakaupa 60.000 707.000 0 707.000
Skuldir vid tengda adila .. e | - 368.941 14.819 160.546 28.800
Neesta ars afborganir langtlmaléna 14 971.170 1.956.693 §574.659 505.046
Skattar arsins .. . 13 82.084 98.358 92.976 141.494
Abrar skammtimaskuldlr 16 850.240  587.676 613.148 ~ 440.788
3.127.062 3 867.459 1.944.809 2.081.898
Skuldir 19.317.607  16.624.961 _ 11.855.839 12.029.277
Eigid fé og skuldir samtals 30.249.195  26.370.222 22726740 21.691.177
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Yfirlit um sjo0streymi 2016

Samstzeda Moduriélag
Skyr. 2016 2015 2016 2015
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur arsins .. . 875.601 613.074 875.601 613.074
Rekstrarlidir sem hafa ekkl éhrlf a f]érstreyrni
Afskriftir og virdisryrnun ... R G D) 881.152 501.298 522.226 361.467
Hagnabur af sélu faslafiérmuna ..... ( 3.763) ( 481) 0 ( 481)
Anrif détturfélaga...........,......‘.. 0 0 233.142) ( 54.998 )
Ahrif hlutdeildarfélaga ... 7.709 3.232 7.709 2.805
Verdbaetur lana .. G 14.833 3.370 2200 ( 1.202)
Tekluskaﬂsskuidbmdlng breytmg 206.886 20.231 137.550 6.534
Hlutdeild minnihlutaeigenda ... 2.297 | 663 ) " 0
Veltufé fra rekstri 1.984.715  1.140.061  1.312.144 927199
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
VErubirgdir, DrEYHNG ..cesveeesseiisrscsmmnisssssnsisnssarsivsassiassssase 4259 ( 18.795) 4339 ( 4.625)
Verk | VINNSIU, BIOYHNG ...o..ovvveeeecviiesemeeeseessssesesreseseeenias ( 16599) (  11.689) 0 0
Skammtimakrofur, Breyting .....cccovrinnieimnssiensenens ( 193.705) ( 53.731) ( 158.097 ) 168.235
Skammtimaskuldir, Breyting ......ccvviiimsimssr e 434295 ( 656.718) 332.977 ( 534.345 )
228.251 ( 740.933) 179.219  ( 370.735)
Handbaert fé fra rekstri 2.212.966 399.128 1.491.363 556.464
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i 6efnislegum eignum ........cccocovniiiinnin 0 ( 53.021) 0 0
Kaupverd rekstrarfjarmuna ............ 7 ( 4.199.561) ( 6.018.975) ( 777.931) ( 3.852.589)
Soluverd rekstrarfArmuna ... 7 0 968 0 968
Inngreidsla skuldabréfagignar ........coveennnicininennns 50.333 0 0 0
Kaupverd 1 fEIOQUM ..o s ( 335.881) 0 ( 1279.881) ( 527.000 )
Fjarfestingarhreyfingar ( 4.485.109) ( 6.071.028) ( 2.057.812) ( 4.378.631)
Fjarmégnunarhreyfingar
Innborgad nytt hlutafé ... 0 2.849.349 0 2.849.349
GrRlAHI AYDEE s R A S e (  100.000) 0 100.000) 0
Tekin ny langtimalan ........... e 14 2.598.180 6.090.593 100.000 3.790.000
Afborganir [angtimaldna ... seeerereeceersmenmecnineences 14 (1 910.081) ( 638.579) ( 206.488) ( 376.538)
Skammtimalan, breyting ... ( 803.650) ( 411.658) ( 671.423) ( 6.930)
Tengdir adilar, breyting .......cocovevviiecanie 333.042 ( 185.176) 247.987 289.291)
Innborgad hlutafé minnihluta o 258500 0 0
Fjarmégnunarhreyfingar ~1.117.511 7.730. 029 ( 629.924 ) 5.966.590
Hzekkun (leekkun) @ handbzeru fé ........cocooevvieiiniiiienens ( 1.154.632) 2.058.129 ( 1.196.373) 2.144.423
Handbaert 1é § arsbyrjun ... 2.410.472 352.344 2.164.285 19.862
Handbaert fé nytt félag i samsteedu 868 0 0 0
Handbzert fé i arslok .. _1.256.709 2.410.472 967.912 2.164.285
Sérstakt endurmat iastelgna sem ekki hrewlr handbeert fé: o o
Fasteign ... 404.000 5.415.789 0 4.934.382
Tekjuskattsskuldbmdmg i ( 80.800) ( 1.083.158) 0 ( 986.876 )
Sameining modur- og dottuﬂélags sem ekk[ hreyﬂr handbaert fé:
Fastafjarmunir ... 0 461.972
Tek}uskattsskutdbmdlng - 0 69.371)
Fjarfestingar- og t]érmognunarhreyﬂngar sem ekki hreyfa handbeert fe:
Skuldir vegna fasteignakaupa ... ( 60.000) ( 707.000) 0 ( 707.000 )
Fjarfest i rekstrarfjarmunum ..... 60.000 707.000 0 707.000
Fiarmagnunarhreyfingar ... it 0
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Skyringar

1. Upplysingar um félagid
Félagid er hlutafélag og er tilgangur félagsins hétel- og veitingarekstur, fasteignarekstur og énnur skyld starfsemi.
Lagheimili félagsins er ad Sigtuni 38 i Reykjavik.

Féldg innan samstaedunnar eru auk maédurfélagsins islandshétela hf., Fosshétel Reykjavik ehf., Hotel StykkishéImur ehf.,
Helgaland ehf., Sudureignir ehf. (4dur Hotel Vatnajokull eht.), Nordureignir ehf., (abur Kaupgardur ehf.), Skidabraut 18
ehf., Vestureignir ehf., Fasteignin Skélabra 2 ehf., Austureignir ehf. og Adalstreeti 100 ehf.

Reikningsskilaadferdir
a. Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur {slandshétela hf. hefur ad geyma samsteedureikning félagsins og dotturfélaga pess. Arsreikningurinn er
gerdur i samreemi vid l6g um 4rsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstzedureikninga. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhzedir birtar i pusundum kréna. Stjérnendur
fyrirtackisins hafa metio rekstrarhaefi pess og telja ad fyrirteekid hafi grundvoll til aframhaldandi starfsemi. Arsreikningurinn
byggir 4 upphaflegu kostnadarverdi ad undanskyldum eignarhlutum i hlutdeildarfélogum sem feerdir eru med
hlutdeildaradferd og ad teknu tilliti til sérstaks endurmats fasteigna. Ad ddru leyti er arsreikningurinn gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og 4rid 4dur. Fjallad er um sérstakt endurmat fasteigna i skyringu 7. Reikningsskilaadferdum
hefur verid beitt 4 samraemdan hatt af 8llum fyrirteekjum innan samstaedunnar.

Sérstakt endurmat I6dar og byggingaréttar, Sigttini 40, sem feert var arid 2015, er bakfeert a arinu, sja skyringu 7, 9 0g 13.

Félagio er dotturfélag ODT Radgjafar ehf.

b. Grundvdllur samstaedu

(I) Détturfélog
Détturféldg eru pau félog sem félagid fer med yfirrad yfir. Yfirrad eru til stadar pegar félagi® hefur veruleg ahrif, bein eda
ébein, til ad stiorna fidrhags- og rekstrarstefnu détturfélags i peim tilgangi ad hagnast & starfsemi pess. Vid mat a
yfirradum er tekid tillit til hugsanlegs atkveedaréttar sem er nytanlegur eda breytilegur. Reikningsskil détturfelaga eru
innifalin i samsteedureikningi félagsins fra pvi ad yfirrad hefjast par til peim Iykur.

(it) Hlutdeildarfélog
Hlutdeildarfélog eru pau félég sem samsteedan hefur veruleg ahrif & fiarhags- og rekstrarstefnu, en hefur ekki yfirrad yfir.
Arsreikningurinn inniheldur hlutdeild samsteedunnar [ afkomu hlutdeildarfélaga fra upphafi ahrifa til loka peirra. Verdi
hlutdeild samstaedunnar i tapi meiri en bokfaert verd hlutdeildarfélagsins er bokfaerda verdid gjaldfeert ad fullu og feerslur
frekara taps haett nema samsteedan gangist [ abyrgd fyrir hlutdeildarfélagio eda fjarmagni pad.

(iii) Vidskipti felld 0t dr samsteedunni
Stada milli samstesdufélaga, dinnleystur hagnadur, tekjur og gjdld sem myndast hafa af vidskiptum milli peirra eru felld 0t
(r samstaedureikningnum. Oinnleyst tap er fellt Gt med sama heetti og 6innleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad
ekkert bendi til virdisryrmunar eignanna.

c. Matsadferdir
Stjérnendur purfa ad meta og taka sérstakar akvardanir er varda mikilveega lidi arsreikningsins sem vegna edli sins eru
hadir mati hverju sinni. Matsadferdir eiga sér stod i gédri reikningsskilavenju. Raunveruleg verdbmaeti peirra lida sem
pbannig eru metnir, geta vid sélu eda adra radstdfun reynst dnnur en nidurstada samkvaemt matinu.

d. Tekjur
Innlausn tekna
Tekjur af solu eru faerdar i rekstrarreikningi pegar pjénusta er veitt kaupanda. Tekjur eru ekki feerdar ef veruleg ovissa er
um innheimtu peirra.

Vaxtatekjur
Vaxtatekjur eru faerdar i rekstrarreikningi pegar paer falla til.
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Skyringar, frh.:

Rekstrartekjur samstazdu

Stlutekjur samstsedunnar samanstanda af seldri gistingu og veitingum. Adrar tekjur samstasdunnar samanstanda af
6orum tekjum af veittri pjénustu til vidskiptamanna, umbodslaunum, salaleigu og 6drum tilfallandi tekjum.

e. Verdbestur

Verbiryggbar eignir og skuldir eru faerdar midad vid visitdlu sem ték gildi 1. jantar 2017.
Verdbeetur eru feerdar i rekstrarreikningi.

Visitolur | drslok; 31.12.2016 31.12.2015
NSl G SIUVBIIS oo T T O s T e e e 438,4 4294

f. Gengismunur
Feerslur i erlendum gjaldmidlum eru i upphafi feerdar 4 gengi vidskiptadagsins. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum
gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & sidasta skrada gengi i arslok.
Gengismunur sem myndast vegna bess er faerdur i rekstrarreikningi. Eignir og skuldir, adrar en peningalegar, sem feerdar
eru & kostnadarverdi eru umreiknadar i islenskar krénur 4 gengi vidskiptadagsins.

Gengi [ arslok: 31.12.2016 31.12.2015
EUR ettt ettt e e e et en e s en e et bt e s ete s st ereseen e 118,81 140,88

g. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfiarmunir eru feerdir til eignar &4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til sérstaks endurmats fasteigna sbr. skyring 7.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshiuti midad vid aeetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til 10%
nidurlagsverdi er nad. Fiarmagnskostnadur vegna nybygginga er eignfaerdur.

h. Viéskiptavild
Vidskiptavild sem myndast vid samruna détturfélaga svarar til mismunar 4 matsverdi sameinadra félaga og békfeerdu
eigin fé peirra & samrunadegi. Vidskiptavild er faerd & kostnadarverdi ad fradregnum gjaldfaerdum afskriftum. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima, sem er 10 ar.

i. Langtimakostnadur
Eignfeerdur langtimakostnadur er tilkominn vegna préunarverkefna og faerdur 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima.

j. Eignarhlutar i 66rum félégum

Eignarhlutar i 6drum féldgum eru feerdir til eignar & kostnadarverdi. Mattekinn ardur er faerdur til tekna begar hann er
Gthlutadur.

k. Birgoir
Birgdir | arslok eru metnar & innkaupsverai.

. Verk i vinnslu

Léd og byggingaréttur eru faerd til eignar sem verk f vinnslu, medal veltufjarmuna, & kostnadarverdi ad vidbssettum
fjarmagns- og tengdum kostnadi.

m. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru faerdar nidur til ad maeta almennri ahaettu sem fylgir kréfueign félagsins, en hér er ekki um endanlega
afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfzerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapsahaettu
og hins vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri ahasttu.

n. Handbeert fé
Sj6dur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

o. Skuldbindingar
Félagid hefur gert leigusamninga um leigu & husnaedi. Leigutiminn er til arsloka 2042. Skuldbinding félagsins vegna
leigugreidsina Ut leigutimann nemur um 24.336 millj. kr. { arslok 2016,
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p. Tekjuskattsskuldbinding (-inneign)

Tekjuskattur vegna rekstrararsins hefur verid reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Tekjuskatturinn samanstendur af
tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattsskuldbinding (-inneign) er reiknud og feerd i arsreikninginn.
Utreikningur hennar byggir 4 mismun efnahagslida samkveemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins
vegar. Mismunur efnahagslida, sem pannig kemur fram, stafar af pvi ad alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur
en reikningsskil félagsins og er par i meginatridum um ad raeda timabundinn mismun vegna pess ad gjold, einkum
afskriftir, eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgijori en i arsreikningi.

Starfspattayfirlit tekna

Tekjur greinast pannig eftir starfspattum: Samstada Modurtélag

2016 2015 2016 2015
GUSHING - 6.397.191 4.733.809 4.663.825 3.664.931
MBHHNEAL.. .neenersmcrsreinssssssbiits s bR G aTR 3.254.294 1.940.797 2.524.425 1.940.797
Onnurhibnustiss s sensasnainprarsmsss 228.238 220.520 304.591 237.222

 9.879.723  6.895.126 7.492.841 5.842.951

Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig: Samstaeda Moduriélag

2016 2015 2016 2015
| P e oy Sup e S e (1 3.265.052 2.242.418 2.459.476 1.813.349
Launatengd gjold s« sananmasiminsiiai 568.977 397.748 430.896 330.437
Annar kostnadur vegna starfsSmanna .........cceceeevrueee 9.894 3.410 1.811 890
Laun eignfzerd og laun endurgreidd .... e 10.580) ( 20.144) ( 655) ( 1.215)
Laun og launatengd gjdld alls ..o, 3.833.393 2.623.432 2.891.528 2.143.461
FIOldi ArSVerka ...veereeesreeiemnriescienscssssnes e srenssnes 650 502 483 397
Laun SHOMA! v amtmesamnbamvi i 30.322 25.510 30.322 25.510
LAURSHOMBATE oo s 63.362 12.675 63.362 12.675
Annar rekstrarkostnadur
Poknanir til endurskodunarfyrirteekis greinast pannig:
Modurfélag
Poknun vegna endurskoBUNAT .......covviimniinine s ettt 4.050
POKNUN vegna aNNAITAr DJONMUSIU c.oviiiiiiiiiiiass i s bbbt 1.737
Samstazda
POKNUN VEGNE ENAUISKOBUNAT 1..eeiiierseriiasiiiessiisiesibssssssssass s ssss s s ase s s e s e s b s m bbb s h s b n b 9.404
POKNUN VEGNA ANNAITAL PIONUSIU c..v.cviviesescrmesaresstsomssianesnesinsisstasssasesessssabansbes s et s s b srasnsa s aasnsannrsssaes 2.482
Afskriftir
Afskriftir greinast pannig: Samstaeda Madurfélag

2016 2015 2016 2015
Afskriftir og virdisryrnun rekstrarfjarmuna ................. 828.136 465.587 482.465 333.489
Afskriftir 6efnislegra eigna ......ccccoecevviiiiiiiiinnns 53.016 36.711 39.761 27.978
Afskriftir og virdisryrnun i rekstrarreikningi ................ 881.152 501.298 522.226 361.467
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6. Oefnislegar eignir
Hreyfingar arsins 4 6efnislegum eignum greinast pannig:
Samstaeda Mobdurfelag

2016 2015 2016 2015
Bokfaert verd 1 Arsbyrjun ... eeveeeri s 442.894 425.584 397.605 425.584
Fjarfest & &rinu ........cooovvcecmivcinnns 0 53.021 0 0
Nidurfeersia vidskiptavildar .............. s o 39.761) ( 24.850) ( 39.761) ( 27.978)
Afskrifadur langtimakostnadur .........ccoooiveeinneees ( 13.255) ( 10.860 ) o 0
BOkfaert verd 1 Arslok .......ccooenivieiicsiiisscsssiienns 389.878 442.894 357.845 397.605
Afskriftarhlutfall vidskiptavildar ..........ccccooevvccveeeenane, 10% 5% 10% 5%

Afskriftarhlutfall langtimakostnadar ..........cccccceeevnee. 25% 25%

7. Rekstrarfjarmunir
Virdismat fasteigna i samstsedu
Verulegur munur var & bokfeerdu og raunverulegu virdi varanlegra rekstrarfjarmuna. Virdismat var fengid fra 6hadum
sérfraedingi. Nidurstada matsins er ad varanlegir rekstrarfjarmunir eru vanmetnir um 404,0 millj. Um er ad rszda
verulegan og varanlegan mun og eignirnar pvi faerdar samkveemt matinu en & méti & sérstakan endurmatsreikning medal
eigin fiar, ad fradregnum tekjuskattsahrifum. | annan stad var nidurstada matsins ad varanlegur rekstrarfjarmunur er
ofmetinn um 100,0 millj. kr. og pvi er faerd virdisryrnun ad fijarhaed 100,0 millj. kr., sem faerd er medal afskrifta i
rekstrarreikningi.

Nidurstéour verdmats

Samstada

Hnappavellir 10, Oraefum 785 HOM HOMMAMDI .........vvveveeeersessreessesseeseessesesesesssesseseseessssssesssseseesssessessseessssens 2.600.000
Ketilsbraut 22, G40 HUSAVIK .....cccviiiiriiieiiiciee e s seeeseesesses s sassstssssssssssessassessssestsssessessassasssseansessessrnssesesnes 1.747.000

Rekstrarfjarmunir greinast bannig: Fasteignir Anéld, teki

og l6dir bunadur Samtals
Médurfélag
Heildarverd 31.12.2015 ..o see e sni s 16.271.981 808.262 17.080.243
Afskrifad 31.12.2015 ........ SRR | 652.830) (  435.338) ( 1.088.168)
Bokisart verd: 3112 200D e s e 15.619.152 372.923 15.992.075
VIBEOt & EHRL oo i s s e 521.509 256.422 777.931

Afskrifad & &rinu ............... cosseisins | (GPRBSTY 103.809) (  482.465)
ot L RS R ————— | Y .? S T

Heldan ey 311 2 2 DTG s S S R e 16.793.490 1.064.684 17.858.174
Afskrifad 31.12.2016 ......... e (1.031.486) (0 539.147) (1 .570.633 )
BOKIBRVEID 3102 2008 cvununiasrevsme s v i i s e 15.762.004 525.537  16.287.541
ATSKIFEARIUISIL ....veev et e s ces s ae e e s s eesssesssassenmenesemennees 0-10% 10 - 25%

Samstaeda

Helldanerd 31122015 sty 22.637.156 1.802.736 24.439.892
MaKHTaB 3TN 2 200 B i i e i aver st ( 866.493) ( 535.745) ( 1.402.238 )
Bokfeert verd 31.12.2015 ... 21.770.663 1.266.991 23.037.654
Endurflokkun eignar 31.12.2015 ..... - 1.170.651) 0 ( 1.170.651)

Leidrétt bokfaert verd 31.12.2015 ..o

20.600.012 1.266.991 21.867.003
Nytt félag T samsteedu, bOKFEEIt VErd ....ceeivieviieieierieecrecne e 680.381 59.828 740.209
VIBDOT & ATINU 1ttt et s s sme s 3.862.480 448.829 4.311.309
Seérstakl @ndurmal ..ot 404.000 0 404.000
Selt 4 arinu, heildarverd ................ e 21.225) | 3.332) | 24.557 )
Afskriftir og virdisryrnun & &rinuU ......oc.cooeeeiiieiieeesee e 604.782) ( 223.355) ( 828.136)

Bokfert verd 31.12.2016 ....c.corrrwccesmimvnnnvrrsssssonsssmsiisinsnssesns 24.920.866  1.548.962  26.469.827
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7. Rekstrarfjarmunir frh.

Fasteignir Ahbld, teeki
og lodir bunadur Samtals
Heildarverd 31.12.2016 ....coccvemviniiiiiniiicinens 26.505.691 2.333.974 28.839.665
Afskrifad samtals 31.12.2016 ...... ( 1.584.826) ( 785.012) ( 2.369.838)
Biokiaor varl 31128006« covivarinnsmmsssmsiensasvisinissssimsisisias sassssioasas 24.920.865 1.548.962 26.469.827
B =L 1= U1 U1 (o | USSP 0-10% 10 - 25%

Fasteignamat, vatryggingaverd og békfeert verd i lok reikningsars nam eftirfarandi fjarhaedum:

Madurfélag

Sigtn 38, 105 Reykjavik ... .

Raudararstigur 35 - 39, 105 Reyk|avik
Raudararstigur 41, 105 Reykjavik ......cceeevreereeiennen.
Raudararstigur 18 105 Reykjavik ......ccoceevvirinrininnnnes
Hdtel Reykholt, 320 Reykholt .........cooveveenee
Hétel Baron, 101 Reykjavik ...........occoimmnnniinnnns
Adalstreeti 16, 101 Reykjavik ...

Leekjargata og Vonarstreeti ..
Heedargardur 15 og 20, 780 Hﬁfn Hornaﬂrbt
Sigtun 40, 105 Reykjavik ...
SAMERIS . cassnemsnmrsmenmssninnnas ssdsasbnsiess b ansdandsans iR s dasve

Félagid hefur keypt rekstrarstédvunartryggingar fyrir hverja rekstrareiningu.

Vedsetningar

Félagid hefur vedsett rekstrarfjarmuni félagsins til tryggingar langtimalanum félagsins.

Samstazda

Médurfélag samtals ..
Lindarbakki , 781 Hotn Hornaﬂrbn
Brjansstadir, 801 SelfoSSi ......ccocvvcircrcnicnnsnieenanns

Nipar, 880 Kirkjubaejarklaustri ...

Hnappavellir 10, 785 Oraefum ...

Ketilsbraut 22, 640 HUSAVIK .....coveeveeerieeeiciaeiinneens

Gardarsbraut 17, 640 HUSAVIK ..........ccovineinneeriianns
Glerargata 5-7, 600 Akureyri
Flatskalli, 660 Myvatnssveit ...
Skidabraut 18, 620 Dalvik ..
Borgarbraut 8, 340 Slykktshélml

Brekkubzer Helinum, 356 Snaefeﬂsbae

Skaélabrd 20, 101 Reykjavik ..o
Adalstrasti 100, 450 Patreksfirdi ...

SAMIAIS 1eeiisveiiiriiesreersreeressssaessaeasssesnssessessrneassesarnees

Fastelgna- Vatrygginga- Bakftaert verd Bokfaert
mat verd an endurmats verd
4.134.300 7.079.296 3.295.156 7.389.771
676.850 1.145.204 404.023 1.193.701
39.070 58.776 33.583 33.583
423.050 685.417 561.817 1.121.493
169.160 826.065 352.343 540.323
858.112 1.320.369 1.868.856 1.941.058
1.308.600 2.062.832 2.458.317 2.458.317
226.700 1.041.951 989.028 989.028
25.850 69.694 22.365 22.365

0 o 72.366 72.366
7.861.692 14.289.604 10.057.855 16.762.004
Fasteigna- Vatrygginga- Bakfeert verd Bokfeert
mat verd an endurmats verd
7.861.692 14.289.604 10.057.855 16.762.004
209.650 1.053.988 871.737 878.344
146.085 512.731 432.821 621.176
93.400 366.773 417.261 583.984
376.450 2.013.192 2.108.158 2.512.158
565.450 2.144.468 1.845.991 1.745.991
36.200 93.076 19.880 19.880
254.750 679.367 342.105 342.105
6.560 397.513 644.117 644.117
102.700 346.479 64.605 147.136
265.810 653.090 670.539 670.539
119.083 240.816 396.883 396.883
117.400 104.829 197.757 197.757
_____ 83.540 586.313 370.424 398.792
10 238.770 23.482.240 ~18.440.133 24.920.865
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8. Ahattufjarmunir, té16g i samstedu
Eignarhlutar médurfélagsins i dotturfélégum greinast pannig:

Eignarhluti Nafnverd  Bokfeert verd
Sudureignir ehf. ReyKjavik ... 100,00% 1.042.250 1.703.165
Helgaland ehf. Reykjavik ... 100,00% 179.244 625.588
Nordureignir ehf. F{eyklawk 3 100,00% 825.000 758.365
Fosshotel Reykjavik ehf. Heyk;a\r!k 100,00% 165.000 399.177
Hétel Stykkishdlmur ehf. StyKKIShOIM ....oovviieiiiiiiiiiiiiis 100,00% 6.000 234.1086
Skidabraut ehf. Dalvik .. 100,00% 15.000 86.448
Vestureignir ehf. Reykiawk IS, 100,00% 60.500 68.576
Fasteignin Skélabrti 2 ehf. Fleyk;awk 100,00% 55.000 50.718
Austureignir ehf. Reykjavik ... 100,00% 500 352
Adalstreeti 100 ehf. Patreksﬂrbi 60,00% 77400  92.530
_ 4 019 026
Eignarhlutar médurfélagsins i hiutdeildarfélégum greinast pannig:
Vellir 15 ehf. REYKJAVIK ..oooveeieiiiniisiisii e 42,00% 79.642 357.374

9. Verk i vinnslu, 160 og byggingaréttur

Samsteeda
L6d og byggingaréttur greinist pannig:

HElHarverd 31.12.2015 ..ottt i saa s s s s et s s d e R e E s b e s eSS E bR 1.170.650

Bakfeert endurmat fra fyrra @ri ... ( 314.996)
LolBrétt Helldarverd B1.12.2015 o oic iviaiminsstsesminsseissssbssisasnssiossais fostrnspmnsssatasorsanersnsns rbus st s8snE LIRS a2 s T80 e 855.655
Viobot a arinu .. - TR 16.599
Bokfeert verd 31 12 2016 _ 872.254
Vedsetningar

Félagid hefur vedsett 160 og byggingarétt til tryggingar & langtimalanum félagsins.

Fasteignamat 2016 2015
FastigNamat IOBAT ....veveveeerieciiscs st ss b 91.300 87.000

Virbismat

Stjornendur 6skudu eftir virdismati 168ar og byggingarétti I6darinnar fra 6hadum sérfraedingi og er mat hans ad virbid sé
um 1.090 millj. kr. eda um 218 millj. kr. heerra en i bokum félagsins.

10. Krofur

Samsteeda Modurfélag
Nidurfeersla krafna greinist pannig: 2016 2015 2016 2015
Nidurfaersla i Arsbyrjun ... 78.495 41.398 55.472 41.398
Breyting nidurfaersiu & arinu ..c.coceecveecececieiiene. 36.027 37.096 36.027 14.074
Nidurfaersla { Arslok ........ccovmeesmmieccmsceiiciianes. 114,521 78495 91499 55.472

11. Hlutafé
Hlutafé félagsins samkveemt sampykkium pess er 643,7 millj. kr., par af eru 50,0 millj. kr. i eigu félagsins eda 8%. Eitt
atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hilut i félaginu.

Hiutafé félagsins greinist pannig:

Hlutafé samkvaemt sampykKium fEIAGSINS .oviiiiiiiirerie i 643.649
HIULATE T @IGU FEIAISING ©..vvurusirssrssssresseessesseessessemssesenssessesissessiss s sssss s sssens s ecnrosnsssnssssnns 50.000 )
HIUtafé samkvasmt ArSIEIKNINGH ... v.rvveeerereiesice st 093,649
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12. Yfirlit um eiginfjarreikninga

Annad

Yfirverd bundid Oradstafad
Médurfélag Hiutafé hlutafjar eigid fe eigid fé Samtals
Eigit fé:31.12.2015 s 593.649 3.080.601 4.715.278 1.524.369 9.913.897
Bakfzert endurmat .........ccocceeeiinne ¢ 251997) 0 ( 251.997)
Leidrétt stada 31.12.2015 ............ 593.649 3.080.601 4.463.281 1. 524 369 9.661.900
Hreyfingar 4 arinu:
Ardur greiddur .......ccoeee. 100.000) (  100.000)
Afskrifad sérstakt endurmat ( 100.062 ) 100.062 0
Sérstakt endurmat .....co.ccceinnenen, 432.400 432.400
Hagnabdur détturfélaga ..... 315.622 315.622 ) 0
Hagnadur ... . i - 875.601 875.601
Eigiod fé samlals 31 12 2016 ) 59_:2:;6_19_ 3.080.601 5111241  2.084.410 10.869.901
Annad bundid eigid fé, sundurlidun

Légbundinn Sérstakt Anrif

Modurfélag varasjédur endurmat détturfélaga Samtals
Annad bundid eigid fé 31.12.2015 ....cccoeevveereeens 3.824 4.711.453 4.715.278
BaRISi BIURNAL sy {_ 251.897) (  251.997)
Leidrétt stada 31.12.2015 .. 3.824 4.459.456 0 4.463.281
Ardur greiddur a arinu .. 0
Afskrifad sérstakt endurmat a érmu ( 100.062) ( 100.062)
Serstakt endurmat & 4rinuU c.eeeeveeeeevene e, 432.400 432.400
Hagnadur détturfélaga 4 arinu .................. o o 316.622 315.622
Annad bundid eigid fé 31.12.2016 .......cceceivveverennne 3.824__ 4.791.794 315_.623__ 5.111.241

Yfirverd Annad Oradstafad
Samsteeda Hiutafé hlutafjar  bundio eigio fé eigid fé Samtals
Eigid fé 81.12.2015 ...coooveruvrecrrnnnn 593.649 3.080.601 4.715.278 1.524.369 9.913.897
Bakfeert endurmat .............cccccee. o 2B1.997) 0 ( 251.997)
Leidrétt stada 31.12.2015 ............ 593.649 3.080.601 4.463.281 1.524.369 9.661.900
Hreyfingar a arinu:
Ardur greiddur ..o ceeeeeeeeeeenn, 100.000) ( 100.000)
Afskrifad sérstakt endurmat ( 100.062 ) 100.062 0
Sérstakt endurmat ......ccoovvveeene 432.400 432.400
Hagnadur ............. B ) ) 875601  875.601
Eigid fé samtals 31. 12 2016 593.649 3.080.601 4.795.619 2.400.032 10.869.901
Annad bundid eigid fé, sundurlidun

Légbundinn Sérstakt

Samstada varasjodur endurmat Samtals
Annad bundio eigid fé 31.12.2015 ......cccvveeereremirerseee e 3.824 4.711.453 4.715.278
Bakfzort andurmat ceasmnpsma s s 251.897) ( 251.997)
Leifirétt s1aba B1. 12,2015 v nimmivmamisiin it stz 3.824 4.459.456 4.463.281
Afskrifad sérstakt endurmat 4 arinu ... 100.062) ( 100.062)
Sérstakt endurmat 4 arinu .. _ 432.400 432.400
Annad bundid eigid fé 31 12 2016 3.824 4.791.794  4.795.619
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13. Tekjuskattsskuldbinding (-inneign)

Tekjuskattsskuldbinding samkveemt efnahagsreikningi greinist pannig:

Samstada Maodurfélag

2016 2015 2016 2015
Tekjuskattsskuldbinding arsbyrjun 1.609.107 386.657 1.385.993 392.583
Bakfeert endurmat fra fyrra ari .. - 0 62.999 ) 0 0
Leidrétt tekjuskattsskuldbmdmg i byr]un érs 1.608.107 323.658 1.385.993 392.583
Tekjuskattsskuldbinding leidrétt i byrjun ars .. 69.572 8.159 67.980 7.619
Tekjuskattsskuldbinding leidrétt i samskéttun SRR | 3.087 ) 0 0 0
Tekjuskattur af afkomu arsing ......ccoovvricnniiinnne 223.119 154.091 162.546 140.408
Ahrif nys félags i SAMSEEROU ..vvuvreereeeereereenesrerserresienes 23.083) 0 0 0
Ahrif sérstaks endurmats fasteigna 80.800 1.146.157 0 986.876
Anrif samruna détturfélaga ... 0 75.399 0 0
Tekjuskattur til greidslu ... ( 82.084 ) 98.368) ( 92.976 ) 141.494 )
Tekjuskattsskuldbinding i ars1ok ~1.874.343 1.609.107 1.523.543 1.385.993
Tekjuskattskuldbinding greinist pannig a einstaka lidi:
Varanlegir rekstrarffarmunir ... 1.868.268 1.5652.536 1.485.114 1.326.264
Oefnislegar €ignir ..........ccevunee. 77.976 88.579 71.569 79.521
Niburfeers!avibsktptakrafna EERLE S e e el | 14.605 ) 10.151) ( 13.438 ) 7.532)
Nidurfaersla birgda ... 408 445 260 304
Gengismunur ... s ( 21.621) 14.295) ( 19.963) ( 12.564 )
Ytarfaeranlegtskatlalegttap ( 36.081 ) 8.009) o 0
Tekjuskattskuldbinding i arslo k 1.874.343 1.609.107 1.523.543 1.385.993
Tekjuskattsinneign félaga innan samstzedu, sem ekki hafa heimild til samskéttunar er ferd sérstaklega i

efnahagsreikningi.

14, Langtimaskuldir
Langtimaskuldir greinast pannig:
Vextir
Overdtryggdar skuldir i krénum .. 5,2% - 8,11%
Verdtryggdar skuldir i krénum .. 4,0% - 7,75%

Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta érs afborgamr

Lantékukostnadur ..

Neesta ars afborgamr

Langtimaskuldir i efnahagsrenknmg samtats

Samstada Médurfélag

14.647.423 8.860.994

_______ 645.224  101.152

15.292.647 8.962.145

( 21.504 ) 0
{ 971.170) ( 574.659)
~14.299.973 ~ 8.387.487

Framangreind vaxtahlutféll eru og i samreemi vid gildandi vaxtakjor langtimaléna félagsins i arslok 20186, en kunna ad
breytast midad vid breytingar & markadsvéxtum & lanamorkudum.

Afborganir af langtimaskuldum { arslok greinast pannig & naestu arum:

B DT . coreeesiremmcenemminssmpeasasemen o s anssr ammsmern R D R OGRS

Arid 2018
Arid 2019

AR D020 sy nisermssctisisaives vosse i3 0%

AT 20271 1ot eeeeeeeres s eenen e
< [n]=1 R —

Langtimaskuldir samtals p mt nasta érs afborgamr

Samstaeda Modurfélag
971.170 574.659
1.231.549 521.038
577.148 283.702
544.183 253.737
666.245 259.029
11.302.352 7.069.981
15.092 647 8.962.145

Fiarfestingalan ad upphaed 450,0 millj. kr. fellur i gjalddaga f arslok 2017 innan samstaedunnar. Lanid er faert medal
langtimalana par sem pad verdur endurfjarmagnad til 25 ra med manadarlegum afborgunum fré jantiar 2018 og 6,53%

vixtum. Gert er rad fyrir ad afborganir lansins vegna 2017 verdi 0 millj. kr.

Maédurfélagid er i abyrgd ad fjarhaed 1.485,3 millj. kr. fyrir prit dotturféldg.

Samstambudrsreikningur [slandshdtela hf. 2016 17

Fjdrhaedir eru | plisundum krdéna.




Skyringar, frh.:

15. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila.

Hiuthafi med veruleg ahrif, hlutaféldg, stjornarmenn, stjérnendur og feldg tengd peim teljast vera tengdir adilar
samsteedunnar. Vidskipti vid tengda adila byggja & armslengdargrunni.

i rekstrarreikningi eru eftirfarandi vidskipti vid tengda adila: Samstada Moodurfélag
Pjdnusta keypt iNNan SAMSIEBOU ........cc.cocriiiieiiciee st sees e 0 581.324
Pjonusta seld innan samstaedu .................. 0 98.671
Pjénusta keypt af tengdum adilum .............. 63.007 52.363
Vextir greiddir til tengdra adila ........ 7.4 547
Vextir greiddir inNan SAMSTEBOU .........cvirceeceeeceeeeeeeeeeeee e eeees st s s eesesseeesens 13.215 0
i efnahagsreikningi eru eftirtaldar stéur vie tengda adila:
O A NGB A s T T ST B e 35.119 238.756
SKuldir Vio tengaa @Il .........c.ovviuriiireeiece sttt 368.941 160.546
{ sjastreymisyfirliti eru eftirfarandi vidskipti:
Fjarfest i rekstrarfjarmunum vid tengda adila ............. 141.078 8.346
Fjarfest f rekstrarfjarmunum innan samstaedu ................ 48.850 0
16. Adrar skammtimaskuldir

Samstaeda Modurfélag
Ogreidd 1aun 0g NG GIOI ............eeeeeereeeeeeereees oo eeee s 412.099 306.481
Ogreitt orlof og starfsmannakostnadur ... 314.792 253.562
Ogreiddir &falINIr VEXHr ............ovveereeeerrrrrerernnna, 70.576 28.592
G 5 1 G S T A e 20.000 20.000
Ogreiddur VIRISAUKASKATUT ...........ov..eeeereeeeeereeseoreesesessseeeseeese oo 6.326 0
OQreiddur GISNAMASKAIUL ... roovvveeeceeeoec e eeeeeeesssssssseesessseeseeeeseesse oo 6.080 4514
OYreidaar ABIAN SKUIGHE ..........coocccveereeeeesereeeseesereeseseessssmssesssssoessesessssssess oo 20.368 0

850.240 613.148

17.  Atburdir eftir reikningsskiladag

Engin atridi hafa komid fram eftir dagsetningu efnahagsreiknings sem krefjast myndu lagfeeringa eda breytinga a
arsreikningi arsins 2016.

18. Helstu kennitdlur
Helstu kennitdlur arsins eru:

Samstsda Madurfélag
2016 2015 2016 2015
Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir .........oooccireierceiiininnes 2.953.552 2.083.614 1.939.564 1.698.176
VEltUfE fra rekStr vuevvvvivicieeiiececer et 1.984.715 1.140.061 1.312.144 927.199
Veltufjarhlutfall ...... 1,0 1,0 0,9 1,4
Eiginfjarhlutfall ...... 36% 37% 48% 45%
Samstaedudrsreikningur [slandshotela hf. 2016 18 Fiarhaatir eru | pusundum krona.
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Einkunn skuldabréfs i.Al
Horfur Stédugar
i.,AAA i.BBB1 i.B2
i.,AAT i.BBB2 i.B3
i.AA2 i.BBB3 i.CCCI1
i.AA3 i.BB1 i.CCC2
i.BB2 i.CCC3 Heildareinkunn: i.Al
i.A2 i.BB3 i.CC Horfur: Stodugar
Breyting: Obreytt
i.A3 i.B1 i.C
Nidurstada
Flarhagur (ds. 15K) 2016 2018 Lanshaefismat _skuldabréfaflokks islandshotela ad steerd 35 mackr. med
Tekjur 9.879.723  6.895.127 Adalstreeti 16, Raudararstig 35-39 og Raudararstig 18 sem vedandlag er i.Al.
EBITDA 2953552  2.083.615
Einkunn skuldabréfaflokksins er betri en einkunn félagsins vegna betri
EBIT 2072400 1.582.317 ) oo ) TR B i A
trygginga en almennur lanveitandi fengi hja félaginu ad 6dru ébreyttu. S& mikli
Hagnaour 875601 613,075 voxtur sem félagid hefur gengid i gegnum & undanférnum arum, likt og i
Eignir samtals 30.249.195  26.683.604 ferdamannagreininni i heild sinni, hefur & margan hatt styrkt félagid en
Eigid fé samtals 10.931.588  9.997.256 jafnframt skilid eftir sig vissa vaxtarverki og aukna rekstrardhaettu. Horfur eru
skuldir samials 19317607 16.686.346 godar hja félaginu og nytingahlutfall hefur haekkad og ordid jafnara yfir arid.
bratt fyrir ad flestar visbendingar séu um jakvaeda préun | vexti
o ferdamannageirans, pa er hugsanlegur vidsniningur asamt mdogulegri
Eiginficrhlutfal 36.10% 37.50% aframhaldandi gengisstyrkingu krénunnar steerstu einstéku &haettupaettir
Vxt. br. sk. 15.271.143 13.103.474 fyn rteekisins.
Veltufigrhiutfall 0,96 079
VTN 2 3 L.an.shaflsmat Isla.ndshotela byggist annars v‘ega-raundlrllggjandl rekstri feI‘agsms og
) til vidbotar er tryggingapattur vedandlaga metinn inn par sem gert er rad fyrir auknum
Heimild: islandshoétel 13’(5) 2]8’2 endurheimtum ef til greidslufalls kemur.

Stjérnendur vilja nyta pann medbyr sem fyrirtaekid byr vid i dag til ad styrkja fjarhag
félagsins enn frekar asamt pvi ad meeta aukinni porf & hételrymi med frekari
fjarfestingum. Uppbygging verdur hins vegar varfeerin pannig ad tryggt verdi sem best
ad han sé ekki & kostnad lanveitenda i formi meiri &hsettu og slakari
fijarhagskennitalna. Fyrirtaekid mun huga ad og leita leida til ad tryggja sem best
fyrirsjaanleika i rekstri og sj6dstreymi, sérstaklega i peim mikla vexti sem félagiod er
ad ganga i gegnum nuna likt og atvinnugreinin i heild sinni.

Fjarhagskennitolur hafa verid ad styrkjast. Skuldir eru nanast eingbngu tengdar
fjarfestingum i fasteignum undir hétel og var skuldahlutfallid (vaxtaberandi skuldir /
EBITDA) 6,3 i lok ars 2016. Skuldir hafa farid vaxandi samhlida aukinni fjarfestingu
en EBITDA framlegdin hefur jafnframt farid haekkandi. Vedsetning allra fasteigna
félagsins er ni um 62% midad vid uppreiknad markadsvirdi. Vaxtapekja hefur
haekkad og var um 3,3 arid 2016 en var 2,8 ari¢ 2015.

Reitun ehf.
Sudurlandsbraut 24
108 Reykjavik
www.reitun.is
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Rekstrarumhverfi

Ekki er fyrirsjaanlegur samdrattur i fjélda ferdamanna til islands & allra naestu misserum pé svo
aod aldrei sé haegt ad utiloka slikt. Visbendingar eru frekar um hid gagnsteeda, p.e. &framhaldandi
voxt. Efnahagshorfur eru ageetar p6 svo spar geri rad fyrir minnkandi hagvexti a nsestu arum.
Gengi krénunnar er ordid mjog sterkt og raungengi haerra en fyrir hrun og pé lengra veeri leitad.
Styrking krénunnar hefur haldid afram pad sem af er ari 2017 og ekki fyrirséd breyting par 4, nema
gripid verdi til einhverra sérstakra adgerda. Aframhaldandi styrking er verulegur ahaettupéttur fyrir
{slandshétel sem og greinina og adrar Gtflutningsgreinar almennt. Gera ma rad fyrir ad stjérnvéld
reyni ad finna farveg til ad maeta miklu innstreymi gjaldeyris an pess ad pad hafi of pung ahrif &
stodugleika rekstrarumhverfis.

bérf @ auknu frambodi herbergja é héfuéborgarsvaedinu.

Fyrirliggjandi er porf & auknu frambodi hotelherbergja & héfudborgarsveedinu. bad er alit Reitunar
ad ekki stefni i offrambod med peirri fjdlgun sem fyrir liggur. Med hertum reglum & gistingu i
deilihagkerfinu mun draga Ur frambodi gistinétta par, en deilihagkerfid hefur gert pad ad verkum
ad heegt hefur verid ad taka vid peim mikla fjolda ferdamanna sem verid hefur &
héfudborgarsvaedinu undanfarin ar. begar dregur Gr frambodi i deilihagkerfinu purfa hételin ad
taka vid peim fjolda auk pess sem gera ma rad fyrir &framhaldandi aukningu feréamanna til
landsins.

Véxtur & landsbyggdinni
Félagio er buid ad koma sér nokkud vel fyrir hringinn i kringum landid og styrkja voruframbod sitt
og dreifir rekstrarahaettu betur par sem haegt er ad na til fjlbreyttari feréamannahdpa & pann hatt.

Markadsdhcetta

Félagid er ad miklu leyti berskjaldad gagnvart sveiflum i gengi gjaldmidla og vaxtabreytingum.
Gengisahaetta vegur par afgerandi pyngra og er i raun steersti einstaki ahaettupattur félagsins eins
ad adstaedur eru nu. Gjaldskra félagsins er ad mestu i erlendum myntum og hluti hennar
tregbreytanleg par sem samid er um verd til eins ars i senn. Hinn hlutinn er breytanlegur og tekur
mid af samkeppni & hverjum tima.

betta tekjustreymi er 6varid auk pess sem skuldir félagsins eru i islenskum krénum. Vegna mikils
vaxtar i eftirspurn hefur samkeppnisstada verid hételum i vil og pvi oft heegt ad meeta styrkingu
krénu med haerri veréum og betri nytingu. bar sem markadsstada félagsins er med peim haetti ad
haegt sé ad breyta gjaldskra til ad verjast gengisahaettu pa er pad félaginu i hag og pad er virk
tekjustyring hja félaginu par sem verd a herbergjum er uppfeert daglega m.t.t. frambods og
eftirspurnar & hverjum tima og stad fyrir sig. Hins vegar er dvist ad pessi sveigjanleiki verdi til
lengdar og pvi mikilvaegt fyrir félagid ad leita fleiri leida til ad verjast gengisaheettu. Reitun telur
jakveett m.t.t. lansheefis ad reynt verdi ad tryggja stdduleika sem best og auka fyrirsjaanleika t.d.
med pvi ad verja hluta af veentu sjodstreymi framvirkt. Stédugleiki og fyrirsjaanleiki er hagur
lanveitenda medan mogulega aukin dhaetta getur verid hagur eigenda.

Nanast allar skuldir félagsins bera breytilega éverdtryggda vexti. Stjornendur vinna nt markvist i
pvi ad draga ar vaxtadhaettu en par sem engar varnir eru til stadar i dag er félagio berskjaldad
gagnvart vaxtabreytingum. Miklar vaxtahaekkanir munu edlilega hafa ahrif a félagid til lengdar likt
og onnur féldg, pratt fyrir sterka fjarhagsstoou. Mikilveegt er pvi fyrir félagio ad festa sem mest
vexti og hafa vaxtagjold og afborganir sem fyrirsjaanlegust.

Innvidir i staekkandi félagi

Félagio hefur steekkad o6rt & undanférnum arum og pvi er afar mikilveegt ad til stadar séu kerfi,
ferlar og aeetlanir til ad stydja vid pann voxt. Nytt skipurit var tekid i gagnid og nyr fjarmalastjori
radinn til félagsins haustid 2016 og unnid er ad uppbyggingu og endurbétum & innvidum til ad
stydja vid voxtinn. bekking eigenda og stjérnenda er mikil og unnid er ad pvi ad koma henni med
skilvirkum heetti inn i verk- og akvordunarferli félagsins. Ad 6drum kosti er aheetta félgin i pvi ad
orfair lykilmenn bui einir yfir pekkingu um hvernig beri ad bregdast vid ymsum adsteedum, bzedi
ytri og innri.
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Starfsemi islandshétela

{slandshétel starfreekja i dag 17 hétel um allt land og par af 6 & héfudborgarsvaedinu. 15 pessara
hétela mynda Fosshétel kedjuna. Samanlagt bjéda hételin upp & ramlega 1.700 herbergi hringinn
i kringum landid. Félagi®d & 15 af peim fasteignum sem hételin eru starfreekt i. Vid gerd
lanshaefismatsins er grunnreksturinn skodadur sérstaklega auk pess ad vera settur i samhengi
vid rekstur fasteignanna. Lagt er mat & lanshaefi félagsins i heild en ad auki er lagt mat & lanshaefi
veentanlegs skuldabréfaltbods par sem vedandlég auka endurheimtur ef til greidslufalls kemur.
Vid gerd matsins er horft til framtidar en séguleg goégn og asetlanir stjérnenda félagsins liggja til
grundvallar mati Reitunar & horfum. Félagid er i meirihlutaeigu ODT Réadgjafar og tengdra adila,
samsteypan & 7% af eigin bréfum og nokkrir fagfjarfestar i gegnum sameiginlegt eignarhald i sj6d
eiga 22,3%. Dreifdara eignarhald geeti verid styrkur ef til pess keemi ad aukid hlutfé pyrfti inn i
félagio.

Mikill voxtur einkennir rekstur og umhverfi

Félagid hefur verid i miklum vexti samhlida auknum straumi ferdamanna til landsins og jukust
tekjur Islandshétela um teep 130% fra &rinu 2012 til arsins 2015. A sama tima hefur
framlegdarhlutfallid aukist ar 23% i 30%. Framlegdarhlutfall hételrekstursins an tillits til
fasteignareksturs er { kringum 15%. Fyrirsjaanleiki og stodugleiki tekna og framlegdar er mikilveeg
forsenda fyrir sterku lanshaefismati hétela. Vid mat & rekstri hétela parf ad meta ahaettu vegna
sveiflna sem 6hjakveemilega fylgja rekstrinum og eru annars vegar arstidabundnar og tengjast
hins vegar hagsveiflunni og 68rum ytri pattum. Arstidabundnar sveiflur eru pekktar og pvi heegt
a0 taka tillit til peirra i rekstrinum en erfidara getur reynst ad takast a vid afoll i ytra umhverfi svo
sem samdrétt i komu ferdamanna til landsins til lengri tima eda nattaruhamfarir. | matinu er tekid
tillit til pess umhverfis sem félagid starfar i og pess mikla vaxtar sem er hérlendis i
atvinnugreininni. A mynd 1 ma sja fislgun ferdamanna til landsins & &runum 2005-2017.

2.500.000
2.000.000

1.500.000

1.000.000
o I I I I I I I I I

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 014 2015 2016E 2017E

u Fidldi ferdamanna

Mynd 1: Fj6ldi ferdamanna til islands & arunum 2005-2017E
Heimild: Ferdamalastofa og islandsbanki

Aukin umsvif framundan

A &runum 2010-2016 hefur seldum gistinottum islenskra hétela fjslgad ar 1,3 milljonum i 3,8
milljénir eda um 192%. islandshétel bjéda i dag um 1.700 herbergi en stefna ad pvi ad pau verai
um 2.375 arid 2021. petta samsvarar um 40% fjdlgun herbergja. Byggt & spa um préun
ferdamanna, nytingarhlutfalli og asetlunum hételsins um fjélgun herbergja gerir Reitun rad fyrir ad
tekjur af hételrekstrinum muni aukast um teep 40% neestu 3 arin og EBITDA framlegd
hételrekstrarins verdi um pad bil 15% ad medaltali yfir timabilid. Pessar tolur eiga adeins vid um
hételreksturinn en ekki heildarrekstur samsteypunnar, p.e.a.s. rekstur fasteigna er undanskilin i
pessum télum.

islandshétel er eigandi 15 af 17 fasteignum sem hétel pess eru starfraekt i. A naestu 3 arum er

aformad ad opna 3 ny hotel og verda fasteignirnar i eigu félagsins. Framlegdarhlutfall
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islandshétela i heild hefur aukist samhlida auknum tekjum. Mynd 2 synir tekjur og framlegd
félagsins i heild og framlegdarhlutfallid.

12.000.000 35,0%
10.000.000 30.0%
25.0%
8.000.000
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10,0%
2.000.000 5.0%
- 0.0%
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m EB(TDA (v.Gs) s Tekjur (v.4s) Framlegd (h.ds)

Mynd 2: Tekjur, framlegd og framlegdarhlutfall islandshétela & arunum 2012-2016
Heimild: islandshotel

Likt og fram hefur komid pa fylgir évissa peim mikla vexti sem er hja félaginu og i umhverfinu.
bratt fyrir ad paer breytingar sem eru ad eiga sér stad studli ad steekkun og tekjuaukningu eru
aheettupeettir sem parf ad meta og geta haft mikil &hrif & rekstrarheefi félagsins s.s. samdrattur i
komu ferdamanna til landsins, vaxtaverkir innan fyrirteekisins, styrking kronunnar o.fl. Mikill voxtur
og breytingar baedi i ytra umhverfi og rekstri félagsins eykur rekstrardhaettu og dregur Ur
fyrirsjaanleika sem hefur neikvaed ahrif & lansheefismatid. bvi mun lanshaefismat styrkjast ad 6dru
Obreyttu pegar aukinn stédugleiki kemst a rekstur félagsins og ytra umhverfi.

Umhverfi og samkeppni

Breytingar i ytra umhverfi eru med helstu askorunum hételreksturs. Arstidabundnar sveiflur eru
pekktar og pvi haegt ad taka tillit til peirra i rekstrinum en adrar ytri adsteedur geta reynst erfidari
og ma par helst nefna samdratt i fjolda ferdamanna, nattiruhamfarir og sveiflur i gengi gjaldmidla.

Almennt er gert rad fyrir &framhaldandi en minnkandi hagvexti hér & landi neestu misserin. Skv.
télum Sedlabanka islands var hagvéxtur 7,2% arid 2016 og i mai 2017 var pvi spad ad hann verdi
um 6,3% 2017 (var 5% skv. bradabirgdatélum & fyrsta arsfjéroungi), 3,5% 2018 og 2,5%
20109. Liti® lat virdist & komum ferdamanna til landsins en miklum vexti fylgir alltaf aukin &hzetta.
Gengi krénunnar hefur styrkst mikid og hefur raungengi hennar vart verid jafn hatt og sidan um
1980. Veenta ma mikils innstreymis gjaldeyris & naestu misserum og mun pad styrkja gengi
krénunnar enn frekar, ad 6dru ébreyttu. Fjarmagnshoft hafa ad mestu verid losud og almenningi
og fjarfestum heimilad ad fjarfesta erlendis. Lifeyrissjodum er na heimilad ad fjarfesta erlendis
ao akvednu marki. Slikt eetti ad vinna & maéti styrkingu krénunnar ad einhverju leyti, en peir hafa
hins vegar farid sér haegt i peim efnum, m.a. vegna sterkrar stédu krénunnar. Gjaldeyrisfordi er
ordinn sdgulega har en Sedlabankinn reyndi ad draga Ur sveiflum & gengi krénunnar med kaupum
eda solu & gjaldeyri 6had stodu fordans. Sedlabankinn hefur nu 1atid af slikum inngripum. Likur
eru & ad stjornvold og Sedlabankinn muni reyna adé finna leidir til ad bregdast vid enn frekari
styrkingu krénunnar. Ekki er mikill verdboélguprystingur i augnablikinu, i raun verdhjéénun ef
hasnaedislidurinn er tekinn Gt fyrir sviga, en framleidsluspenna hefur aukist og nafnlaun og
fasteignaverd haekkad. Verdbolga i okkar helstu vidskiptaldondum verid ad taka vid sér t.a.m. i
Bandarikjunum, Bretlandi, Kina og Evrépu. Pad parf pvi ad gera rad fyrir auknum
verdbdlguprystingi sem prystir & haekkun vaxta til lengri tima. Vid sidustu dkvoréun styrivaxta
leekkadi Sedlabankinn pa um 0,25%.

Dreifing feréamanna

Hér & landi hefur verid askorun ad annars vegar dreifa ferdaménnum yfir arid, p.e. ad draga ur
arstidarsveiflunni, og hins vegar ad dreifa peim Gt & landsbyggdina. Pad hefur dregid ur
arstidasveiflunni og ferdamenn dreifast jafnar yfir alla manudi arsins og par med eykst nyting
hételherbergja utan haannatima. betta a sérstaklega vid um héfudborgarsvaedid par sem um 40%
af ferdamoénnum koma yfir sumarmanudina, p.e. juni-aguast en hlutfallié var um 50% arid 2010.
b6 skal hafa i huga ad dvol er almennt lengri yfir sumartimann og pvi gefa fjdldatolur ekki

islandshétel Juni 2017 4



REITUN

Islandshotel

nakvaema nidurstdou um arstidarsveifluna. Minna hefur dregid Ur arstidarsveiflu & landsbyggdinni
en um 70% gistinotta & landsbyggadinni eru seldar yfir sumarméanudina.

Ovenju hétt hiutfall erlendra gesta

Hlutur erlendra gesta i hételgistingu hefur aukist umtalsvert. A timabilinu 1998-2010 var hlutfall
seldra gistinétta til erlendra gesta nokkud stédugt eda taep 70%. Arid 2015 var hlutfallid komid |
85%. begar litid er til annarra landa er hlutfall erlendra gesta évenju hatt hér & landi. Til
samanburdar er samtala seldra gistinétta allra pjéda innan Evrépusambandsins til erlendra
ferdamanna um 46%. | desember 2016 nyttu erlendir gestir um 90% af seldum gistinéttum hér &
landi. Hotelrekstur er pvi afar hadur &framhaldandi straumi erlendra gesta til landsins.

Aukin nyting hételherbergja

Nyting hételherbergja hefur aukist & 6llu landinu en pad & sérstaklega vid um héfudborgarsveedio
par sem han hefur aukist um ram 30 présentustig & milli aranna 2010 og 2016. Nyting herbergja
a landsbyggdinni hefur einnig aukist og & mynd 3 ma sja samanburd & nytingu hételherbergja eftir
landssvaedum & arunum 2010 og 2016. Myndin synir ad nyting hefur aukist verulega a
héfudborgarsvaedinu en adrir landshlutar hafa einnig baett sig og sér i lagi & sveedum sem eru

hvad naest héfudborgarsveedinu.
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Mynd 3: Medaltalsnyting hételherbergja eftir landssveedum arin 2010 og 2016
Heimild: Hagstofan

Sterk markadsstada islandshétela

islandshétel reka 17 hotel hringinn i kringum landid. A mynd 4 ma sja nytingarhlutfall islandshétela
eftir landssvaedum i samanburdi vid medaltalsnytingu & arinu 2016. Nyting Islandshétela er yfir
medaltali i 6llum landshlutum nema & héfudborgarsvaedinu par sem nytingarhlutfallid er svipad.
Nyting Fosshoételanna & landsbyggdinni er umtalsvert betri yfir sumarmanudina en & 6rum timum
arsins. Aukin nyting yfir adra manudi arsins myndi styrkja lanshaefismatio enn frekar par sem pad
myndi styrkja sjédstreymi og auka stodugleika.
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Mynd 4: Nyting Islandshétela og medaltalsnyting eftir landssveedum arid 2016
Heimild: Hagstofan og islandshétel

Samkeppnisstada og voru- og pjénustuframbod eru mikilvaegir peettir i getu hotela til ad verjast
sveiflum. Ad mati Reitunar er samkeppnisstada Islandshoétela sterk hvad vardar véru- og
pjonustuframbod. Adgreining er félgin i upplifun og pjénustu frekar en verdi, ahersla er 16gd a
radstefnuhald og aukid frambod er & heilsutengdum vérum og pjénustu.

Samkeppni hefur edlilega aukist i greininni ad undanfornu baedi & héfudborgarsvaedinu og a
landsbyggdinni. Samkeppnisstada [slandshétela er sterk og markadshlutdeild islandshétela &
landsvisu er azetlud um 12% likt og sja ma mynd 5. Oll hotel eru samkeppnisadilar en med
adgreiningu og pjonustustigi festir félagio sig i sessi. Einnig er pad samkeppnislegur styrkleiki ad
reka hotelkedju sem nzer um allt land. Sterk markadsstada Islandshoétela hefur jakveed ahrif 4
lansheefismatid.
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Mynd 5: Markadshlutdeild islandshétela
Heimild: Hagstofan og islandshétel

FjGrmagnsskipan og sveigjanleiki

Skuldsetning med tilliti til annarra patta rekstursins, til ad mynda framlegé og frjalst fjarflaedi, er
mikilvaegur pattur lanshaefismatsins par sem pessir paettir rada miklu um sveigjanleika félags og
heefi til ad takast & vid breytingar i ytra umhverfi og sveiflur i rekstrinum baedi til skemmri og lengri
tima. Einnig er litid til peirra dhaettuviomida sem stjérnendur hafa sett sér og hvernig framfylgni
aeetlana hefur gengid.

i arslok 2016 var eiginfjarhlutfall félagsins 36,1%. A mynd 6 ma sja préun eiginfjarhlutfalls
islandshotela & sidustu arum. A arinu 2015 voru fasteignir félagsins endurmetnar sem haekkadi
eigid fé um 4,7 ma.kr. auk pess sem nytt hlutafé var greitt inn i félagio ad fjarhaed u.p.b. 2,8 ma.kr.
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Mynd 6: Eiginfiarhlutfall islandshétela & arunum 2012-2016
Heimild: Islandshatel

Markadsdhaetta

Markadsaheetta félagsins er umtalsverd en Reitun er medvitud um ad unnid er ad pvi ad na betur
utan um hana, m.a. med virkri tekjustyringu. Gengisaheetta er veruleg en ad hluta hefur verid
haegt ad meeta henni med gjaldskrarbreytingum. bad er haegt par sem samkeppnisstadan hefur
verid hotelum i vil vegna mikillar eftirspurnar eftir gistingu. Breyting geeti hins vegar ordid & pvi &
naestu misserum pannig ad fyrirteekid purfi ad bregdast vid med ©6drum heetti en
gjaldskrarbreytingum og baettri nytingu. Unnid er ad pvi ad skoda gjaldeyrisvarnir hja félaginu og
taka betur utan um gengisaheettu félagins. Auk pess hefur verid tekin upp virk tekjustyring hja
félaginu par sem verd & herbergjum er uppfaert daglega m.t.t. frambods og eftirspurnar & hverjum
tima og stad fyrir sig. Hvort sem fyrirtaekid naer tilsettu marki med ytri eda innri ahaettuadgerdum,
péa dregur Ur dheettu og félagid er betur statt en ella. Tilgangur slikra adgerdar er ekki ad hagnast
heldur ad auka stodugleika og fyrirsjaanleika sem dregur Ur aheettu fyrirtaekisins og eykur par med
hag lanveitenda.

Vaxtadhaetta er einnig umtalsverd i félaginu par sem flest lan eru med breytilegum voxtum. Erfitt
getur reynst ad maeta vaxtahaekkunum med gjaldskrarhaekkunum pegar fram lida stundir og er
pvi aeskilegt m.t.t. lansheefismats ad reyna ad draga Ur peirri dheettu. Reitun veit af pvi ad
stjérnendur vinna nd markvisst i pvi ad draga Ur vaxtaaheettu félagsins.

Markadsahaetta hefur neikveed ahrif & lanshaefismat félagsins sem stendur og félagid parf aé mati
Reitunar ad vinna ad pvi ad draga Ur henni.

Aukin skuldsetning

Vaxtaberandi skuldir félagsins namu 15,3 mo.kr. i lok oktéber 2016 og hafa haekkad a
undanférnum arum enda félagid i miklum vexti. Allar skuldir félagsins eru i islenskum krénum og
megnid af peim eru 6verdtryggdar. A mynd 7 ma sja langtimaskuldir félagsins auk EBITDA
margfaldara skulda. EBITDA margfaldari skulda er 5,2 i lok ars 2016, en var 6,3 ari adur. bad
myndi baeta lanshaefismat félagsins ad na EBITDA margfaldaranum nidur fyrir 4,5.
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Mynd 7: Langtimaskuldir og EBITDA margfaldari
Heimild: Islandshatel
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Veltufé fra rekstri hefur aukist samhlida auknum tekjum félagsins. Handbzert fé fra rekstri stendur
vel undir afborgunum langtimalana og rymi er i sjodstreymi og rekstri félagsins til ad standa af sér

timabundinn tekjusamdratt likt og sja ma ad mynd 8. | arslok 2016 atti félagid 1,25 ma.kr. i
handbeeru fé.
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Mynd 8: Sjédstreymi islandshétela, afborganir langtimalana og handbeert fé.
Heimild: islandshotel

Vaxtapekja félagsins hefur batnad undanfarin ar likt og sja ma & mynd 9. Vaxtapekja a arinu 2016
var 3,3 & méti 2,8 arid 2015. Ad na ad vidhalda vaxtapekju yfir 3 myndi styrkja lansheefismat
félagsins.
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Vaxtagjold e \/cxtapekja

Mynd 9: Vaxtagjold og vaxtapekja
Heimild: islandshétel

Lausafjarstada og adgangur ad fjarmagni er lykilatridi i sveigjanleika rekstrar. Skuldsetning
félagsins og framkveemdir, i pvi umhverfi sem félagid starfar, eru med peim heetti ad naudsynlegt
er ad lausafjarstada sé trygg til ad takast & vid breytingar og sveiflur til skamms tima. Félagid er
med opnar lanalinur sem tryggja framkvaemd peirra verkefna sem nu standa yfir, auk pess sem
félagid hefur tryggt langtimafjarmégnun peirra verkefna sem pegar eru i gangi. Veltufjarhlutfall
félagsins hefur farid haekkandi undanfarin &ar og var i 0,96 i lok oktober 2016 en var 1,01 i arslok
2015 éan tillits til opinna lanalina. Félagid hefur tryggan adgang ad fijarmagni til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar. Pad myndi styrkja lansheefi félagsins ad n& og vidhalda
veltufjarhlutfalli yfir 1.

Félagid getur dregid toluvert ar kostnadi med pvi ad loka hételum timabundid ad hluta eda i heild
sinni. bessi moguleiki skapar akvedinn sveigjanleika i rekstri til ad bregdast vid sveiflum i
eftirspurn og hefur jakvaed ahrif & lanshaefismatid. Likt og fram hefur komid a félagid 15 af peim
17 fasteignum sem hotelin eru rekin i og pratt fyrir ad heegt sé ad draga verulega Ur kostnadi med
lokunum parf samt sem adur ad hafa i huga ad heegt verdi ad pjénusta fasteignaskuldir, par sem
hételreksturinn er grundvéllur leigutekna sem standa undir afborgunum peirra lana sem &
fasteignunum hvila.
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bekking og reynsla stjérnenda

Félagiod var stofnad arid 1969 og rekstrarsaga félagsins er pvi 16ng og pekking og reynsla eigenda
og stjérnenda i samreemi vid pad. Stjérnendur hafa reynslu af pvi ad fara i gegnum peer sveiflur
sem rekstrinum fylgja m.a. efnahagshrunid 2008. Fyrri reynsla og vidbrogd i nidursveiflu auk
pekkingar stjérnenda félagsins & rekstrinum og umhverfinu hafa jakvaed ahrif & lansheaefismatio.

Fasteignir og framkveemdir

Mikil uppbygging atti sér stad & arinu 2016 par sem prju ny Fosshétel opnudu og tvé voru steekkud.
bessi hoétel eru oll & landsbyggdinni enda samstillt atak ad dreifa ferdaménnum um landié par
sem hofudborgarsvaedio reedur ekki vid mikid meiri fidlgun ferdamanna ad 6dru 6breyttu pratt fyrir
tilvist deilihagkerfisins. Likt og fram hefur komid rekur félagio i dag 17 hétel en & Myvatni mun 18.
hotelid opna sidar & arinu og framkvaemdir standa par yfir. A arinu 2017 stendur einnig til ad
steekka Fosshétel Nupa og Fosshétel Reykholt. A arunum 2019-2021 stendur til ad byggja
Fosshotel Akureyri & Sjallareitnum og Hétel Reykjavik vid Laekjargdtu. Auki pess stendur til ad
steekka Grandhétel um 150 herbergi og baeta vid radstefnusdlum. Midad vid peer framkveemdir
og aaetlanir sem liggja fyrir i dag azetlar félagid ad vera med 20 starfandi hétel arid 2020.

Fasteignir

Félagid & 15 af peim 17 fasteignum sem hételgistingin er starfreekt i. Fasteignir félagsins voru
endurmetnar i desember 2015 Ut fra frjalsu sj6dstreymi og i lok oktéber 2016 nam bokfaert virdi
fasteigna félagsins 25,4 md.kr. Vedsetningarhlutfall fasteignanna nam 62%. Ef midad er vid
brunabétamat er vedsetningarhlutfall teep 78%.

Endurheimtugreining

islandshotel fékk 6hadan utanadkomandi adila til ad meta markadsvirdi fasteigna félagsins.
Jafnframt fékk félagid annan 6hadan matsadila til ad yfirfara pau verdmot. Virdi eigna var metid Gt
fré netto leigutekjum félagsins. pba var horft & heildar leigutekjur ad fradregnum fasteignagjoldum
og tryggingum, vidhaldi fasteigna og stjérnunarkostnadi vegna peirra. Matid var framkveemt i lok
ars 2015. Reitun telur ad mat a virdi eigna, sem framkvaemt var af verdmatsadila, sé sanngjarnt
og varfeerid midad vid stodu mala i dag. Hins vegar getur oft munad einhverju & verdmati sem
meelikvarda & &esetludu markadsvirdi & peim tima sem verdmatid er gert og sidan verdmati a
vedandlagi trygginga. beettir eins og vidhald, stadsetning og geedi leigutaka skipta oft enn meira
mali i mati & vedandlagi auk pess hve umfangsmikid sé ad breyta Ur einni tegund leiguforms yfir
i annad pegar um atvinnuhusneedi er ad reeda. Einnig er horft til vaxtapréunar yfir lengri tima, t.d.
medalvexti sidustu 10 ara, i stad pess ad taka punktstdduna pegar verdmatid er unnid eins og
almennt gerist vid mat & markadsvirdi eigna.

Reitun hefur skodad pessa paetti m.t.t. peirra fasteigna sem islandshoétel setja sem vedandlag.
bad er alit Reitunar ad pad verdmat sem unnid var sé nokkud varfeerid og taki tillit til parfa &
lagfeeringu og 6drum atridum. Reitun notar hins vegar heldur heerra WACC i sinu mati par sem
langtimavextir eru nu laegri en ad medaltali auk pess sem aheettualag er heldur haerra. Samt sem
aour munar ekki miklu i navirdingarvoxtunum og fellur innan pess 5% lagmarks sem Reitun
leekkar verdmoétin um i Gtreikningi a verdomeeti vedandlaga. Reitun horfir pvi til pess ad virdi
vedandlaga sé um 5,3 ma.kr sem er 5% leegra en virdismat veromatsadila.

Aeetlad hlutfall vedsetningar midad vid Gtreiknad virdi vedandlaga er 65,8% en var 62,5% midad
vid Obreytt verdmat verdomatsadila. Hamarks vednyting vedandlags hotela sem eru a besta stad
samkvaemt vidmidun Reitunar er 64%. Undirliggjandi fasteignir eru pvi traust ved og eettu ad
stydja vel vid fullar endurheimtur krofuhafa nai félagid sjalft ekki ad standa vid sinar
skuldbindingar.

Lanshaefismat félagsins sjalfs gefur vissar visbendingar um ad ef til greidslufalls keemi, og
krofuhafar pyrftu ad ganga ad undirliggjandi vedum, pa skiladi pad krofuhéfum endurheimtum upp
i kréfuna til vidbotar vié endurheimtur fra fasteignavedum.

Eins og sést i eftirfarandi t6flu hér ad nedan ma greina hvernig endurheimtur fra tryggingum yrou
til handhafa skuldabréfa ef virdi fasteigna leekkadi um tiltekin hlutfoll. Ef virdi eigna leekkar um
meira en 37,5% fra ndgildandi verdmati geetu eigendur skuldabréfa att pad & heettu ad tapa
fjarmunum en eins og adur sagdi ad pa geetu veentar endurheimtur Ur félaginu sjalfu beett pad upp
ad einhverju marki.
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bad er mat Reitunar ad fjarfestar eettu ad vera nokkud 6ruggir, ad 6dru Obreyttu, um ad fa fullar

endurgreidslur &4 pessari fjarmégnun islandshétela og endurspeglar g68 einkunn
skuldabréfaltbodsins pa nidurstddu.

Endurheimtugreining frd vedandlagi -

Verdmat verdmatsadila & markadsvirdi i m.kr. 5.600 Verd & fm  531.000 kr.

Virdi vedandlags, varidarlcekkun ldgm. 5% 280 Fermetrar 10.556

Hdamarks vednyting vedandlags hétela skv. Reitun 64%

Virdi fasteigna sem vedandlag, m.kr 5.320 Verd & fm 504.000 kr.

Acetlad hlutfall vedsetningar Ut frd virdi vedandlags 65,8% Véntun 1,8% & 62,6 m.kr.
Vedsett, m.kr 3.500

Ovedsett, m.kr 1.820

Svidsmyndir um verdloekkun fasteigna 10% 20% 30% 40% 50%
Loekkad markadsverd vedsettra eigna, m.kr 5.040 4.480 3.920  3.360 2.800
Veodhlutfall 69.4% 78.1% 89.3% 104,2%  125,0%
Krofur kréfuhafa vedeigna, m.kr 3.500 3.500 3.500  3.500 3.500
Endurheimtur kréfuhafa vedeigna, m.kr 3.500 3.500 3.500  3.360 2.800
Nyjar almennar kréfur v. vedkrafna, m.kr 0 0 0 140 700
Endurheimtur kréfuhafa vedeigna 100% 100% 100% 96% 80%

bess ma geta ad nylega attu sér stad vidskipti milli fasteignafélaga og eigenda fasteigna par sem
hételrekstur er starfraektur. Um var ad reeda vidskipti Eikar fasteignafélags a hasnzedi Hétel
Marina. Heildarvirdi kaupanna var pa sagt vera 4.450 milljénir kréna. Fasteignirnar sem um reedir
voru i eigu Slippsins fasteignafélags og eru Myrargata 2-8, Myrargata 12 og Myrargata 14-16.
Eignirnar eru samtals 6.504 fermetrar. Fermetraverd i vidskiptunum er rimlega 680 pusund
kronur. Onnur vidskipti attu sér stad milli Reita og fasteignafélaga er attu fasteignina sem hysir
starfsemi Oldu Hotel. Kaupverdid nam 2.850 m. kr. en um er ad raeda 4.084 fm. fasteign sem
verdur 6ll i langtimadtleigu til Alda Hétel Reykjavik ehf. Fermetraverd i pessum vidskiptum 697
pusund kronur. Til samanburdar er fermetraverd & eignum sem eru til veds i fyrirhugadri
skuldabréfattgafu islandshotela um 531 pasund kronur skv. verdmati & markadsvirdi en 504
pusund krénur skv. verdmati & vedandlagi. bess ber ad geta ad eignirnar sem vidskiptin sneru ad
eru nylega byggdar og/eda uppfaerdar a sveedum sem eru mjog midsveedis, i pad minnsta i tilfelli
Oldu Hétel.

Forsendur til haekkunar og lcekkunar

Forsendur til haekkunar einkunnar myndast ef dregur Ur markadséheettu, veltufjarhlutfalli er
viohaldid yfir 1, EBITDA margfaldari skulda leekkar nidur fyrir 4,5x, aukinn stdédugleiki kemst a i
atvinnugreininni og dregur Ur rekstrardheettu, ef framlegdarhlutfall hételrekstursins verdur ad
jafnadi yfir 20% eda ef vaxtapekja fer yfir 3.

Forsendur til leekkunar einkunnar myndast ef veltufjarhlutfall fer undir 0,8, ef EBITDA margfaldari
skulda fer yfir 6,5, ef framlegdarhlutfall hételrekstursins fer og vidhelst undir 13%, ef farid er i
aheettusamar fjarfestingar sem eru ekki hluti af dsetlunum og hafa ahrif & fyrirsjaanleika og st6du
lanveitenda eda ef vaxtapekja leekkar undir 1.

Adferdafrcedi

Lansheefismat Reitunar byggir & innlendu mati (e. national) en ekki alpj6dlegu og pvi er i. fyrir
framan einkunnarbokstafina. Innlent mat metur lansheefi Gt fr besta innlenda lantakandanum,
p.e. rikissj6di, sem faer viomidunareinkunnina i.AAA. Alpj6dlegt mat hins vegar midar einkunn Gt
fra besta alpj6dlega lantakandanum og &heettu eins og hin horfir vid alpjédlegum fjarfestum.
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Fyrirvarar
Skyrslan er unnin samkvaemt samningi vid Islandshétel um greiningu og mat & lanshzefi 4 islandshétela.

Vid gerd pessarar greiningar og mats a lansheefi er gengio Ut fra pvi ad pau gégn og upplysingar sem Reitun hefur fengid
adgang ad til skodunar séu sannleikanum samkveemt og ekki liggi fyrir frekari gdgn. Hafi Reitun fengid afhent ljdsrit af skjélum
gengur Reitun Gt fra pvi ad pau séu i samreemi vid frumrit viskomandi skjala og ekki hafi verid gerdir neinir vidaukar eda
breytingar & peim eftir 4. Pa er gengid Ut fra pvi ad allar undirritanir & skjél og samninga sem Reitun hefur fengid adgang ad
séu réttar og skuldbindandi fyrir félagio.

baer skodanir og spar sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum og mogulega trinadarupplysingum sem
Reitun hefur undir hdndum pegar matid er ritad. Helstu heimildir eru arsskyrslur og ymis gogn fra peim adila sem verid er ad
meta, s.s. lAnasamningar, starfsreglur og fjarhagslegar sundurlidanir auk annarra upplysinga sem og annarra adgengilegra
opinberra upplysinga sem birst hafa i fjolmidlum og & 68rum vettvangi sem félagio telur areidanlegar. Reitun abyrgist p6 ekki
areidanleika eda ndkveemni upplysinganna og ber enga &byrgd a areidanleika upplysingaveitna sem studst er vid. Upplysingar
i umfj6llun eru einungis birtar i upplysingarskyni og paer ber ekki ad skoda sem tilbod & einn eda annan hatt og paer skulu ekki
nyttar & peirri forsendu ad um sé ad reeda radleggingar vegna fjarfestinga i fjarmalagerningum. Fjarfestar eru eindregid hvattir
til ad afla sér sjalfsteedra radlegginga eigin radgjafa adur en fjarfest er i fjarmalagerningum, s.s. vegna lagalegrar eda
skattalegrar stédu sinnar. Reitun og starfsfélk Reitunar taka ekki abyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og
skodunum sem hér eru settar fram.

bratt fyrir ad pess sé sérstaklega gaett ad upplysingarnar séu réttar og nakveemar pegar paer eru settar fram getur Reitun, eda
starfsmenn Reitunar ekki tekid abyrgd & villum. Mat a upplysingum endurspegla skodanir Reitunar & peim degi sem peer eru
settar fram, en paer geta breyst an fyrirvara. Hvorki Reitun né stjérnendur eda starfsmenn félagsins bera abyrgd & beinu eda
6beinu tjoni sem hlyst af upplysingum sem finna ma i pessu mati eda dreifingu slikra upplysinga.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad aeetlanir og spar geta breyst fyrirvaralaust & jakvaedan eda neikveedan hatt og eru hadar
utanadkomandi Gvissu og breytum sem gjarnan eru ekki & valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki abyrgd &
pvi ef ad lansheefismat einstakra Gtgefanda sem félagid hefur metid og gefid einkunn & breytist. Reitun abyrgist ekki ad gera
breytingar & peim upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast eda ef i lj6s kemur ad paer eru rangar
eda Onakveemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjornarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad eiga hagsmuna ad geeta vardandi einstok félog
sem greiningar, verdmatsskyrslur og annad utgafuefni Reitunar lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem
hluthafar eda radgjafar, eda hagsmunir sem lita ad annarri veittri pjonustu. Utgefandi verdbréfa sem metin eru greidir Reitun
fyrir pa pjonustu. Verdmét og greiningar eru engu ad sidur unnin sjalfstaett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med 6llu ad dreifa peim upplysingum sem finna ma i
matinu eda nyta pser med 6drum heetti an heimildar Reitunar.

islandshétel Juni 2017 11
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I samrami vid samning dags. 27. névember 2017 ,,Samningur um verdmat 4 fasteignum
Islandshoétela hf." setjum vid fram i pessari skyrslu nidurstédu verdmats okkar.

Islandshétel hf. (,,Islandshotel” eda ,,félagid*) 6skadi eftir pvi ad PricewaterhouseCoopers ehf.
(,,PwC”) framkveemdi verdmat a fasteignunum. Verdmatio er framkvaemt vegna arsuppgjors
félagsins.

Framkvaemd matsins hefur alfarid motast af beim gognum og upplysingum sem fulltraar
Islandshétela 16gdu fram. Pau gégn og upplysingar sem PwC hefur fengid fra fulltraum
Islandshétela hefur PwC ekki sannreynt sérstaklega heldur tekid sem sannar og réttar og ad peaer
hafi verid veittar af adilum sem til pess hafa fullt umbod.

Nidurstodur skyrslunnar eru eingdngu zetladar fyrir Islandshoétel. beer alyktanir sem bridji adili
kann ad draga af nidurstodum hennar eru a engan hatt 4 4byrgd PwC. PwC mun ekki undir
neinum kringumstaedum veita pridja adila adgang ad skyrslunni.

islandshétel hf.
PwC

Tranadarmal 15. mars 2018
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Yfirlit nidourstaona

Nidurstada verOmats

bar hotel fasteignir sem eru verdmetnar eru sextan talsins og eru
hotelin stadsett vids vegar um Island. Steersta einstaka eignin er Grand
Hoétel Reykjavik.

Heildarvirdi fasteignanna sextan, samkvamt peirri adferdafraedi sem
hér er beitt, er 31.955 m.kr.

Grand Hotel Reykjavik er verdmeetasta fasteign félagsins, med veromat
ad fjarhad 9.954 m.kr eda 31% af veromatum fasteigna.

Neast veromaetasta eign félagsins, fasteignin sem hysir Hotel Reykjavik
Centrum, er metin 4 um pridjung af Grand Hétel eda 3.595 m.kr.

Forsendur verdmatsins eru ad finna i kafla skyrslunnar um forsendur
og adferdafraedi. Notud var samraemd adferdafraedi vid ad meta allar
eignirnar og voru einungis gerdar leidréttingar ef upplysingar lagu fyrir
um vaentar framkvaemdir umfram stadladar reiknireglur.

Verdmat
Grand Hoétel Reykjavik 9.954
Hétel Reykjavik Centrum
Fosshotel Jokulsarlon
Fosshotel Barén
Fosshotel Myvatn
Fosshotel Nupar
Fosshétel Husavik

Fosshotel Lind

Hétel Raudara

Fosshotel Vatnajokull 988
Fosshotel Stykkisholimur 873
Fosshétel Hekla 645
Fasshétel Hellnar 578
Fosshétel Reykholt 491
Fosshétel Vestfirdir 416
Skolabri Guesthouse 200

- 2.000

4.000
Farhaedir im .kr.

6.000 8.000 10.000 12.000

islandshétel hf. Trnadarmal

PwC

15. mars 2018
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Yfirlit nidourstaona

Samstsedan

Virdi fasteigna niour & féloég

Modurfélag samstadu islandshétela er fslandshétel hf. Dotturfélog eru  Harheesir i mkr. Holdi hotela  Virdi
sex talsins og ma sja hvernig virdi eigna skiptist nidur a félog i toflu til islandshétel hf. 6 19.876
hlidar. Grand Hétel Reykjavik 9.954
Land oi Hétel Reykjavik Centrum 3.595
andsvaeol Hotel Raudara 1.500
Ef hotelin eru flokkud nidur i landsvaedi, b4 mé sja hvernig virdi og Fosshotel Bar6n 2.832
fjoldi eigna skiptist nidur & pau i t6flu og grafi ad nedan. Fosshotel Lind 1.503
Fosshotel Reykholt 491
Hofudborgareignir ehf. 1 200
Virdi fasteigna nidur 4 landsvaedi Skolabra Guesthouse 200
Harheedir { m kr. Holdi hétela  Virdi Suauri'Q“'lr enf. 4 6407
Reykjavik 6 19584 Foss c,Jte Nupar_" 1.820
Fosshotel Vatnajokull 988
Sudurland 4  6.407 . . iz
Fosshotel Jokulsarlon 2.954
Vesturland 3 1.942 ,
s Fosshotel Hekla 645
Vestfirdir 1 416 ;
Adalstreeti 100 ehf. 1 416
Nordurland 2 3589 , —
Samtals 16 31938 Fosshotel Vestfirgir 416
- Nordureignir ehf. 2 3589
o ) ) Fosshétel Husavik 1574
Virdi nidur & landsvaedi Fosshétel Myvatn 2015
Nordurland. Hoétel Stykkisholmur ehf. 1 873
1% Fosshotel Stykkishélmur 873
Vestfirdir. 1% Vestureianir ehf 1 578
Vesturland. 6% es ure,lgnlr ent.
Fosshotel Hellnar 578
Samtals 16 31.938
Sudurland.
20% Reykjavik. 62%
islandshotel hf. Tranadarmal 15. mars 2018

PwC
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Forsendur og
adferdafraoi
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Forsendur

Fasteignir

bar eignir sem eru verdmetnar i pessari skyrslu eru sem hér segir og
eru par audkenndar med pessum nimerum i skyrslunni. Yfirlit um
fastanamer eignanna er a0 finna i vidauka.

101 Grand Hotel Reykjavik

102 Hotel Reykjavik Centrum

103 Hoétel Raudara

104 Fosshotel Bar6n

105 Fosshotel Lind

106 Fosshotel Reykholt

107 Skolabra Guesthouse

108 Fosshotel Nupar

109 Fosshétel Vatnajokull

110 Fosshotel Jokulsarlon

111 Fosshotel Hekla

112 Fosshotel Vestfirdir

113 Fosshotel Huasavik

114 Fosshétel Myvatn

115 Fosshoétel Stykkisholmur

116 Fosshotel Hellnar
Upplysingar

Upplysingar og gogn sem PwC notadi vid gerd skyrslunnar voru fengin
fra Islandshotelum og opinberum adilum.

Forsendur um fjarmagnskostnad og avoxtunarkrofu byggja annars
vegar a upplysingum um lansfjarkostnad fyrir sambeerilegar eignir 4
markadi og hins vegar 4 almennri markadsnalgun fyrir leigueignir 4
Islandi.

Adferdafradi

PwC byggir mat sitt 4 virdi fasteignarinnar a4 navirtu sjodstreymislikani.
Sjodstreymisadferd byggir a peim forsendum ad virdi eignarinnar sé
jafnt navirtu frjalsu fjarfleedi par sem avoxtunarkrafa endurspeglar
ahattu fjarfleedis eignarinnar. Sjodstreymid er nett6 leigutekjur, eda
leigutekjur ad fradregnum kostnadi vid rekstur fasteignar.

PwC tekur ekKi tillit til skatta i mati & virdi eignarinnar og ekki er gert
rad fyrir ad skattstofn myndist a liftima hennar.

Vidmidunardagur verdmats er 31. desember 2017.
Rekstrartekjur samantekt

Leigutekjur fasteignanna eru fengnar fra Islandshételum og eru
aeetladar tekjur arsins 2017. Gert er rad fyrir ad leigutekjur haldist
oObreyttar fra rinu 2017 vegna bess ad likanid er raunvaxtarlikan og eru
bvi einungis leidréttar ef tekjur 2017 voru adeins hluti tr ari.

Rekstrarkostnadur samantekt

Fasteignagjold fyrir fasteignirnar eru fengnar ar dlagningarsedli fra
videigandi sveitarfélagi. Tryggingar eru aeetladar at fra rauntélum
arsins 2017. Pad ma po vekja athygli 4 pvi ad fulltraar Islandshotela
telja ad a arinu 2018 verdi tryggingaidgjold laegri en adur vegna
hagstaedra nyrra samninga.

PwC aatlar arlegan stjornunarkostnad sem 4% af leigutekjum og arlegt
vidhald sem 0,5% af brunabétamati. I tilfellum fjogurra hétela hefur
verid aatladur vidhaldskostnadur umfram 0,5% vegna framkvamada
sem liggja fyrir.

Ein fasteign, Fosshotel Myvatn, er med fleiri asetludum rekstrarpattum
en adrar eignir sem hér eru verdmetnar vegna pess ad pad hof rekstur
um mitt ar 2017 og er ekki komid med fasteigna- eda brunabétamat.

islandshétel hf. Trnadarmal

PwC

15. mars 2018
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Forsendur

Nett6 leigutekjur (e. Net Operating Income eda NOI)

Arlegar nett6 leigutekjur (NOI) fasteigna eru metnar 4 eftirfarandi hatt:

Heildar leigutekjur
+ Fasteignagjold og tryggingar
+ Vidhald fasteigna
+ Stjérnunarkostnadur

= Nett6 leigutekjur (NOI)

Veromatslikan

PwC byggir verdmat sitt 4 frjalsu sjodstreymi eignarinnar til framtidar,
nuvirtu med avoxtunarkrofu sem 4 ad endurspegla dheettu fjarfleedisins.

Nuwvirt sjoédstreymi synir virdi eigna byggt 4 ventu fjarflaedi til framtidar
og er navirdingu fjarflaedisins etlad ad endurspegla timavirdi peninga.
Fjoldi 4ra vid mat 4 fasteigninni er 50 ar og er hrakvirdi eignarinnar i
lok liftima hennar lagt vid.

Notad er raunvaxtarmodel sem gerir rad fyrir ad fjarheedir séu 4 fostu
verdlagi. Fjarhaedir verdmatsmodelsins geta hins vegar tekid

breytingum vegna haekkunar leigu eda breytinga 4 rekstrarkostnadi, s.s.
vidhaldi.

Forsendur um fjarmagnskostnad lansfjar og avoxtunarkrofu eigin fjar
byggja annars vegar a upplysingum um lansfjarkostnad fyrir
samberilegar eignir 4 markadi og hins vegar 4 almennri
markadsnalgun fyrir leigueignir 4 Islandi.

Veginn fjarmagnskostnadur

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (e. WACC) er medalkostnadur fyrir
bad fjarmagn sem notad er til rekstrarins. Formulan fyrir WACC er
eftirfarandi:

E D
WACC = Ko+ (5 p) + Ka* (p5) 1D
Par sem
E : Eigio fé
D : Lansfé

K.: Avoxtunarkrafa eigin fjar

K ;: Fjarmagnskostnadur lansfjar

t : skattprosenta. PwC tekur ekki tillit til skatta i mati 4 virdi
eignarinnar og er t pvi null i Gtreikningum.

I pessu verdmati hafa fasteignir Islandshotela verid flokkadar sem hér
segir:

Avoxtunarkrafa og lansfjarkrafa

Ke Kd
Sveedi 4 stjornur 3 stjornur| 4 stjérnur 3 stjornur
Reykjavik 11,0% 12,0% 3,7% 4,0%
Landsbyggo i alfaraleid 12,0% 13,0% 4,0% 4,6%
Landsbyggd utan alfaraleidar 14,0% 5,2%

islandshétel hf.
PwC

Tranadarmal

15. mars 2018
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Veromat
eigna
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Grand Hoétel Reykjavik Viroi: 9.594 — 10.342 m.kr.

Samantekt veromats Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC
Fjoldi fermetra til atleigu 18.235
Medalverd/fm/mén yfir timabilid 3.201 10.400
Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.) 701 10.200
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 145 E 10.000
Frjalst fjarfleedi a ari (medaltal timabils i m.kr.) 555 g '
Virdi per herbergi (m.kr.) 32,0 g 9.800

.E 9.600
WACC 5,89% 9.400
Virdi (m.kr.) 9.954

9.200
. . 5,64% 5,89% 6,14%

Eignin WACC

Sigtain 38 er fasteign Grand Hétel Reykjavik sem er fjogurra stjornu

radstefnuhotel fyrir ferdamenn og radstefnugesti. Hotelid er med 311

herbergjum og 15 radstefnu- og veislusélum. A hételinu er einnig

veitingastadur og heilsulind med likamsraektaradstodu. Virdi atfra leigu @ manud a fermetra (m.kr)

Fasteignin er byggd arid 1987 samkveemt fasteignaskra Pjodskrar

fslands. Hluti hételsins er nyrri, fundarsalur (Gullteigur) var byggdur . 8.974

9.954

1997 og byggingu hoételturns var lokid 2007.

Islandshétel er eigandi baedi fasteignar og rekstrar hételsins. Vid notum
tekjudeetlun félagsins sem grunn i okkar virdismati. Vid vekjum athygli
a pvi ad matid er mjog naemt fyrir breytingum i tekjum, samanber graf
til heegri.

2.701 2.951 3.201
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
PwC 11
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Hoétel Reykjavik Centrum Virdi: 3.465 — 3.735 m.kr.
Adalstrati 16, Rvk

Sam antekt verom ats

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

Fjoldi fermetra til atleigu 4.735
Medalverd/fm/mén yfir timabilid 4.229 3.800
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 240 3.750
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 40 -~ g'ggg
Frjalst fjarfladi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 201 2 3,600
Virdi per herbergi (m.kr.) 40,4 »g« 3.550
© 3.500
= 3.450
WACC 5,89% ” 3.400
Virdi (m.kr.) 3.595 3.350
3.300

. . 5,64% 5,89% 6,14%
Eignin

WACC

Adalstreeti 16 er fasteignin undir Hotel Reykjavik Centrum sem er
fjogurra stjornu hotel i midborg Reykjavikur. Hotelid er med 89
herbergi.

— ;. . P , Virdi utfra leigu @ manud a fermetra (m.kr
Fasteignin er byggd arid 2005 samkvamt fasteignaskra Pjodskrar 9 (m-kn)

Islands en elsti hluti pess var byggdur 4rid 1764. 3.595

3.350

3.105

3.729 3.979 4.229
Méanadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
PwC 12
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Hotel Raudara Viroi: 1.449 — 1.554 m.kr.

Samantekt veromats Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC
Fjoldi fermetra til tleigu 3.271
Medalverd/fm/man yfir timabilid 2.942 1.580
Medaltekjur 4 4ri yfir timabilid (m.kr.) 115 1228
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 24 E 1520
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils { m.kr.) 92 g 1.500
Virdi per herbergi (m.kr.) 17,6 = 1.480
© 1.460
o ; 1.440
WACC 6,40% 1.420
Virdi (m.kr.) 1.500 1.400
1.380
L 6,15% 6,40% 6,65%
Eignin WACC

Raudararstigur 35-39 er fasteign Hotel Raudara sem er priggja stjornu
hétel i midborg Reykjavikur. Hotelid er med 85 herbergi og bar.

Fasteignin er byggd arid 1930-1997 samkvaemt fasteignaskra bjodskrar

. Virdi atfra leigu a manud a fermetra (m.kr
Islands. g ( )

1.500

Oll nedsta haed hoételsins var nylega endurnyjud. 187 1.343

Til vidbotar vid dzetladan vidhaldskostnad er i mati okkar gert rad fyrir 5
m.kr. framkvamdakostnadi & ari fra arinu 2019 til 2023, samtals 25
m.Kkr.

2.442 2.692 2.942
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
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Fosshotel Baron
Baronstigur 2-4, Rvk

Viroi: 2.737 — 2.934 m.kr.

A i w3

- JTep——

Sam antekt verdom ats

Fjoldi fermetra til atleigu 4.635
Medalverd/fm/méan yfir timabilid 3.643
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 203
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 32
Frjalst fjarfleedi 4 4ri (medaltal timabils i m.kr.) 171
Virdi per herbergi (m.kr.) 23,6
WACC 6,40%
Virdi (m.kr.) 2.832

Eignin
Baronstigur 2-4 er fasteign Hotel Barén sem er priggja stjornu hétel.
Hotelid er med 120 herbergi 4samt bar.

Fasteignin er byggd arid 1895-1968 samkvaemt fasteignaskra Pjodskrar
Islands.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

2.950
2.900
-~
: 2.850
<
2.800
g
5 2.750
R
2 2.700
2.650

2.600
6,15% 6,40% 6,65%

WACC

Virdi atfra leigu @a manud a fermetra (m.kr)

2.832

2.611

2.389

3.143 3.393 3.643
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Trnadarmal

PwC
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Fosshotel Lind
Raudararstigur 18, Rvk

Viroi: 1.452 — 1.557 m.kr.

Sam antekt veromats

Fjoldi fermetra til tleigu

Medalverd/fm/man yfir timabilid

Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.)
Kostnadur 4 ari yfir timabilid (m.kr.)

Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils { m.kr.)
Virdi per herbergi (m.kr.)

WACC
Virdi (m.kr.)

2.550
3.484
107
16

91
19,3

6,40%
1.503

Eignin

Raudararstigur 18 er fasteign Fosshétel Lind sem er priggja stjornu
hotel. Hoételid er med 78 herbergi 4samt veitingastad, bar og

fundaradstodu.

Fasteignin er byggd arid 1974 samkvaemt fasteignaskra bjodskrar

Islands.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

1.580
1.560
;%8
i‘ 1.500
= 1.480
o 1.460
= 1.440
> 1.420
1.400
1.380
6,15% 6,40% 6,65%
WACC

Virdi utfra leigu @ méanud 4 fermetra (m.kr)

1.503

1.381

1.259

2.984 3.234 3.484
Manadarleiga 4 fermetra

islandshétel hf.
PwC

Tranadarmal

15. mars 2018
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Fosshotel Reykholt Viroi: 477 - 506 m.kr.
Reykholti, Borgarfiroi

Sam antekt verdmats Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

Fjoldi fermetra til atleigu 3.684
Medalverd/fm/man yfir timabilio 1.022 g(l)g
Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.) 45 500
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 9 E 495
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 36 g 490
ke . S 485
Virdi per herbergi (m.kr.) 9,3 ;E 480
; 475
WACC 7,84% 470
Virdi (m.kr.) 491 465
460
7,59% 7,84% 8,09%
Eignin WACC

Reykholt er fasteign Fosshétel Reykholt sem er priggja stjornu hotel i
Borgarfirdi. Hotelid er med 53 herbergi med veitingarstad, bar og
fundaradstodu.

.. . . 1 . L, . Virdi atfra leigu @a manud a fermetra (m.kr)
Fasteignin sem heyrir undir hételreksturinn er byggd 4 &runum 1959 til

1983 samkvaemt fasteignaskra bjodskrar Islands.

491

522 772 1.022
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
PwC 16
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Skolabrit Guesthouse Viroi: 193 — 207 m.kr.
Skolabru 2, Rvk

Sam antekt veromats

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC
Fjoldi fermetra til tleigu 387
Medalverd/fm/man yfir timabilid 2.971 210
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 14 205
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 2 E
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils { m.kr.) 12 E 200
Virdi per herbergi (m.kr.) 14,3 =
B 195
WACC 6,40% ” 190
Virdi (m.kr.) 200
185
6,15% 6,40% 6,65%
Eignin WACC
Skolabra 2 er fasteign Skdlabri Guesthouse sem er priggja stjornu
hotel/gistihtis vid hlid Alpingishtissins. Hotelid bydur upp a 12 herbergi
med og sameiginlegan adgang ad badherbergis- og eldhtisadstodu.
.. L. ) L., 3 Virdi atfra leigu @ méanud & fermetra (m.kr)
Fasteignin er byggo arid 1912 samkvamt fasteignaskra bPjodskrar
Islands.
200
Engin gestamoéttaka er 4 gistihtisinu. 181
2.471 2.721 2,971
Méanadarleiga a fermetra
islandshotel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
PwC
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Fosshotel Nupar
Nupum, Kirkjubaejarklaustri

Viroi: 1.764 — 1.879 m.kr.

Sam antekt verom ats

Fjoldi fermetra til atleigu 3.801
Medalverd/fm/maéan yfir timabilid 2.960
Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.) 135
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 14
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 121
Virdi per herbergi (m.kr.) 18,4
WACC 7,12%
Virdi (m.kr.) 1.820

Eignin
Nupar er fasteign Fosshotel Napar sem er priggja stjornu hotel. Hotelio
er med 99 herbergi med veitingastad og bar.

Fasteignin er byggo arid 2007 med vidbyggingu sem var byggd arid
2017.

Fosshotel Nupar er vid hringveginn, i midju eystra Eldhrauni, nalaegt
Vatnajokli og Lomagnup. Stutt er i Lakagiga, Systrastapa, Dverghamra,
Lomagnup, Nupsstad, Skaftafell og Jokulsarlon.

A hételinu er ad finna veitingahts sem bydur upp 4 ttsyni yfir
hraunbreidurnar. Veitingahtsid tekur allt ad 9o gesti i seti.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

1.900
1.880
2 1si0
i’ 1.820
= 1.800
© 1.780
2 1.760
> 1.740
1.720
1.700
6,87%

7,12% 7,37%

WACC

Virdi utfra leigu d manud & fermetra (m.kr)

1.820
1.655
1.490

2.460 2.710 2.960
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal

PwC

15. mars 2018
18



9 Fosshétel Vatnajokull Efnisyfirlit | Helstu nidurstédur | Forsendur og adferdafraedi | Verdmat eigna | Vidaukar

109
Fosshotel Vatnajokull Viroi: 958 — 1.020 m.kr.
Lindarbakka, Hofn

Sam antekt veromats

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

Fjoldi fermetra til atleigu 3.316
Medalverd/fm/mén yfir timabilid 2.007 1.030
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 80 1o
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 14 2 1.000
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 66 'g ggg
Virdi per herbergi (m.kr.) 15,0 = 970
T 960
WACC 7,12% > o
Virodi (m.kr.) 988 930
920
6,87% 7,12% 7,37%
Eignin WACC

Lindarbakki er fasteign Fosshotel Vatnajokuls sem er priggja stjornu
hotel rétt fyrir utan Hofn. Hoételid er med 66 herbergi med veitingastad,

bar og adstodu fyrir fundi og radstefnur.
o ) . . Virdi utfra leigu a manud a fermetra (m.kr)
Fasteignin er byggd arid 2014 samkvemt fasteignaskra Pjodskrar

Islands. Hételid var nylega endurnyjad og 40 herbergjum beaett vid.

988
844

1.507 1.757 2.007
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
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Fosshotel Jokulsarlon
Hnappavellir, Orafum

Viroi: 2.855 — 3.061 m.kr.

Sam antekt veromats

Fjoldi fermetra til atleigu 5.333
Medalverd/fm/mén yfir timabilid 3.216
Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.) 206
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 28
Frjalst fjarfleedi & ari (medaltal timabils i m.kr.) 178
Virdi per herbergi (m.kr.) 28,4
WACC 6,40%
Virdi (m.kr.) 2.954

Eignin
Hnappavellir er fasteign Fosshétel Jokulsarlon sem er fjogurra stjornu
hotel. Hotelid er med 104 herbergi med veitingastad og bar.

Fasteignin er byggd arid 2016 samkvemt fasteignaskra Pjodskrar
Islands.

Hnappavellir eru 4 milli Skaftafells og Jokulsarlons, sem er eitt
vinselasta gongusvaedi landsins.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

3.100
3.050

-~
: 3.000
E' 2.950
.95

E
B 2.900

H
> 2.850
2.800

2.750
6,15% 6,40% 6,65%

WACC

Virdi atfra leigu @a manud a fermetra (m.kr)

2.954
2.699
2.444

2.716 2.966 3.216
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Trnadarmal

PwC

15. mars 2018
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Fosshotel Hekla

Viroi: 627 — 664 m.kr.

Sam antekt veromats

Fjoldi fermetra til atleigu

Medalverd/fm/mén yfir timabilid

Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.)
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.)

Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.)
Virdi per herbergi (m.kr.)

WACC
Virodi (m.kr.)

1.898

2.474
56

48
14,0

7,84%
645

Eignin

Brjansstadir er fasteign Fosshotel Hekla sem er priggja stjornu hétel.
Hotelid er med 46 herbergi med veitingastad sem tekur 110 manns i

sati, bar og fundaradstodu.

Fasteignirnar sem heyra undir hotelreksturinn eru byggdar 4 arunum
1975-2015 samkvaemt fasteignaskra Pjodskrar Islands.

Hotelid er 1 klukkustundar fjarleegd fra hofudborginni en b6 1 nalegd
vid Eyjafjallajokul og Fimmvorduhals. Fra hotelinu er einnig stutt i

hélendid, Landmannalaugar, Kjol og Sprengisand.

Til vidbotar vid dzetladan vidhaldskostnad er i mati okkar gert rad fyrir 5
m.kr. framkveemdakostnadi 4 ari fra 4rinu 2019 til 2023, samtals 25

m.kr.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

670
660

~

> 650

<
640

g

5 630

=

2 620
610

600
7,59%

7,84%
WACC

8,09%

Virdi utfra leigu d manud & fermetra (m.kr)

645
570

2.224
Manadarleiga a fermetra

2.474

1.974

islandshétel hf.
PwC

Tranadarmal

15. mars 2018
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Fosshotel Vestfirdir Viroi: 4o4 — 428 m.kr.

Adalstraeti 100, Patr.f)

Sam antekt veromats

Fjoldi fermetra til atleigu 1.653
Medalverd/fm/man yfir timabilid 1.900
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 38
Kostnadur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 7
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 30
Virdi per herbergi (m.kr.) 10,4
WACC 7,84%
Virdi (m.kr.) 416
Eignin

Adalstraeti 100 er fasteign Fosshotel Vestfirdir sem er priggja stjornu
hétel. Hotelid er med 40 herbergi asamt veitingastad, bar og
fundaradstodu.

Fasteignin er byggd arid 1981 samkvaemt fasteignaskra bjodskrar
fslands.

Hotelid er lokad yfir vetrarménudi, lokadi i byrjun né6vember 2017 og
opnar ad nyju i mars 2018.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

430
425
~ 420
¢ 415
E« 410
" 405
> 400
395

390
7,59% 7,84% 8,09%

WACC

Virdi utfra leigu d manud & fermetra (m.kr)

416
350

1.400 1.650 1.900
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal
PwC

15. mars 2018
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Fosshotel Husavik
Ketilsbraut 22, Husavik

Viroi: 1.530 — 1.621 m.kr.

Sam antekt verdom ats

Fjoldi fermetra til atleigu 6.378
Medalverd/fm/mén yfir timabilid 1.933
Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.) 148
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 33
Frjalst fjarflaedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 115
Virdi per herbergi (m.kr.) 14,3
WACC 7,84%
Virdi (m.kr.) 1.574
Eignin

Ketilsbraut 22 er fasteign Fosshotel Husavik sem er priggja stjornu
hotel. Hételid er med 110 herbergi 4samt veitingastad, bar og atta
radstefnu- og veitingasolum fyrir allt ad 350 manns.

Fasteignin er byggd arid 1965 samkvaemt fasteignaskra Pjodskrar
Islands.

Byggt var vid hételid og bad endurnyjad arid 2016.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

1.640
1.620
~ 1.600
£ 1580
§ 1.560
£ 1540
5 1520
1.500

1.480
7,59% 7,84% 8,09%

WACC

Virdi atfrd leigu & manud a fermetra (m.kr)

1.574
1.321
1.068

1.433 1.683 1.933
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Trnadarmal

PwC
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Fosshotel Myvatn Viroi: 1.953 — 2.081 m.kr.

Sam antekt veromats

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

Fjoldi fermetra til atleigu 4.592
Medalverd/fm/man yfir timabilid 2.958 2.100
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 163
Kostnadur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 29 ~ 2050
Frjalst fijarflaedi a ari (medaltal timabils i m.kr.) 134 = 2.000
Virdi per herbergi (m.kr.) 21,9 E«

© 1.950
WAQC 7,12% > 1.900
Virdi (m.kr.) 2.015

1.850
L. 6,87% 7,12% 7,.37%

Eignin WACC

Grimsstadir er fasteign Fosshotel Myvatn sem er priggja stjornu hétel.
Hotelid er med 92 herbergi auk veitingastads.

Fosshotel Myvatn opnadi 1. juli 2017 og bydur upp 4 92 herbergi nordur
af Myvatni. Hételid er hannad af verdlaunaarkitektum og vid hénnun og
byggingu bess var nanast eingongu notast vid umhverfisvaent

byggingarefni. 1816
1617

Virdi utfrd leigu & manud a fermetra (m.kr)

2.015

Tekjur fyrir arid 2017 eru fyrir halft &r og bvi voru tekjur azetladar fyrir
arid 2018 af stjérnendum Islandshotela og bad notad i verdmati okkar.

Ekki er komid fasteignamat eda brunabdtamat fyrir eignina og pvi eru
fjarhaedir sem tengjast pessum pattum aaetladar ad sinni. Gert er rad
fyrir brunabo6tamati og fasteignamati 2.000 m.kr. par til annad kemur i
ljos. Fasteignagjold eru einnig dzetlud midad vid fermetrafjolda. 2 458 2708 2958

Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
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Fosshotel Stykkisholmur
Borgarbraut 8, Stykkisholmur

Viroi: 848 — 899 m.kr.

Sam antekt verom ats

Fjoldi fermetra til atleigu 3.806
Medalverd/fm/mén yfir timabilid 1.769
Medaltekjur a 4ri yfir timabilid (m.kr.) 81
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 16
Frjalst fjarfleedi 4 ari (medaltal timabils i m.kr.) 65
Virdi per herbergi (m.kr.) 11,1
WACC 7,84%
Virdi (m.kr.) 873
Eignin

Borgarbraut 8 er fasteign Fosshotel Stykkishélmur sem er priggja
stjornu hotel med atsyni yfir baeinn sem og eyjarnar i kring. Hoteliod er
meod 79 herbergi, veitingahusi, bar og radstefnusal sem ramar allt ad
300 gesti.

Fasteignin er byggo a arunum 1974-2005 samkvaemt fasteignaskra
bjodskrar Islands.

Til vidbotar vid dzetladan vidhaldskostnad er i mati okkar gert rad fyrir 5
m.kr. framkveemdakostnadi 4 ari fra arinu 2019 til 2023, samtals 25
m.kr.

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

910

900
~ 890
g 880
E 810
= 860
& 850
> 840

830

820
7,59%

7,84%
WACC

8,09%

Virdi atfrd leigu & manud a fermetra (m.kr)

873

1.269

1.519 1.769
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal

PwC
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Fosshotel Hellnar

Viroi: 561- 595 m.kr.

Sam antekt verdom ats

Neemi virdis fyrir +/-0,25 % breytingu WACC

Fjoldi fermetra til atleigu 1.404
Medalverd/fm/méan yfir timabilid 2.835 600
Medaltekjur 4 ari yfir timabilid (m.kr.) 48 590
Kostnadur & ari yfir timabilid (m.kr.) 9 o
Frialst fjarfladi 4 4ri (medaltal timabils { m.kr.) 38 ~ 580
Virdi per herbergi (m.kr.) 14,8 § 570

g 560
WACC 7,84% > c50
Virdi (m.kr.) 578

540
7,59% 7,84% 8,09%

Eignin WACC

Brekkubeer er fasteign Fosshotel Hellnar sem er priggja stjornu hotel.
Hotelid er med 39 herbergi 4samt veitingastad og bar.

Fosshotel Hellnar er sveitahotel sem er stadsett vid reetur
Snaefellsjokuls. I nokkurra kilémetra fjarleegd ma finna Dritvik,

Arnarstapa og Snefellsnespjodgardinn. 578
522

Virdi utfra leigu @ manud & fermetra (m.kr)

Fasteignir sem notadar eru undir hételreksturinn eru byggdar &
arunum 1969-2011 samkvaemt fasteignaskra Pjodskrar Islands.

Til vidbotar vid dzetladan vidhaldskostnad er i mati okkar gert rad fyrir 5
m.kr. framkvaemdakostnadi & ari fra arinu 2018 til 2020, samtals 20
m.Kkr.

2.335 2.585 2.835
Manadarleiga a fermetra

islandshétel hf. Tranadarmal 15. mars 2018
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1 Yfirlit fasteigna
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Yfirlit fasteigna

Grunnupplysingar Meelikvardar
Fasteignamat Fasteignamat Bokfaert virdi Leigu Medalverd Virdi per Virdi per WAC
PwCnr  Hotel Fm 2017 2018 Brunabdtamat 2016 Verdmat margfald. /fm/méan  herbergi fm Kd Ke C NOI t0
101 Grand Hotel Reykjavik 18.235 | 4.152.200.000 4.326.350.000  7.634.200.000  7.389.771.000 | 9.954.443.733 171 3.201 32.007.858 545.889 | 3,7% 11,0% 5,9% 79%
102 Hotel Reykjavik Centrum 4735 | 1.308.600.000 1.367.150.000 2.221.200.000  2.458.317.000 | 3.595.279.473 180 4229 40.396.399 759.299 | 3,7% 11,0% 5,9% 83%
103 Hotel Raudara 3.271 676.850.000 708.950.000  1.192.000.000  1.193.701.000 [ 1.499.841.790 156 2942 17.645.198 458527 | 4,0% 12,0% 6,4% 79%
104 Fosshétel Baron 4.635 861.022.000 903.309.000  1.423.224.000  1.941.058.000 | 2.832.409.379 168 3.643 23.603.411 611.092 | 4,0% 12,0% 6,4% 84%
105 Fosshétel Lind 2.550 423.050.000 443.600.000 740.300.000 1.121.493.000 | 1.502.814.219 169 3484 19.266.849 589.339 | 4,0% 12,0% 6,4% 85%
106 Fosshétel Reykholt 3.684 147.737.000 154.854.000 832.770.000 540.323.000 491.216.861 130 1.022 9.268.243 133.338 | 52% 14,0% 7,8% 79%
107 Skolabri Guesthouse 387 117.400.000 131.450.000 113.150.000 197.757.000 199.590.676 174 2971 14256477 515.738 | 40% 12,0% 6,4% 87%
108 Fosshétel Napar 3.801 167.650.000 174.750.000 384.950.000 583.984.000 | 1.819.968.651 162 2.960 18.383.522 478.801 | 4,6% 13,0% 7,1% 90%
109 Fosshétel Vatnajokull 3.316 209.650.000 218.150.000  1.110.800.000 878.344.000 988.084.393 148 2.007 14.970.976 297.957 | 46% 13,0% 7,1% 82%
110 Fosshétel Jokulsarlon 5.333 376.450.000 393.350.000 2.167.700.000  2.512.158.000 | 2.954.104.520 172 3.216 28.404.851 553.929 | 4,0% 12,0% 6,4% 87%
111 Fosshétel Hekla 1.898 146.085.000 153.819.000 553.649.000 621.176.000 644.850.541 137 2474 14018490 339.753 | 52% 14,0% 7,8% 86%
112 Fosshétel Vestfirdir 1.653 83.540.000 87.390.000 623.350.000 398.792.000 415.514.979 132 1900 10.387.874 251.431| 52% 14,0% 7,8% 80%
113 Fosshoétel Hasavik 6.378 565.450.000 590.900.000 2.270.000.000  1.745.991.000 | 1.573.947.058 128 1.933 14.308.610 246.774 | 52% 14,0% 7,8% 7%
114 Fosshétel Myvatn 4592 | 2.000.000.000  2.100.000.000  2.000.000.000 *  791.343.396 | 2.015.082.959 148 2.958 21.903.076 438.825 | 4,6% 13,0% 7,1% 82%
115 Fosshétel Stykkish6lmur | 3.806 294.310.000 322.240.000  1.206.850.000 670.539.000 873.125.616 130 1.769 11.052.223 229.396 | 52% 14,0% 7,8% 80%
116 Fosshétel Hellnar 1.404 79.929.000 83.608.000 221.550.000 396.883.000 577.710.188 145 2.835 14.813.082 411445 | 52% 14,0% 7,8% 80%
Samtals 69.679 11.609.923.000 12.159.870.000 24.695.693.000 23.441.630.396 31.937.985.035 161 2.845 22.412.621 458.361 4,1% 12,0% 6,5% 82%

*Fjarhaedir aaetladar af stiornendum pui pessar tolur liggja
ekki fyrir vid gerd verdmats.

islandshétel hf.

PwC

Tranadarmal

15. mars 2018
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Fastanumer fasteigna t veromati

101 Grand Hotel Reykjavik 105 Fosshétel Lind 113 Fosshoétel Hisavik
201-9478 201-0424 215-3086

223-2744 106 Fosshotel Reykholt 113 Fosshétel Hisavik
226-7863 210-7789 Fastanumer ekki komin
102 Hoétel Reykjavik Centrum 210-7799 115 Fosshoétel Stykkishdlmur
226-6772 210-7809 211-5797

103 Hotel Raudara 210-7810 211-5798

201-1251 223-9918 116 Fosshétel Hellnar
201-1252 210-7796 211-3920

201-1258 107 Skdlabru Guesthouse 211-3922

104 Fosshétel Bardn 200-2769 223-6740

200-3450 108 Fosshétel Nupar 224-6814

200-3451 230-3098

223-9937 109 Fosshétel Vatnajokull

223-9938 218-0289

223-9939 110 Fosshaétel Jokulsarlén

223-9940 235-0578

223-9941 111 Fosshétel Hekla

223-9942 220-1806

223-9943 112 Fosshotel Vestfirdir

223-9997 212-3760

232-7614 212-3761

islandshétel hf. Trinadarmal 15. mars 2018

PwC
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Verksamningur

.
pwe
islandshétel hf.

Sigtiini 38
105 Reykjavik

Reykjavik, 27. névember 2017

mningur um verdmat 4 fasteignum fslandshétela hf.

oopers ehf., 600681-013

Pri ey
verktaki og fslandshétel hf., 630169-2919

(hér eftir nefnt ,PwC*) sem

9, Sk 12,105 3
(hér eftir nefndur , {slandshétel*) sem verkkaupi gera med sér
% efts PPy i fe

svohljoédandi samning vegna verdmats sem PwC mun

verkkaupa.
1. Umfang vinnunnar
Verkkaupi hefur falid PwC ad verdmat & i islandsh og dt laga sem verdur
lagt til grundvallar vid 4rleg reikni il i dur af efti i i

o Grand Hétel Reykjavik Sigtlin 38, 105 Reykjavik

¢ Hotel Reykjavik Centrum Adalstreeti 16, 101 Reykjavik

o Hotel Raudard Raudardrstigur 37, 105 Reykjavik

©  Fosshoétel Baron Barénstigur 2-4, 101 Reykjavik

o Fosshotel Lind Raudardrstigur 18, 105 Reykjavik

o Fosshétel Reykholt Fosshotel Reykholt, 320 Reykholt

o Skélabrt Guesthouse Skélabri 2 101, Reykjavik

«  Fosshotel Niipar Niipar, 880 Kirkjubajarklaustur

* Fosshotel ji Li 781 Hofn

o Fosshotel Jokulsérlon Hnappavellir, 785 Oraefum

o Fosshotel Hekla Brjdnsstadir, 801 Selfoss

«  Fosshétel Vestfirdir Adalstrati 100, 450 Patreksfjordur

o Fosshétel Hiisavik Ketilsbraut 22, 640 Hiisavik

*  Fosshétel Myvatn Grimsstadir, Skitustadahreppur

° Hotel 8, 340 Stykkishol

o Hotel Hellnar Brekkub, ad Hellnum, 356 Snafellsbe
Um er ad rexda mat 4 hverri eign fyrir sig par sem studst er vid sj fisamt 6drum it
vid mat 4 virdi fasteigna { i sem verda skilgreind og sambykkt sérstaklega med verkk
Fyrsta i verdur k iné 20174 i i i.
framhaldi verdur gerd 4rleg uppfeersla 4 verdmati vegna i sem tekur til

PricewaterhouseCoopers ehf., Skégarhlid 12, 105 Reykjavik
Simi: 550-5300, Fax:550-5301, www.pwe.comfis

—kl
pwc

verkkaupa eins og bad er hverju sinni. Samningurinn gildir { 3 &r (brji verdmét) med mogulegri
framlengingu til 5 ara.

¢ Verdmat nvember 2017

¢ Verdmat névember 2018 *

©  Verdmat névember 2019 *
* stjornendur Islandshdtela hafa val um ad sleppa érlegu verdmati ef rekstraradstaedur breytast.
Einstakar eignir sem koma inn { ej id 4 milli jora verda metnar sé

fmarkast vid beer ysingar sem PwC mottekur. Reynist pirf 4 frekari skfringum mun PwC

Oska eftir videi i it frd verkk
Framkvaemd verdmatsins mun alfarid métast af peim g0gnum og upplysingum sem verkkaupi og/eda
adilar 4 hans vegum munu leggja fram.

Pau gégn og upplysingar er PwC mun fA fr4 fulltrium verkl mun PwC ekki
heldur taka sem sannar og réttar og ad bar séu veittar og undirritadar af adilum sem til bess hafa fullt
umbod

Verdmat PwC naer ekki til annarra batta en beirra sem koma fram og greina mé af framangreindri Iysingu.

Adferdafraedi verd

id er byggt 4 svokalladri sj i i i byggir & peim forsendum ad virdi
eignar sé jafnt navirtu fridlsu fjarfledi med dvoxtunarkrofu sem endurspeglar shattu fiarfledis eignarinnar
leidrétt fyrir skuldum,

3. Framsetning nidurstadna

Nidurstddur PwC verda settar fram i skyrslu sem ritud verdur 4 islensku, Skyrslan er einungis =tlud
fulltrium verkkaupa { tengslum vid drsuppgjor. Veiti fulltriiar verkkaupa adgang ad nidurstdunum, { ddrum
tilvikum en ad framan greinir, eru per dlyktanir sem ridji adili kann ad leida af nidurstodunum & engan
hitt & ibyrgd PwC og skuldbinda fulltriiar verkkaupa sig til pess ad gera bridja adila bad kunnugt fyrirfram.
PwC mun ekki undir neinum kringumstzdum veita pridja adila adgang ad nidurstodunum né vinnugégnum
er tengjast greiningu bessari 4n samrads vid fulltriia verkkaupa fyrirfram.

-

Snnuninni stendur

4. Samskipti mi wC og verkkaupa medan 4

PwC mun koma upplysingum til fulltria verkkaupa f gegnum sfma eda med tolvupdsti. Telji fulltriar

verkkaupa ad gripa purfi til annarra og tryggari samskipta vegna trinadarupplysinga munu fulltriar

verkkaupa tilkynna PwC pad sérstaklega. PwC skuldbindur sig til bess ad halda fulltrGum verkkaupa vel

) um d ins &4 medan pvi stendur. bad er ekki lidur { peirri vinnu sem PwC

di é dvelli ings ad gera vidauka vid nidurstdur vinnunnar vegna atburda, atvika

eda adstedna sem upp kunna ad koma eftir ad verdmatinu ljkur. PwC er hins vegar tilbiiid ad reda Ahrif
Deirra 4 nidurstédurnar og gera frekari wtlistun & dhrifum peirra verdi bess 6skad.

2afs

islandshétel hf.
PwC

Tranadarmal

15. mars 2018
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9.7 i

Iimadzetlun Efni samnings pessa skal vera trinadarmal milli adila og skulu adilar ekki veita upplysingar um efni hans
nema 18g mali fyrir um bad eda adilar verda samméla um ad veita upplysingarnar.

5

Aztlad er ad nidurstddur fyrsta verdmats liggi fyrir § névember/desember 2017. Aztlad er ad 4rlegar
uppfarslur & verdmétum verdi tilbénar 15.névember, Gengid er it frd bvi ad gégn verdi adgengileg fri og 10.B
med undirritun bessa samnings.

ytin

i md verdmatsins breytist verulega frd undirritun essa S Ve R s Breyting 4 samningi pessum er skuldbindandi ef hiin er stadfest med undirritun beggja samningsadila.
PwC begar i stad gera verkkaupa grein fyrir peim breytingum. Timadztlun verdmatsins mun ad verulegu
leyti byggjast & bvi ad bau giign sem 6skad er eftir verdi 16g0 fram 4 skyran og skilmerkilegan hétt.

11. Brot 4 samningi bessum

T Brjoti fulltrdar/fulltrii PwC gegn dkviedum samnings bessa er verkkaupa heimilt ad rifta samni
I begar i stad. Riftun telst b6 ekki fram komin nema gegn framvisun skriflegrar fullyrdingar pess edlis par
sem fullgild skyring er gefin fyrir riftuninni.

Sjé vidauka 1. Reikningur vegna verksins verdur sendur verkk pa ad lokinni afl lok ar

hvert fyrir verdmot ei (b4 eftir ad fulltriar hafa étt teekifeeri til bess ad koma ad sinum

athugasemdum) nema um annad verdi sérstaklega samid. Reikningur vegna annarrar vinnu verdur sendur 12. Force M re
ménadarlega fyrir 4fallna vinnu,

Hvorugur samningsadili skal gerdur dbyrgur fyrir skorti & getu vid ad framfylgja einstokum

N skuldbindingum samningsins ef 4stwduna m4 rekja til slys eda annarra atburda sem ekki eru 4 valdi
T PwC samningsadila svo sem eins og natti ir, verkfoll, strid, 4 ir og breyti F
16ggjof sem torveldir, takmarkar eda dtilokar ad haegt sé fyrir adila ad efna samninginn.

7. Fullt

Deir fulltriiar PWC sem framkvaema munu b4 vinnu sem hér er um samié eru:

Sigurdur Oli Siy idski] i
Valgerdur Valgeirsdéttir, vidskiptafraedingur

o8 s A

Rannveig Lira Sigurbjérnsdottir, vidskiptafredingur
Valgerdur mun vera verkefnastjéri verkefnisins og annast 61l samskipti vid verkkaupa.

PwC dskilur sér rétt til pess ad breyta um fulltria ef svo ber til auk Dess ad kalla til verksins adra
starfsmenn PwC 4 fslandi til a0 veita 4lit & ymsum béttum verkefnisins. Upplysa skal verkkaupa 4n tafar ef
breytt er um fulltria vid verkid.

yrgdartakmarkanir

PwC 4byrgist einungis pad tjon sem verkkaupi verdur sannanlega fyrir og rekja m4 beint til skorts & pvi ad
PwC hafi framfylgt samningi pessum. Heildarbatur sem PwC kynni ad verda gert ad greida vid slikar
adstzedur skulu b6 aldrei verda heerri en sem nemur tvisfaldri beirri béknun sem PwC eru greiddar fyrir
framkvaemd verkefnisins. Krafa um greidslu béta verdur ad hafa verid gerd innan tveggja 4ra fré pvi ad
verkkaupa hefdi matt vera liést um atvik sem leitt geeti til btakrifu og skal krafan b6 aldrei koma sidar
fram en innan tveggja dra frd pvi nidurstddur eru afhentar verkkaupa.

3afs

/ .

Risi upp dgreiningur um samning pennan skal reka mal fyrir Héradsdémi Reykjavikur enda hafi
samningsadilar b4 40ur drangurslaust reynt ad setta 4greining sinn.

Samningurinn, sem er fjérar tolusettar sidur auk vidauka, er gerdur f tveimur samhljéda eintékum og
heldur hvor adili einu eintaki.

F.h. PricewaterhouseCoopers chf. F.h. Islandshétela hf.
> 77/ . B /
i P2y > -
Sigurdur Oli Sigurdarson Kolbriin Jénsd( ir
4afs

islandshétel hf.

Tranadarmal

15. mars 2018
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